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BY BEVEREN VERBINDT

1 Inleiding

De woningbehoeftle voor Beveran wordl, als gemeente deels in het buitengebied, deals in het
stedelijk gebied, in principe bepaald op basis van de taakstelling die omschreven wordt in het
provinciaal ruimtelijk structuurplan Oost-Viaanderen'. Deze provinciale taaksteliing, die op haar
beurt gebaseerd is op de principes van het ruimtelijk structuurplan Viaanderen, geldt enkel voor
de planperiode, die loopl tot 2007, Gezien de dalum van deze planhorizon reeds is overschre-
den werd de taakstelling herzien en werd in de partiéle herziening van het provinciaal ruimtelijk
structuurplan een kwantitatieve oplie vastgelegd voor de gemeanten van het buitengebied en
de kleinstedelijke gebieden voor de periode 2007 — 2012 met een doorkijk 2007 - 2020. De
spreiding van het aantal inwoners an het aantal huishoudens in 1991 over het buitengebied
enerzijds en hel stedelijk gebied anderzijds vormt het vitgangspunt voor de verdeling van de
taakstallingen.

Om naast de kwantitatieve oplie evensens ean zichl e hebben op de woningbehoefte wordt
evensens een gesloten bevolkings- en gezinsprognose weergegeven voor de gemeente Beve-
ran voor da periode 2007-2022

De woonbehoeftestudie wordt opgebouwd als valgt:
demografische analyse: evolutie van de bevolking en evolutie van de gezinnen;
analyse van de huidige woningmarki;

bevolkings- en gezinsprognose 2012 - 2017 - 2022,
kwantitatieve optie en woningbehoeftaraming;
analyse beschikbaar woningaanbod;

confrontatie woningbehoefte - woningaanbod;
sociaal woonbeleid;

aanbodbelaid: mogelijke nieuwe Woonvormean,
ruimtelijke afweging aan te snijden gebieden;

enkele beleidsaanbevelingen;

conclusie

! Provincianl Ruimielik struchuurplan Oost-Visandenan, 2004, ble. 305.
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2 Demografische analyse

21 Bewvolkingsevolutia

21.1  Algamesn

Op 1 januari 2014 telde Baveren 47.168 inwoners”. De bevolkingsevolutie in de gemeente Be-
veren kent een confinue stijging, met enkel in de periode 1999 — 2000 een lichte daling. In 1989
werd de kaap van 45.000 imsoners overschreden. De perode tussen 1991 en 1999 kent ean
sterkere slijging dan de periode 2000 - 2004, Na een slerkera slijging in de periode 2004 -
2005 kende de bevaolkingsevolutie vanaf 2005 opnieuw ean licht stijgende trend die doorloopt
ot op vandaag.

Tabel 1 geeft de bevolkingsevolutie weer in de periode 1891-2001 en 2001-2013. Ten opzichte
van 1991 steag het aantal inwoners in Beveren met 4.350 inwoners of met 10,2%. Dit is minder
sterke stijging in vergelijking met het arondissement Sint-Miklaas (+12,6%) en een grotera slij-
ging in vergalijking met de provincia Oost-Viaandaran (+9,3%) en een gelijkaardige stijging in
vergelijking met hel Viaams Gewest (+10,6%).

D slijging in de pericde 1991 = 2001 in de gemeante Beveren (+5,8%) is duidelijk meer uitge-
sproken in vergelijking met zowel het arrondissement Sint-Niklaas (+4,0%), de provincie Oost-
Viaanderen (2,09%) en het Viaams Gewest (3,2%). Dit is voornamelijk ten gevalge van de ster-
ke bevolkingstoename in de periode 1991-1997,

In de perioda 2001 - 2013 kent de gemeenta Beveran een veel klsinera stijging (+4,1%) dan
het arrondissement Sint-Miklaas (+7,9%), de provincie Oost = Viaanderen (7,1%) en het Viaams
Gewest (7,2%).

* Bron; gemeents Bovoran 2014

¥
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2.2  HNatuurlijke aangroei en migratie

De evolutie van het aantal inwoners is hel resultaat van de schommelingen in hel natuurijk sal-
do en hat migratiesalde®. Het natuurdijk saldo is het verschil tussen het aantal geboorten en het
aantal sterftes. Het intern migraliesaldo is hel verschil ussen het aanial inwijkingen en hat aan-
tal uitwijkingen van en naar gameenten binnen Belgia. De migratie van en naar het buitenland
wordt hier buiten beschouwing gﬂlﬂlen"".

Llit de tabel en grafiek ikt dat het natuurdijk saldo gedurende de ganse periode 1987 - 2011
positief was, wat belakent dal er meer geboortes zijn dan overlijdens. De grole sprongen in het
natuurlijk saldo zijn enerzijds le verklaren door een lerugval van geboortes (2003, 2005, 2008,
2012) of ean stijging van overlijdens (1999, 2006, 2012), Hierdoor is in deze jaren een duidelijke
terugval van het natuurlijk saldo waar te nemen.

Hed intern migratiesaldo kent een wisselend verloop. In de jaren 1997, 1898, 2000, 2004, 2008,
2009, 2011 en 2012 is een positief migratiesaldo waar te nemen. Dit betekent dat in deze jaren
met ean positief migratiesaldo er een grotere instroom van nieuwe imyoners is dan dal er inwo-
ners verirekken uit de gemeentan, In 1990, 2001, 2002, 2003, 2005, 2006, 2007 en 2010 ver-
trokken mesr imsoners uit de gemeente dan dat er niewvwe imeoners zich vestigden. In 2004 is
het migratiesaldo sterk positief (140) en in 2012 zijn 70 meer inwijkelingan dan uitwijkalingan.

Het saldo (natuurlijk- en migratiesaldo) wordt over de ganse periode gekenmerkt door een af-
wisseling van pieken en dalen. De sterke daling in 1999 iz voornamelijk be wijten aan het groot
aantal vitwijkelingen. De jaren 2000, 2004, 2000 en 2011 worden gekenmerkt door een slerke
stijging van het saldo. Dil is te wijlen aan een combinatie van een groot aantal geboortes en

een groot aanial inwikelingen,

Tabed 2-4. Natwwriiih saldo an migraliesaldo in Boveren lussen 1997 an 2012 (bron: Lokale Slalistioken)

I K

SanIo

19497 537 A02 138 1.425 1161 264 a8
1948 558 305 164 1.207F 1,184 13 1FF
19499 LA 421 &7 1.151 1343 =181 =134
2000 L 402 5 1185 1,135 50 145
2001 481 a9 a2 1.256 1,331 108 =23
2002 431 366 65 1.356 1.418 2 3
___ 2003 421 38z k2§ 1.257 1.278 &2 17
__ 2004 462 330 123 1.304 1.254 140 263
2005 439 198 41 1.300 1.316 A6 5
2006 483 436 47 1.268 1.346 -48 -1
2007 483 a7z 111 1.405 1.460 -fd 27
2008 424 aTh 45 1,427 1,419 8 53
2009 486 Jah a7 1,483 1,470 53 140
2010 514 am 123 1,402 1.514 52 ™
2071 493 aar ] 1.515 1.454 61 157
2012 450 417 42 1.584 1.518 70 112

1 Het betreft inleme migraties: gemeenteavarschidends in- an uibsijkingen binnan Belgié
* Hiardoor zijn er bohie verschillan ussen de evolutia van hel aantal imwoners an hel verschil lussen hed natuurif sakdo
e hat infem migratesaldo,

-
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Demogralische anslyse

Grafiek 2: Natuwrliik saldo en migratiesaldo in Beveren lussen 1897 an 204 2 (bron; Lokale Sla-

tistieken)

(g gk BT (EIOONET  peerigaRng]

W ratesicn (3arisl mvakingen -t ubeprge)  =——tisd |

&)
i
x]
o]

T e 2000

f Grontmij SWECO &

14608_WBS_Beveren.doc, Revisia 11
Pagina 10 van 76



Wwﬂﬁm anaily s
BE BEVEREN VEREBINDT

Grafiek 1 Bavolkingsevolulie Baveren 18991-2013 (Bron: Lokale Slalistieken en gemeante Be-
veren)

45 (00

AT 00D o

45000 oy

LRI

L)

B R R R e e P

Tabel 2-1. Algemeng bevolkingsevolulie van Beveren, arrondizssement Sint-Miklaas, provincie
Oost-Viaanderen en Viaams Gewest tussen 1991 en 2013 (bron: Lokale Statistieken)

Baveren 42,583 44,533 45,105 45,771 46,933

+4, 6% +1.3% +1, 5% +2,5%
arr. Sint-Niklaas 215813 221877 224 356 231.262 242036
+2, 0% +1,1% +3, 1% +4, 7%
Dost-Vaanderen 1.335.684 1.354.737 1.363.672 1.398.253 1.460.944
+1,4% +0, 7% +2 5% +i, 5%
Viaamz Gewesi 5.767T.856 5.808.824 5.052.552 G.117.440 6.381.859
+2,.3% ) 9% +2,8% +4,3%

21.2 Bevolkingsevolulle per deslgemesante

Llit de tabel blijkt dat Beveren de grootste deelgemeente is van de gemeente Baveren, met iets
el dan 20,000 inwoners op 1 januarl 2014 of ongeveer 43% van de lotale bevolking van de
gemeente.

Melsele komt op de tweede plaals mel meer dan 10,000 inwoners, of ongeveer 22% van de
tolale bevolking.,

De deelgemeenten Haasdonk, Kieldrecht en Vrasene volgen met respectievelijk 9,.0%, 8,0% en
8.4% van de tolale bevolking.

De drie kleinste deelgemeenten zijn Doel, Kallo en Verrabroak en vertegemsoordigen respec-
teveldijk 0,3%, 4,7% en 4,1% van de olale bevolking. De verhoudingen lussen de verschillende
dealgemeenten zijn over de periode 1996 — 2014 licht gewijzigd. Doel kent de grootste daling
van 2,2% in 1996 naar slechts 0,3% in 2014,

! Gegevens van 2014 ankel beschikbaar voor 0 gameents Beveran,

i* Grontmij SWECO 25 14606 WS Boveren coe. Fois 1
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Demografische analyse

Deelgemeenten Beveren, Kieldrecht, Haasdonk, Verrebroek en Vrasene kennen over de ganse
pericde een relatief slabiel aandeel in de bevolking in de pericde 1981 en 2014, Er zijn enkele
zaer lichle schommelingen waar te nemen. Beveran had in 1991 een aandeel van ca. 42, 7% an
in 2014 ca, 43,1%. Voor Haasdonk is dit 9% in zowel 1991 als 2014.

Kallo kent een lichte stijging van 3,8% in 1996 naar 4, 7% van de tolale bevaolking in 2014, Het
aandeel in de deslgemeente Melzele kent de groolste stijging van 18,9% in 1981 naar 22 3%
van de tolale bevolking in 2014,

Opvallend is dat het aantal inwoners in Doel en Kieldrecht een daling kent ten opzichte van
1881. Tersijl Doel ten opzichie van 1981 een daling kent van 85,1% iz voor Kieldrecht een da-
ling wan &,3% ten opzichte van 1981 op te lekenen,

Kallo, Melsele en Verrebroek kennen met een respectievelijke stijging van 30,8%, 35.8% en
27,8% een grotere stijging in het aantal inwoners dan hel gemiddelde van de gemeente Beve-

ren dat een stijging van 15,2% kenl.

De deelgemeenten Beveren en Haasdonk mel respectievelijk 16,1% en 15,5% kennen ten op-
zichle van 1981 een stijging van dazelfde grootte-orde als die van de ganse gemeante Baveren.
De deelgemeente Vrasene kenl slechis een lichte slijging van 4,9% ten opzichte van 1981.

Tabel 2-2. Bevolkingsevolulie van Beveran, per deslgemeents, lussen 1987 en 2014 (bron:
gemeente Baveran + aigen verwerking)

Beavaran 17.488 16,275 10,208 19.556 18,787 20,072 20,308
4 5% +0 6% +1,.3% +1,.2% +1.4% +1, 7%
Dol B89 20 Bs7 810 kL] 1 147
-6, 9% 4, 0% -15,3% 52, 1% 50, 7% =23 1%
Haasdonk 3.878 4.009 3,981 3827 4,104 4,185 4,248
+8,0% -1,2% 0, 86% +f, 5% +1,5% +2,1%
Kallo 1.707 1.683 1.6890 1.765 1.808 2157 2234
-0, 8% o +3,0% +3 4% +18, 3% +T, 6%
Kieldrecht 4,050 3,781 3,718 1857 3,750 3,850 1,795
-6, 6% -1, 6% -1, 7% +2 5% +2 6% -1,4%
Melsale 7.733 B.450 8.956 68T 10,186 10.430 10.509
+0 T +5 +8, 1% +5, 1% #2 4% +0 T5%
Verrebroak 1,639 1.687 1. 785 1876 1,880 1,90 1.955
+10, 9% *52% +5, 1% +0, 2% #1, 1% +2, 9%
Vrasena 3,761 3757 3,823 3.827 3,868 3.978 1.870
-0, 6% +1,6% +00, 1% +1, 1% 2, 6% -0,2%
Totaal 40.853 42.582 44 196 45,105 45,771 46,743 47.168
+3,9% +3,8% +2, 1% +7, 5% +2 1% +Hi, 0%

Tabel 2-3. Evolutie van hel aandeel van de bevolking per deelgemeants in de lolale bavolking
van Beveren, per deglgemeante, lussen 1981 en 2014 (bron: gemeante Baveren)

Bavaren 42, 7% 42 9% 43, T% 43 4% 43.2% 42, 9% 43.1%

Doel 24% 2,2% 2.2% 1.8% 0.6% 0.4% 0,3%
Haasdonk 8,0% B4% 8,0% B,7% 8,0% B.A% 8,0%
Kallo 4.2% 4,0% 3,8% 3,9% 4,0% 4,6% 4,7%
Kieldrachi 9,9% B.9% B,4% 8,1% B.2% 8.2% B.0%
Melsale 18,8% 19,8% 20.3% 21,5% 22,3% 22,3% 22.3%
Vermabroek 1.7% 4. 4,0% 4.2% 4.1% 4.1% 4,1%
Wrasene 9.2% B8 B, 7% 8,5% 8.5% 8.5% B,4%
ra
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B"J" BEVEREN VERBINDT

2.3 Bevolking per leeftijdsklasse

Het aantal jongeren in Beveren is gedaald met ongeveer 3% in de periode tussen 1981 en 2007
en 0,8% in de periode 2007-2014. Het aandesl van de jongeren in de bevolking is in beide peri-
odes verder blijven dalen van respectievelijk 25,5% in 1991 tot 22,5% in 2007 en 21,7% in
2014. Terwijl hat aantal personen binnen de leeftijdsgroep 40--59 jaar in de periode 1881 nog
licht is gestegen (van 24,8% naar 29,6%) wordt in de periode 2007-2014 een lichle daling
waarganomen. is lichl gestegen.

Het aantal 65-plussers is met 32,7% toegenomen in dezelfde periode en hel aandeel van de
B5-plussers binnen de volledige bevolking is evensens oegenomen van 13,5% in 1881 naar
16.6% in 2007 en 19,4% in 2014,

Het aandeel 80+'ars blijht stijgen van 3,1% in 1991 naar 4,2% in 2007 tot 5,5% in 2014, Hel pro-
ces van veroudering is in deze periode zichtbaar,

Tabel 2-5. Bevolkingsevolutie van Beveran per leaftijdskiasse, in 1981, 2007 en 2014 (bron:
FOD Economia — Aigemene Directie Stalistiek en gameente Baveran)

randesl in 2007 aandeel in 2014 aandeeal in

totale he- totale b totale be

volking 1991 valking 2007 volking 2014

0-18 jaar 10,678 25,5% 1088 22.5% 10225 21, M
20-39 jaar 13,305 2% 11,670 26,5% 10.992 23,3%
40-59 jaar 10,608 24.8% 13.558 29.6% 13.759 29,2%
GO-T9 jaar 6536 15,4%, 8353 18,2% 8.602 20,5%
+ 80 aar 1.302 3.1% 1.801 4,2% 2.590 5.5%
TOTAAL 42,627 100% 45711 100% 47.168 100%

De leeftijdssamensteling van de bevolking is het resultaat van alledei historische processen. De

effectan hiervan op hel maatschappelijke leven laten zich generaties lang voelen. Uil de bevol-

kingspiramide van Beveren kunnen volgende ontwikkelingen afgelezen worden:

* Een insnoering van de leeflijdsopbouw ter hoogte vanaf de leeflijdsgroepen 35 naar de ba-
sis toe, wijst op een dalende nataliteit sinds midden de jaren "T0.

* De vitstulping bij de leeftidsklassen 35-69 jaar komt overaen met de babyboom tijdens de
economische expansie na de tweede wereldoorlog.

= De plotse insnoering van de leeftijdsopbouw bij de leaftijdsklasse 70-735 jaar is het gevolg
van de daling van het aantal geboorten tijdens de tweede wereldoorlog.

» De leaftijdsklassen 40-70 jaar zijn heel sterk vertegemwoordigd. Dit heeft tot gevolg dal het
aantal 65-plussers in de gemeente over enkela jaren waarschijnlijk heel sterk zal toenemen.

« De oudere leeftijdsklassen zijn ets geringer verlegenwoordigd dan de jongeren en jonge
gezinnen (leaftijdsklassen 0-25 jaar).
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Damogralische analse

Grafiek 3: Bavolkingspiramides Beveren 15012014 (Boven mannan en vrouwen, onder fofaal)
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BY BeveErReN vErRBINDT

24 Gezinsevolutie

Een belangrijke factor voor de raming van de woningbehoefte van een gemeente is het inzicht
in de gezinssamenstelling van de bevolking. Het zijn immers de gezinnen {huishﬂudﬂns"': an
niat de individuele inwoners (tenzij het alleenstaanden zijn) die de vraag naar woningen bepa-
len. Relevante elementen, naast het aantal gezinnen in absolute ciffers, zijn de gemiddelde ge-
zinsgroolte, het aandeel van de alleenstaanden en het aandesl grole gezinnen.

Het aamal private huishoudens in Baveren is tussen 1992 en 2014 gestegen met 22,2% van
18.890 in 1992 tot 19.411 privale huishoudens in 2014, De slijging van hel aanlal gezinnen is in
de periode 1902-2009 van dezelfde grootteorde als de evolutie op hel niveau van het arrondis-
sement Sint-Miklaas (+18,8% in de periode 1952-?[}:!9’}. van de provincie Oost-Viaanderen
(+16,1%) en van het Viaams Gewest (+15,8%), De loename van gezinnen bleef gedurende de
volledige periode vri] constant en bedroeg gemiddeld 1,04% per [aar.

Het aandesl alleensiaande gezinnen is opmerkelijk gestegen van 12,3% In 1992 naar 25,6% in
2008, Het aandeel alleenstaande wrouwen [52,8%) is hoger dan hel aandeel alleenstaande
rmannen (47,2%).

De stijging van het aantal gezinnen in Beveran (18,8%) is opmerkelijk groter dan de stijging van
het aanial inwoners in diezelfde periode [+8,75%).

Grafiek 4: Gezinsevolulie Beveren 1992-2009 (Bron: Lokale Statishieken)
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* Dafinitle huishouden (sludiedienst Visamse Regeningl De statistek van de huishoudens en familickernon is afgoleid
uil bt bastand van de bevelking valgens el Rijsregister. Hel Rijksregisber houdt immens by welle de versanlschap is
van alike persoon Lav, da referentieperspon van elk particuller hidshowden dal een ekpen codenummer bealt (cf. define-
tiges infra).

" Gegevens voor armondissament, provincia en gewest Zijn beschédbaas tot en met 2008,
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Damagralische analyse

Tabal 2-6. Algemene gezinsevolutie van Baveren, arondissement Sinl-Niklaas, provincie Oosl-
Visanderan en Viaams Gewest lussen 18592 en 2008 (bron: Lokale Statishiaken)

Baveren 15,896 16,626 17.544 18,533 18.890
+5 9% +8, 0% +5 6% 1,9%
arr. Sint-Mikipas BO.G12 B5.452 88,845 64,080 BE.131
+5 6% +4, 0 5,00 +2.2%
Dost-WVaandaran 51B.716 539,201 557,353 BA&5 605 G026
4 (1% +3,3% +5, 6% *2 1%
Viaams Gewesi 2,245,483 2.233.798 2413745 2 550,068 2.B01.286
*3,9% +3,4% +5,6% 2, 0%

Tabel 2-7. Evolufie van alleensiaande gezinnen van Beveren fussen 1992 en 2009 (bron; Loka-
le Statistieken)

Alleenstaande vrouwen 1.738 1.957 2204 2.490 2.585
+12 5% 1.2 5% +12, 5% +2 B
Alleenstaande mannen 1.2 1.515 1.767 2.102 2288
+24, 1% +15,5% +18, 5% +8, 5%
Totaal alleenstasnde gezinnen 2 850 3.472 3871 4,502 4.843
+17, 356 w14 4% +15,6% +5, 4%

2.5 Evolutie gemiddelde gezinsgrootte

De gemiddelde gezinsgrootte in Beveren in 2014 bedraagt 2.43. Dit is ongaveer gelijk aan da
gazinsgrootte in 2009" in het arrondissement Sint-Niklaas (2,45) en'groter dan de gezinsgrootie
in de provincie Dost-Viaanderen {2,36) en het Viaamse Gewest (2,39). Een grolere gemiddelde
gazinsgrootte is typisch voor gameentan in het buitengebied. De kleinere gezinnen zijn vaak
terug te vinden in stedelijke gebieden.

Met als in de rest van Viaanderen doet zich ook in Beveren een vrij sterke daling van de gemid-
delde gezinsgrootte voor: van 2,71 in 1892 tot 2,43 in 2014. Deze daling voor de gameente Be-
varen is in de periode 1992 = 2001 gelijklopend met de daling van de gemiddelde gezinsgroolie
in het arrondissement, de provincie an hel gewest,

D& daling na 2001 is voor de gemeente Beveren sterker dan de daling van de gemiddelde ge-
rinsgrootte in het arrondissement, provincie en gewest,

De daling van de gemiddelde gezinsgrootte heeft geleid tot een stijging van het aantal gezin-
nen. Verschillende redenan zijn veranbwoordelijk voor de daling van de gemiddelde gezins-
grootte; de toenemende versnippering van de gezinnen door de stijging van het aantal echi-
scheidingen, het feit dat ongehuwden meer dan vroeger relfstandig gaan wonen, de vergrijzing
van de bevolking, ...

" Gegevens voor arrondissoment, prosvincie an gowes! Zijn enkel beschidbans ol an met 2008

™
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Grafiek 4: Evolulie gamiddelde gezinsgrootte van Beveran, arrondizsement Sinl-Niklaas, pro-
vincie Oost-Viaanderen en Viaams Gewest lussen 1892 en 2008 (bron: Lokale Statistieken)
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Tabel 2-8. Evolutie gemiddelde gezinsgroolte van Beveren, arrondissemant Sint-Niklaas, pro-
vincie Dost-Vieanderan en Viaams Gewes! lussen 1952 en 2008 (bron: Lokale Slatisieken)

Beveren & 2,65 e - 1 244
arr, Sint-Niklaas 2,58 2,60 2,53 2,45
Oost-Visanderen 258 2,91 2,45 2,36
Visams Gowest 258 253 247 2348

26 Verdeling inwoners in 1991, 2007 en 2012

Tabel 2-8 geeft de verdaling van het aantal gezinnen in 1981, 2007 en 2012 in respectievelijk
het buitengebied en de kleinstedelijke ruimte van Beveren' weer.

Tabal 2-8 Verdeling van da inwonars en huishoudens in 1991, 2007 en 2012™

19511 2007
aantal % aantal ] aantal %

Klginstedelijk gebied 8517 57.2% 11,118 Lt 11.559% 60.2%

&2 601 w441
Buitengebied 6383 42 B 7387 A0 T.644 39.8%

#1004 + 2354
Totaal 14,500 1007% 18,505 18,200

#3605 B

"Eupﬁ:ld:w basis van de statstische sactoren on de albakening van hel Kainsledelik gebied Beveren (bron: gemean-

te Bevaren, 2012). Gezian de afbakening van het kisinstedelik gebled nog sen vooropige afbakoning batrall en niat
ovorgan Komil met de grengon wan de stalistische sectoren i deze dijfers nisl als exache waandan aan b neman. Za
gEven een indicatio van de verdeling tussen het bullengedied en hat keinstedelijl gebéod,

* Gegevens gemaents Baveron
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Uit bovenstaande tabel blijki dat de verhouding Wwissen het stedelijk gebied en het buitengebied
in de laatste 20 jaar relatief stabiel blifft. Het aandeel gezinnen in de kleinstedelijke ruimte blijit
rond de 60% len opzichte van het totaal aantal gezinnen binnen de gemeante Beveran.

27 Conclusie demografische analyse

Beveren kende over hel algemeen een minder sterke bevolkingstoename tol 2011 in vergelij-
king met het arrondissement Sint-Miklaas, maar een grotere toaname in vargelijking met de
provincie Oost-Viaanderen en het Viaams Gewesl.

Het aantal jongeran in Beveran daalde licht in de pericde tussen 1991 en 2014, dit in tegensial-
ling tot het aantal E5-plussers dat met meer dan een derde toeneeml. Het aandeel 65-plussers
in de lotale bevolking slijgl sterk in deze pericde,

Het natuurijk saldo blijit positief, maar hel migratiesaldo kent een sterk wisselend verloop. Hat
aantal gezinnen in Beveren is sterk geslegen en kent een continu verloop. De toename van het
aantal gezinnen in Beveren is opmerkelijk groter dan de toename van het aantal inwoners. Hel
gevolg is dan ook ean vrij sterke daling van de gemiddelde gezinsgrootte (gezinsverdunning), al
ligt de gemiddelde gezinsgrooite wel nog steeds hoger in vergelijking met het Viaams en pro-
vinciaal gemiddelde.

De verdeling van het aantal imwoners lwssen het buitengebied en het kleinstedelijk gebied is
:Effﬂt‘ 40% - 60%, wal in dezeifde lijn ligt (zelfs een lichte verbetering) als de verhouding in

" 19491 vorm de basis voor hat RSV, Vermits dil hal referenibajaar vorml voor de Irendbreul inzake wonen wordt sieeds
naas dazn varhouding garafersend,

o
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BY BEVEREN VERBINDT

3 Analyse huidige woningmarkt

3.1 Ewvolutia verkopen bouwgrond, appartemanten, woningen, villa's

1.1 Bouwgrond

D verkoop van bouwwgrond in Beveren kenl een schommelend verfoop, met pieken an dalen,
Dit is te wijten aan de baschikbaarheid van bouwgrond en de economische situatie. Er is echter
ean duidelijk dalende irend waar te nemen ussen 1973 en 1982, waama een opwaarise bewe-
ging begon tot 1885, Daama volgde opnieuw een duidelijke daling van de bouwgrondprijs met
ean laalste duik in 2011, waarma een lichte stijging valt op te tekenen,

Sinds 1973 5 ean duidelijke neerwaartse irend duidelijk ot het dieplepunt in 1882 in de ver-
koop van bouwgrond. In 1975 en 1978 is er een kieine heropleving merkbaar. Na het diepte-
punt in 1982 wordt een stijgende trend ingezet, met een neervaartse beweging in 1987, 1991
en 1992, In 1993 en 1995 wordt een hoogtepunt bereikt van respectievelijk 282 an 291 verko-
pen. In 1994 wordt echler een daling tot 262 verkopen Waargenomen.

Vanaf het hoogtepunt in 1995 wordt een dalende trend ingezet tot 83 verkopen in 2003 met tus-
senin een kisine stijging in 2000 tot 150 verkopen. Vanaf 2003 stijgt de verkoop van bouwgrond
waer in Baveren lot een nieuw hoogtepunt in 2006 van 150 verkopen, waarna de verkoop op-
nieuw daalt tol 101 verkopen in 2009, In 2010 sleeg de verkoop opnieuw tol 132 verkopen, om
in 2011 opnieuw te dalen tol een historisch dieptepunt van 79 verkopen. De laatste twee jaar
(2012-2013) is weer een lichie stijging waar ta nemen tot 98 verkopen in 2013.

6 Grontmij SWECO ﬁ 314608_WBS_Beveran doc, Revisia 11
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BY BEVEREN vERBINDT

3.1.2 Appartementen, woningan, vile's

De verkoop van woningen, appartementen en villa's in Beveren kent een grillig verloop. De ver-
koop van gewone woonhuizen ligh hierbij beduidend hoger dan de verkoop van appartementen
en villa's. In 1897 werd een hoogtepunt beraikt mat 323 verkopen van woonhuizen, in 2003
{317) en 2011 (316) werd dit aantal benaderd. Vanaf 2005 is er een op- en neenvaarise ll-Eﬂd
waar e nemen met in 2013 opnieuw een lichte stijging tot 283 verkopen.

De verkoop van appartementen bleef tot 1976 beperkt, waarna de volgende drie jaren een plot-
se stijging tot 72 verkopen e herkennen valt. Tussen 1979 en 1983 daalde de verkoop van ap-
partementen opnieuw geleidelijk tol een niveau van 7 verkopen, Tussen 1983 en 1988 kende
de verkoop opnieuw een lichle stijging met nadien een afwisselend verloop van stijgen en dalen
in de verkoop van appartementen, In 2008 werd hel maximale verkoop van apparlementan op-
getekend met 129 verkopen, waarna opnieuw ean daling wordt ingezel. De laatste wee jaar
(2012 en 2013) werd opnieuw een lichl slijgende evolutie waargenomen lof 107 verkopen in
2013,

De verkoop van villa's kende een meer slabiel verdoop en begon vanaf de jaren 2000 licht be
slijgen. In 2006 werd de grens van 25 verkopen bereikl, waarma de verkoop niet meer is ge-
daald onder de 25 verkopen. Hel grootsl aantal verkopen werd opgelakend in 2006 met 61 ver-
kopen en 2010 met 72 verkopen. Vanaf 2011 werd opnieuw een licht dalende trend ingezet tot
58 verkopen in 2013,

Grafiek 6 Aantal verkochle appartementendials, woonhuwizen en vila's in Baveran, 197 3-2013
(Bron: Lokale Statistiehan)
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3.2 Evolutie prijzen bouwgrond, woningen, appartementen

321 Bouwgrondprijs

De gemiddelde bouwgrondprijs in Beveran bleef vrij constant gedurende de periode 1973-1990
met een dieptepunt in 1993, Daarna volgde een eerste grotere stijging met een digptepunt in
1994. Vanaf 1999 is echier een grotera stijging waar te nemen. Daarma stegen de bouwgrond-
prijzen rapsgewijs mel dieptepunten in 2005, 2007 en 2010, In 2011 i opnieuw een eenmalige
a.tijgingzwaar te nemen, waarma de prijs voor bouwgrond in 2012 en 2013 is gedaald tol 12215
eurofm,

Tot 1877 lag de gemiddelde bouwgrondprijs van Beveren onder het Viaams gemiddelde, MNa-
dien, met 2010 als uitzondering, lag het gemiddelde van Beveran boven hat Viaams gemiddel-
de. In 1981, 1885, 1987, 1983, 1994 en 1999 lag de gemiddelde bowwgrondprijs in Beveren
rond het Viaams gemiddelde, In 2009 betaalde men in Beveren per m® het meest met een ge-
middeld iets meer dan 155 euro/m®. Deze prijs is ten opzichte van 10 jaar geleden meer dan
verdrievoudigd. In vergelijking met het Viaams gemiddelde nam de bouwgrondprijs in Beverean
ongevesr in dezelfde mate toe, zij het met iets meer schommelingen. 2010 is opnieuw het eer-
ste jaar sinds 1977 waar men in Beveran minder betaalt voor een m* bouwgrond dan gemiddeld
in Viaanderen (123,64 euro len opzichte van 155,42 euro). Vanaf 2010 iz de gemiddelde bouw-
grondprijs voor Beveren niel meer boven het Viaams gemiddelde vitgekomen. In 2013 betaalde
men in Viaanderan gemiddeld 170,62 eura/m® ten opzichle van 122,15 euro/m’ in Beveren.

Grafiek 7: Evolutie gemiddelde bouwgrondpriis”® in Beveren en het Vieams Gewest (in euro per
m?), 1973-2013 (Bron: Lokale Stalistieken)
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In onderstaande grafiek wordl de mediaan voor de bouwgrondprijs in Beveren weergegeven
ten opzichte van de gemiddelde bouwgrondprijs voor de periode 1982-2013. Hieruit biijkt dat
in 2013 50% van de bouwgronden werdan verkochl aan een prijs hoger dan 220,25 euro/m2 en
50% van de bouwgronden aan een prijs lager dan de mediaanprijs. In 2012 werd de hoogsie
mediaanprijs opgetekend van 250 eura/m®.

™ Da gemiddelds en medizan bourwgrondprifzen par m* zin gebasesrd op alle ransactios wasnoor registraBerechion
dignen e worden betaald. De brongegewens hiervoor komen van hel Kadasier van de FOD financién.
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De mediaan voor het Viaams gewest bedroeg in 2013 196,30 euroim®. Opvallend is dat voor

de gemeente Beveren de gemiddelde bouwgrondprijs lager ligt dan het Viaams gemid-
delde, maar in de gemesnte Beveren de mediaan hoger ligt dan die voor het Viaams Ge-

wast.

Grahak 8 Evolulie mediaan bouwgrondpelis fov gamiddelde bouwgrondpriis in Bewveran (in euro
per me), 18992-201.3 (Bron: FOD Economia)}
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1.2.2 Appartementen, woningen, vila's

In Beveren betaalde men in 2013 gemiddeld 211.744 euro voor een gewoon woonhuis, 208,781
auro voor ean appartement en 3687.431 voor een villa.

Ten opzichte van 2000 is de gemiddelde prijs van gewone woonhuizen en appartementen op
tien jaar bjd meer dan verdubbeld (x2,5). De prijzen van villa's zijn in diezelfde periode met on-
geveer 48% gestegen. De prijs van woonhuizen bleef net als de bouwgrondprijs relatief con-
stant tot begin de jaren '90. Daama begon een gestage ename van de prijs mel vanaf 2003
een relatief grotere stijging, net zoals de prijzen van appartlementen in 2005 en villa's in 2006, In
2012 an 2013 kende de prijs van woonhuizen een kleine correctie. De prijs van appartementen
kent een relatief stabiel verdoop vanaf 2008 en duikt in 2012 opnieuw onder de prijs van een
woonhuis.

Grafiek 8 Evolutie gemiddelde verkoopprijs appartementendlals, woonhuizen en villa's in Beve-
ren (in eurp), 197.3-2013 (Bron: Lokale Stalistiaken)
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In 2013 betaalde men gemiddeld net iets minder voor een woning of appartiement in Beveren
dan gemiddeld in Viaanderan,

D willa’s zijn in Baveran in 2013 gemiddeld duurder dan het Viaams gemiddelde.

In 2003 lagen de gemiddelde prijzen voor woningen en appartement te Beveren boven het
Viaams gemiddelde, terwijl de gemiddelde prilzen voor villa's lager liggen ten opzichte van het
Viaams gemiddelde. De gemiddelde prijzen voor appartementen en villa's zijn in de perio-
de 2000-2010 in Beveran duidelijk minder sterker gestegen dan gemiddeld in Viaanderon,
do gemiddelde prijs voor villa's kende een grotere stijging dan gemiddeld in het Viaams
Gewest.
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Tabel 3-1; Evolulie gemiddelde prijs woning in Beveren an hel Viaams Gewesl, in 2003 en 2013
i ewro, an evolulie 2003-2013 (2003 = 100) (Bron: Lokale Stalistieken)

Viaams Gowes EawviEren

2013 Evolutie

Appartementen.  111.609 210577 188 119028 209,791 17a
flats

Wisonhuizen 103,271 212,238 206 104,901 211.744 202
Villa's 206,036 354,002 124 268800 357431 137

3.3 Bouwconjunctuur

Het aantal bouwvergunningen geeft een beeld van de bouwconjunctuur. Hierbd dient te worden

opgemerkt dal de cijffers op gemeentelijk niveau vaak grote schommelingen verlonen, waardoor
vergalijkingen in tijd en ruimte vaak weinig zinvel zijn.

Miettemin wordt in ondersiaande grafieken een beeld geschelst van de bouwconjunctuur in Be-

veran.

Het aantal bounswvergunningen voor eengezinswoningen lag in de pericde 1986-2010 lalkens
hoger dan het aantal bouwvergunningen voor flals, behalve in 2001 en 2012 werden iets meer
bouwvergunningen afgeleverd voor flats. De grafiek toont voor hel aantal bouwvergunningen
voor egngezinswoningen en flats een schommelend veroop. Voor eengezinswoningen zijn de
schommelingan echier meer uilgesproken, In 2001 is er een duidalijke terugval in hel aantal
bouwvergunningen voor eengezinswoningan en in 2004 werd een piek bereikt. In 2011 volgde
opnieuw een daling van het aantal bouwvergunningen voor eangezinswoningen. De laalste
wee jaar wordt een lichte stijging van het aanial boursvergunningen Waargenomen,

Wal betrefl bouwvergunningen voor flats wordt na 2000 voor een lange tijd geen uitgesproken
piek bereikl, maar in 2012 wordt een sterke slijging waargenomen, Opvallend is de sterke da-
ling van hat aantal bouwvergunningen voor flats in 2010, mel in hetzelfde jaar een opmerkelijke
slijging van het aantal bouwvergunningen voor eengezinswoningen. In 2011 is een omgekesarde
beweging waarneembaar, nl. een sterke daling in hel aanial bouwvergunningen Woor eange-
zZinswoningen en een slijging in het aantal bouwvergunningen voor flals. De stijging van het
aantal bouwvergunningen voor flats zet zich door in 2012, In 2013 wordt opnieuw een daling
WaArGenomen,
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Grafiek 10: Aantal bouwvergunningen voor flals en voor eengezinswoningen in Beveran, 1996-
2013 (Bron: Lokale Statistieken')
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Owver de ganse perode 1986 = 2013 werden meer bouwvergunningen voor nieuwbouw afgala-
verd dan voor renovatie. De curve van bouwaanvragen voor renovatie kent licht schommelend
verloop met ean hoogtepunt in 2002 mel 197 bouwvvergunningen. Het aantal bowsvergunningean
voor nieuwbouw kent een sterk wisselend verloop met een duidelijke piek in 1999 met 337
bouwvergunningen an in 2004 mel 346 bouwvergunningen. In 1998 (174 vergunningen), 2001
(182), 2006 (226) en 2008 (173) zijn duidelijke dalingen waar te nemen. In 2011 werd een da-
ling ten opzichte van 2010 waargenomean voor het aantal bouwwvergunningen woor nieuwbouns
an een lichte slijging in het aantal bowwvergunningen voor renovatie,

In de periode na 2011 werd een lichte stijging voor nieuwbouw en een lichte daling voor renova-
lie waargaenomen.

" De gom van hel aanial bowsvergunningan voor sengezinswoningan en flats geoft hot totaal asntal nleuwe woon-
manhadan. Yoor flats betreft het bijgevolg nlet het santal vengunde gebowsnsn, maar hat aanial vergunde woomn-
eenheden (FOD Econamia),
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Grafiek 11: Aantal bouwvergunningen voor meuwbouw an renovalie [in aanlal gebowwer) in
Beveren, 1996-201.3 (Bron: Lokale Slatistieken)
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3.4 Sociale huisvesting

Volgens de nulmeting van het decreet Grond- en pandenbeleid telde Beveren op 31 december
2007 1.222 sociale huurwoningean, waarvan 21 SVi-woningen. Ten opzichie van het aantal
huishoudens is dit 6,54 % van het aantal private huishoudens of van de lolale woningmarkt,
Uit ciffers van de VMSW biijkt dat Beveren vijf jaar later (op 31/12/2012) 1.229 sociale huurwo-
ningen telt, 28 woningen meer dan volgens de nulmeting {excl. SVYK-woningen).

De cijffers geven enkel een beeld van de sociale huurwoningen verhuurd via de sociale huisves-
lingsmaatschappijen,
Hat OCMW van Beveren heelt 3 sociale huurwoningen en 2 huunsoningen in onderhuur,

Daarnaast heall het OCMW voor hat opvangen van dingende woonnood avensens huunrwonin-
gen in de gemeente. Hierbij zijn drie type woningen te onderscheiden: doorgangswoningen,
brugwoningen en minimale comfortwoningen. Deze woningen worden gabruikt voor dringende
woonnood, voor gezinnen die niet onmiddellijk lerecht kunnen in een woning van de sociale
huisvestingsmaatschappijen.
# Doorgangswoningen: dringende Woonopvang swoor esn maximum pericde van 4 maand
{(11WE), waarvan 1 noodwoning;
= Brugwoningen: gezinnen met een emstige probleem inzake woonaltitude (met beperkt
inkomen) kunnen mils intense begeleiding voor een periode een brugwoning huren
[(16WE).
= Minimale comfortwoning: gezinnen/personen met een zeer ernstige woonaltitude - waar-
bij intense begeleiding geen soelaas kan brengen - kunnen worden ondergebrachl in mi-
nimale comforbwoningen. Owver hel algemeen bezorgen deze gezinnen/personen een
grote overlast naar de omgeving en buren toe. Deze woningen zijn mat @an minimum
aan investering woonklaar gemaakt. Bij hel veraten van de woning, kan 2e opniguw,
mils minimale investering, worden woonklaar gemaakl voor niguwe bewonears,

Eén van de maatregelen in het decreet Grond- en pandenbeleid voorziel in een sociaal objectief
per gemeente. Dit objectief legt een aantal te realiseren sociale woningen op per gemeenta
voor de periode 2000-2020/2025. Hiervoor wordt verder verwezen naar het hoofdstuk Sociaal
Woonbeleid.

&
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3.5 Leegstand

Liit de leegstandsragister (lokale statistisken) blijkt dat er in 2014 11 woningen als leegstaand
Zijn ingeschreven,

36 Conclusie analyse huidige woningmarkt

De verkoop van bouwgrond in de gemeente Beveren kent een schommelend verfoop, mel pie-
ken an dalen.

De mediaan van de bowsgrondprijs in Beveren ligl boven de Viaamse mediaan: 220,25 m* in
Beveren lov 186,30 m?® in Viaanderen. De gemiddelde prijs voor een vierkante meter bouw-
grond in Beveran in 2013 bedroeg 122,15 euro, hetgeen dan weer minder is dan de gemiddelde
prifg in Viaanderen. De gemiddelde prijs voor een woning, appartement of villa ligt evensens
lager dan het Viaams gemiddelde.

De laatste ben jaar kent het aantal verkochle woningen ean schommelend veroop lussen on-
geveer 250 en 325 verkopen per jaar, met een laalste dieplepunt in 2010,

Vanaf 1889 kende de bouwgrondprijs een slerke loename, bij woningen en appartementen be-
gon ean lichte Ibename in dezelfde periode. De gemiddelde bouwgrondprifs is verdrievoudigd
op tien jaar tijd, maar kent de laatsle jaren een dalende trend. De aankoop van een apparte-
ment kost vandaag ongeveer hetzelfde als de aankoop van een woning. De prijs van villa's kent
een stijgend verloop, met na het diegptepunt in 2008 opnieuw een stijgende trend.,

Het aantal bouwvergunningen voor renovatie kent een redelijk stabiel verloop in legenstelling
tot het grilligere verloop bij nieuwbouw. Er werden over de ganse periode van 1986-2013 meer
vergunningen swoor nieuwbouw afgeleverd dan voor renovatie. In 2011 werden ongeveer even-
veel bouwvergunningen voor renovatie als voor nieuwbouw afgeleverd. Sociale huunsoningen
maken &,54% uit van hel totale woningbestand in 2007,
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BY BEVEREN VERBINDT

4 Bevolking- en gezinsprognose 2007 - 2012 - 2017 -
2022

De behoefle aan hijkomende woningen is het gevolg van een aantal demografische ontwikhke-
lingen. Een belangrjk element hierbij is de gezinsverdunning. Dit fenomeen heell b maken mal
de vergrijzing van de bevolking [ouderen die langer zelfsiandig wonen), een oenemend aantal
echischeidingen, het zelfstandig wonen van ongahuwden, ...

De bevolkings- en gezinsprognose wordt harakand op basis van de geslolen prognose zoals
beschreven in de omzendbrief RO 2002/03"

Om een inschatting van de woningbehoefle voor de voigende planperiode te kunnen maken,
wordt de bevolkingssamensielling op 1 januari 2007 als vertrekbasis genosmen. Voor de prog-
nose gaan we uit van de hypothese dat de ontwikkelingen die zich lussen 1881 an 2007 heb-
ben voorgedaan, zich verder zetten in de periode 2007 = 2017 = 2022,

Bij hat bepalen van de behoefte aan bijkomende woongelegenheden wordt verder uilgegaan
van de ontwikkeling van de eigen bevolking, Dil is de zogenaamde geslolen bavolkingsprogno-
zi. In de prognoseberekening wordt m.a.w. geen rekening gehouden met migraties. De in- an
witwijking wordt bij de begintoestand van de prognoseberekening kunstmalig op nul gezet,

Bij de berekening van deze prognoses wordt echier geen rekening gehouden met andere facto-
ren, die evaneens invioed kunnen uitdefenen op de bevolkingsevolulie en =samenstelling, zoals
recente vernieuwingsprojecien. De effecten hiervan worden niel verrekend in de prognoses, Het
voorgestelde ciffermatariaal moal dan ook met de nodige omzichligheid behandeld worden. Be-
langrijk hierin is vooral de grootteorde, eerder dan de exacte cijffers.

Maast de bevolkings- en gezinsprognose op basis van de gesloten prognose wordt in deze stu-
die eveneens de open bevolkingsprognose opgenomen en worden de resultaten van de SVR'-
projecties van de bevolking en de huishoudens voor Viaamse sleden en gemeenten, 2000-2030
opgenomen voor de gemeente Beveren.

4.1 Gesloten bavolkingsprognose

Volgens de gesloten bevolkingsprognose zal het aantal inwoners in Beveren in de periode 2007
= 2022 mat 1,1% dalen van 45.771 naar 45.254 imwoners (Tabel 10). In de gesloten bevol-
kingsprognose zet de huidige, gelijklijdige evolutie van ontgroening en vergrijzing zich verder
doar,

Zo zal Beveren in 2017 1.375 jongeren en 927 jonge vohwassenen minder lellen dan in 2007,
Het aantal 60-plussers zal in dezelfde periode toenemen mel 2.558 en het aantal volwassenan
van 40-59 jaar zal dalen mal 428 om in de volgende pericde te blijven dalen.

" Omzandbriel ROVZ00203 in verband met hat opmaken van een gemesnsijike woonbehoefbasisdia en hat onbwikie-
lan van woonuitbresdingsgebledan met of zonder woonbehoafieshudia

" Beschicbare data bij FOD Algemens Dirsclie Statistek

"* Sruckedienst van de Viaamse Reganing

-
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Bewvolking- an gezinsprognose 20T = 2072 = 2017 = 2022

Tabel 4-1: Bavolkingsevolulie Bevaren volgens de gasiolen prognass

0-19 jaar 10.289 B.BA6 8,914 02946
-6,2% _-7,6% -6,9%
20-39 jmar 11870 10.829 10743 10.558
-T2 0,8 1. 7%
40-59 faar 13.558 13,784 13128 12.381
+1,7% 4, 5% -5, 7%
G0-79 jaar B.353 B8 0144 11.979
+10,1% +10.3% 10, 2%
+ 80 jaar 1.901 23 2,568 2,846
=22 5% +14 5% £, 795
TOTAAL 45.7T1 45.794 45,596 45,254
+0,1% -0, 4% -0, 7%

* Vergelijking bevolkingsprognose 2012 met bevolkingscijfer in 2012

De bevolkingsprognose is berekend voor de volgende planperiode, die loopt vanaf 2007. Vioor-
liggendsa woonbehoeftestudie wordt echter opgemaakl vanal 2012, dus aan hel bagin van de

volgende planperiode.

Uit de vergelijking van het werkelijke bevolkingsaantal in de gemeente Beveren op 31 decem-
ber 2011 en het geraamde bevolkingsaantal in Beveran in 2012 op basis van de gesloten be-
volkingsprognose, blijkt dat het huidige bevolkingscijffer reeds 949 meer telt dan de prognose
berekent voor 2012 (Tabel 4-2),

Dit verschil loont aan dal niet enkel de onbwikkeling van de eigen bevolking een effect heelt op
het bevolkingscijffer, maar migraties zullen hier ook een rol bij spelen. Migraties zijn echiter niet
opgenomen in ean gesloten bevolkingsprognose.

Tabel 4-2: Aantal inwoners in Baverean op 1701201 2 (redel bevolkingscifer) en prognose aanlal
inwoners in 2012 volgens de geslolen prognose

Aantal inwoners
Bevolkingsaantal 2012 Prognose 2012
46,743 45704
-S540

Uit ondersiaande label [ Tabel 4-3) en uil de demografizsche analyse (2.1) blijkt dat de beval-
kingsevolulie de laatste jaren een continu stijgende lijn kent. In de berekening van de gesloten
prognose wordt enkel rekening gehouden met de interne groei van de bevolking, en worden
migraties niet in rekening gebracht. Rekening houdend mel een vrij sterke loename van de ou-
dere leeflijdsgroepen, is het mogelijk dal de interne groed van de bevolking in de loekomsl slag-
neer of zelfs afneaml.

l
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Bavodking- an geanspognosg ST = 202 = 2018 = 2022

B\ BEVEREN vERBINDT
4.2 Gesloten gezinsprognose

Aan de hand van de effectieve bevolkingssamenstelling op 1 januari 2007 per leeflijd en ge-
slacht en het aantal referentiepersonen op dezelfde datum, worden de gezinscoéfficiénten be-
paald. De gezinscoéfficiént geeft de kans weer dat een persoon als referentiepersoon (gezins-
hoofd of alleensiaande) opireedt. Hel toepassen van de gezinscoéfficignien op de verwachie
bevolkingssamenstelling, geeft de gezinsevolutie in de prognoseperiode weer.

Volgens de gesloten gezinsprognose zal hel aantal gezinnen in Beveren in lichte mate blijwen
toenamen, tot 19.607 gezinnen in 2022 (Tabel 4-4). Dit is ean toename van 1.074 gezinnen in
de pericde 2007 = 2022 of een stijging van 5,8%. Uil de gesloten gezinsprognose blijkt dat het
aantal gazinnen in de leeftijdsklasse 20 - 39 jaar en 40 - 59 jaar zal dalen in de periode 2007 -
2022, terwijl hel aantal oudere gezinnen zal toenemen met 2.016 of +31,5% in dezelfde perio-
da.

Tabel 4-4; Gernsevolutie Baveran vigens oo gosiolon progrose

0-19 jaar 18 21 23 73
+16,4% +8,1% +0%
20-39 jaar 4.539 4.004 4.015 3.046
-8,8% -1,9% -1,7%
40-59 jaar 7.584 7.780 7.503 7.229
+2.6% -3,6% 3.7%
60-79 jaar 5133 5520 5,954 6.402
+7.7% +7.7% +7, 5%
+ 80 jaar 1.259 1.582 1.833 2 006
+25, 6% +15,0% +2, 5%
TOTAAL 18.533 10.023 19.338 19.607
+2,6% +1,7% +1,4%

Op basis van de bevolkings- en gezinsprognose kan aen prognose gemaakl worden van de
gemiddelda gezinsgroolte in Beveren in de periode 2011 2-2022. Hierbij wordt de leeflijdscatego-
rig 0-19 jaar buiten beschouwing gelaten. Hieruil blijkt dat de Iolale gemiddelde gezinsgrootie
lichtjes daalt van 2,47 in 2007 naar 2,31 in 2022, De jonge gezinnen (< 40 jaar) lellen in 2022
echter 2,68 inwoners per gezin, wal een lichte stijging batekent tan opzichia van 2,56 in 2007,
De oudere gezinnen [+ 60 jaar) bestaan in 2022 gemiddeld vit 1,58 gezinsleden.

Tabw 4-5: Evolulie gpamiddelde gezinsgrootie volgens de gesiolan prognose

20-39 jaar 2 57 2 65 2 68 2 68
40-59 jaar 1,70 1,77 1,75 1,71
B0-79 jaar 1,63 1,66 1,70 1,75
+ 80 jaar 1,51 1,47 1,46 1,42
TOTAAL 2,47 2,41 2,38 2.3

Violgens de gesloten prognose zullen de gezinnen waarvan de referentiepersoon 40-59 jaar is,
nog steeds de groolste groep varman binnen de gemeente. Samen met de jonge gezinnen
wordt hun aandeel relatief wel kleiner. De B0-plussers vertegemsoordigen in 2022 net iets meer
dan ean tiende van het tolaal van het aantal gazinnen.
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Bavaiking- an gozinsprognose 2007 = 2012 - 2017 - 2022

Tabwl 4-6: Evolulie verhowding bevolking per leeliidskliazss volgans de gasiolan progross

20-39 jaar 24,5% 21,5% 20,8% 207%

40-59 jaar 40,9% 40,8% 38.8% 38,9% i
60-79 jaar 27 1% 20% 30,8% 32, 7%
+ 80 jaar 6,8% B,3% g 5% 10,2%

4.3 Open bevolkingsprognose

De open bevolkingsprognose houdt rekening met de interne migraties op basis van de baschik-
bare gegevens van FOD Economie en algemens stalistiek. In de berekening werd rekening ge-
houden met de interng migraties in de periode 2003-2007,

Uit de open bevolkingsprognose (onderstaande tabel) zal het aantal inwoners in da Beveran
dalen met 1,3% van 45.771 naar 45.191 inwoners in de periode 2007-2022. Dit is een iels gro-
lere daling in vergelijking met de geslolen prognose, Ook in de open bevolkingsprognose zel de
huidige, gelijktijdige evolutie van ontgroening en vergrijzing zich verder door.

Het kleine verschil tussen de open- en gesloten bevolkingsprognose is voornamelijk te wijtan
door het grillige verloop van hel intern migratiesaldo, waardoor geen eenduidige frend wordt
WEArQENomen,

Tabel 4-7: Bevolkingsovolulie Bavaren vilgens de open prognose

0-19 jnar 10289 8.7ov 8,028 B.441

7,05 -, 5%
20-39 jaar 11,670 10,666 10.435 10.081
-2.2% -3 4%
40-59 jaar 13.558 13.828 13.187 12.513
=, 5% -5, 1%
50-T0 jaar B.353 0257 10.233 11.262
16 6% 10, 1%
+ B0 jaar 1.801 2.334 2688 2 Ao
15, 1% 7%
TOTAAL 45771 45.792 45.572 45,191
-0,5% -0,8%

44 SVR-projecties 2009-2030 (open prognosa)

De SVR-projectie 2008-2030 is een bevolkings- en huishoudensprognose opgemaakt door de
Studiedianst van de Viaamse Regering (SVR) en wordt gebruikt bij de herziening van hel
Ruimtelijk structuurplan Viaanderen (RSv). Het betreft een open prognosaberekening over de
periode 2008-2030 voor alle Viaamse gemeanten. Een open bevolkingsprognose houdt wel
rekening met in- an uitwijkingen. Dit gebeurt door extrapolatie van de leeftijd- en geslachisspe-
cifieke migratiesaldi van hel jongste decennium naar de periode 2009-2030.
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W 4 Bavolking- en gezinsprognose 2007 - 2012 = 27 - 2022
B\‘u’{ BEVEREN VERBINDI

Tabel 4-8: Bevolkings- en gezinsevolutie Baveran volgens de SVR-projectie 2009-2030"7

Aantal inwoners 45771 46,381 46 0922 47 228
+1,9% +1,2% +0,6%
Aantal hulshoudens 1B6.529 18,196 19.810 22.315
+3,6% +3,2% +12,6%

Volgens de SVR-prognose neemi het aantal inwoners in zeer beperkte mate loe. Hel aanial
huishoudens neemt toe met een grotere grootteorde. Maar 2022 toe wordt de groai van het aan-
tal huishoudens sterk versneld in tegenstelling 1ot de verfraagde groei van hel aantal imsoners.,

H Bron; Studiedienst van de Viaamse Regaring

™
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5 Kwantitatieve optie en woningbehoefteraming

51 Taakstelling 1991-2007

* taakstelling vanuit provinciaal ruimtelijk structuurplan
De gemeenta Beveren bevindt zich, volgens het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen, deels in
kleinstedelik gebied en deels in hat buitangebied. Het is dan ook de taak van de provincie om
da taakstelling inzake wonen te bepalen voor de gﬂmannt&“. Deze taakstelling heeft enkel be-
trekking op de planperiode die liep tot 2007. De taakstelling voor Beveren voor de periode
1881-2007 bedraagl minimaal 2,298 wooneenheden (zie Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan
Oosi-Viaanderan).

® gerealiseerde taakstelling (1992-2007)
Uit de partiéle herziening van het PRS Oost-Viaanderen (2012) blijkt dat er 2.948 huishoudens
Zijn bipgekomen in de gemeente Beveran in de pericde 1991 = 2007, Beveren silueert zich bij-
gevolg boven (650} de vooropgestelde taakstelling van 2,298 wooneenhedean,

52 Kwantitatieve optie voor de periode 2007 - 2012 met een doorkijk 2007-2020

In de partiéle herziening van het PRS Oost-Viaanderen wordt een kwantitatieve optie vastge-
leqd voor de gemeenten van hel buitengebied en de kleinstedelijke gebieden. De weergegeven
kwantitatieve optie geldt als een minimum voor de stedelijke gebieden en als een maximum
woor de kernen in de gemeentan van het buitengebied.

De kwanlitatieve oplie geeft aan in hoeverre de gemeanten kunnen voorzien in woonmogelijk-
hedan. De benodigde friceleegstand zit hierin vervat. De kwantitatieve optie wordt gebruikt als
ioetsingskader om le beoordelen of de bestaande juridische voorraad aan bouvwmogelijkheden
(zie verder) in de gemeente kwantitatief voldoende is om de behoefte aan bijkomende wonin-
gen in de toekomst op te vangen.

De provincie heell eveneens een doorkijk in de verdeling van de woonbehoeften voor de perio-
de 2007 - 2020",

De kwanlitatieve optie is gebaseerd op de raming van behoefte aan bijkomende woningen in
hel Addendum bij het RSV voor de pericde 2007-2012, de gesloten bevolkingsprognose en de
bavolkings- en huishoudensprognose 2009-2030 van de Studiedienst van de Viaamse Rege-
ring. Vanuit deze prognose werd een verdeling gemaakl per provincie. De verdeelsleutel voor
deza bijkomende huishoudens over de gemeanten van de stedelijke gebieden en het buitenge-
bied bedraagt 61% - 39%. Voor de periode 2007-2020 wordt het aantal bijkomende huishou-
dans voor de provincie Oost-Viaanderen op 63.220 geraamd. Voor de gemeenten van hat bui-
lengebied vormt dit de basis voor hel bepalen van de kwaniitatieve optie.

Vioor Beveren geldt volgende kwantitatieve oplie inzake woonbehoeften;

™ Rudralik sirucluplan Viasndansn, 1997, blz, 403,
" Daorkif tot 2020 om te kunnen afstemmen op hat sociaal objeckel vogens hel decresl grond- en pandenbedeid,
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N Buitengetied | Stedeijk
gebsad
Kwantitatieve optie 2007 - 2012 545 T
Kwantitatieve optie 2007 - 2020 1.586 1.834

Voor het buitengebied geldt een kwantitatieve optie van 1.586 wooneenheden, dit betekent dat
maximaal 1.586 bijkomende wooneenheden kunnen worden gerealiseerd in de periode 2007-
2020,

Voor het stedelijk gabied geldl een kwanitabeve optie van 1.834 wooneenheden, Dif betekent
dat minimaal 1.834 wooneenheden in het kleinstedelijk gebied dienen le worden gerealiseerd.

53 Woningbehoefte volgens de gesloten prognosa (conform omzendbrief RO 2002/03)

MNaast de kwantilatieve optie kan een raming worden opgemaakt van de behoefte aan bijko-
mende woningen voor de interna bavolking. Deze raming is gebaseerd op de gesloten bevaol-
kingsprognose voor de gemeente. Bij een gesloten prognose wordt enkel rekening gehoudan
met de natuurijke evolutie van de bevolking (geboorten en sterfles) en wordt geen rekening
gehouden met migratlebewegingen (inwijking en uibwijking).

D woningbehoefte wordt bepaald als het verschil lussen het aantal gezinnan op hel einde van
een periode, al dan niet vermenigwuldigd met de frictieleegstand (conform omzendbrief RO
2002/03), en het aantal gezinnen aan het begin van de periode. De frictieleegstand is nodig om
verhuisbewegingen mogelijk te maken en wordt geraamd op gemiddald 3%.

= Volledige gameants Bavaran

De woonbehoefteraming geeft volgende resultatan voor de gemeante Baveran:

Tabw 5-1: Raming woningbehoalte gemeents Baveran

Aantal gezinnen
_(gesloten prognose)

18.533 19,023 18.238 189,807 450 +315 +268

+ frictieleagstand

19.089  19.53 19918  20.195 +504 +325 27T
{3%)

Op basis van de inschatting van de toekomstige demografische ontwikkelingen van de bewval-
king in Beveren (gesloten prognose), en rekening houdend met ean frictieleegstand van 3%,
wordl de woonbehoefte in de periode 2007-2022 op ongeveer 1,106 bijkomende woningen
ingeschat of ongeveer T4 woningen per jaar. In de periode 2007-2012 bedraagt de woning-
behoefte 504 wooneenhaden, voor de periode 2012-2017 zijn dit 325 wooneenheden en voor
de perode 2017 = 2022 277 wooneenhedean,

Balangrijk is dat er tevens een evolulie in de leeftijdsstructuur plaatsvindt. Het aantal cuderen
neemt gaandeweq toe en het aantal jongeren daalt geleidelijk. Da gezinsverdunning vertaalt
zich vooral in ean varschuiven van de woningnood naar kleinere woongelegenheden voor al-
leenstaanden en koppels, die een steeds belangrijker aandeel in de gezinssamenstelling zullen
vormen. Door de toenemende gezinsverdunning zal in de toekomst de vraag naar kleinere
woonaenhedan toeneman.

"
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Kwanfilatiave oplis an woningbahoalTeraming

# Spreiding bahoefte stedelijk gebied = buitengebied
Gezien de in het RSV gestelde trendbreuk, het stoppen van de doorgaande suburbanisalie,
ward gesteld dat de groei van het aantal woningen hoogstens in de verhouding van 1981 kan
gebeuren. De verhouding tussen het aantal gezinnen in de kleinstedelijke ruimte™ en het aan-
deel inwoners daarbuiten badroeg In 1981 voor Beveren 57,2 % - 42,8 % (cfr. §2.6). In 2012
bedraagl deze verhouding 60,2 % - 30,8%. Gezien de verdeling in 2012 binnen de marge higt
als deze van 1991, wordl de verhouding 60 - 40 gehanteerd voor onderstaande berekening van
de raming van de woningbehoefte, In onderstaande tabel wordt de raming van de woningbe-
hoefte weergegeven volgens de verhouding tussen hel aantal gezinnen in 2012%,

Tabel 5-2 Spreiding van de woningbehoefte stedelijk gebied — buitengebiad adhv da verhouding in 2012

2022 Evalutie Ewvolutie

Raming woningia-
hoefte Beveren 19.089 1958 198 20185 +504 +325 277

Stedelijk gobled
11.482 11.795 11801 12157
(2012)
Buftengebiad
{201.2)

Llit Tabel 5-2 blijkt dal om minimum be blijven voldoen aan de verhouding uit 2012 (40 = 60} tus-
sen het buitengebied en sledelijk gebied er op basis van de gesloten prognose in de stedelijke
ruimte een tolaal behoefle is aan 665 woningen. In het buitengebied is er een behoefte van 441
waningen.

7.5097 7708 7027 8038 +201 +129 +111

™ Bepaald op basis van de sialistische secioren en de vooropige albakening van hat kieinstedelljk gebled Bevaren
{oroee gemaeanis Baveren, #0712}, Gezien de afbakening van hel klensiodelik gebied nog sen voodopige afbakening
bertref e niat ovensen Komt mel de grensen van de staliglische sechonen FHin deza dijfers niel als exacta waarden aan
ie pemen, e pevan san Indicatie van de verdeling wssen hal bullengebled en hat kisnstedelijk gebled.

* Dy verhouding in 2012 word! hier gehanteerd, gezien dil reeds sen verbabening is ten opzichbe van hel basisjaar
1881
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BY BEVEREN vERBINDT

6 Beschikbaar woonaanbod

Er word! in de inventarisatie een onderscheid gemaakt tussen:

» onbabouwde parcelen in goedgekeurde verkavelingen,
onbebouwde percelen in een PRiaK (principieal akkoord)™,
onbebouwde percelen in woongebied en woonuitbreidingsgebied,
wrijliggende binnengebieden in woongebied en woonuitbreidingsgebied,
vermindenng van structurels leegstand.

6.1 Onbebouwde parcelen

De onbebouwde percelen binnen verkavelingen, PRiak's™, woongebied en woonuitbreidings-
gebied vormen het grooiste aandeel van bowwmogelijkheden in de gemeante, Voor de inschat-
ting van de bouwmogeliikheden in de gemeente wordt gebruik gemaakt van de inventaris van
de onbebounwde percelen op juli 2014.

&.1.1 Onbebouwde percelen in goedgekeiurde verkavelingen

Op basis van de inventarisatie van de onbebouwde percelen blijkt dat er 1.533 percelan onbe-
bouwd zijn in goedgekeurde verkavelingen. De meeste daarvan liggen in woongebied.

Tabel 6-1: Onbebouwde percelen in goedgekeurde verkavelingen op 01/07/2014 (Bron: Inven-
laris onbebouwde percelen Beveran)

Verkavalingen lotaal aantal

nercelen

Woongabied

Woonuitbreidingsgebied
Andere besternming

Tofaal

6.1.2 Onbebouwde percelen in PRIakK’s

Momenteel is een procedure lopende bij de Deputatie van de provincie Oost-Viaanderen voor
wee aanvragen tol Priak, om de woonuitbreldingsgebleden "Middenheide” en "Casa de Luz”
gefaseerd te ontwikkelen, In beide gebieden worden in totaal maximaal 1.100 wooneenheden
gepand, alhoewel 800 realistischer is.

# Een principieel akkoord is een beslissing van gewest of van die Depulatie die aangeeft of het varn planclogisch oog-
punl opporiuun en warselk s een geabled woor woningbouw be onbskkelan, De aanwaag tol PRIAK's worden nal als
goedgekeurds werkavelingen meegenoman in et juridisch aanbod

= Middenhesds en Casa de Luz
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Deze iwee gebieden makan deel wil
van het Masterplan “pilooiprojecten
collectief wonen™ van de Viaamse
bouwmeaster, waarbij voor 5 voor-
beeldprojecten een effectief realisatie-
Iraject wordt doorlopen. Beide gebie-
den in Baveren maken hier deal van uit.
Middenheide en Casa de Luz bieden
een geschakeerd en rijk antwoord op
vormen van woonuitbreiding met res-
pect voor het landschap.

Het RUP Meersen-Zuid werd goedgekeurd op 23.02.2016. Hierdoor wordt het bouwpolentieal
opengenomen binnen hel juridisch aanbod. Het betreft de mogelijkheid tot bet realiseran van
205 wooneenhadean,

il l:l'l

6.1.3 Onbabouwde percelen in woongebied en woonuitbreidingsgebied

Maast percelen in goedgekeurde verkavelingen en de PRiaK's (juridisch aanbod) zijn er in Be-
veren nog 1.067 percelen in woongebied gelegen, waarvan 618 langs uitgeruste weg en 439
nigl langs vilgerusta weg.

In woonuitbraidingsgebied zijn 134 percelen gelegen langs uitgeruste weg en 202 percelen
langs niet uitgeruste weg, wat neerkomt op aen tolaal van 336 vrijliggende percelen in woonuit-
breidingsgebied.

Daarnaast zijn ca. 43 percelen in woongebied in een aaneengesioten zone van Sha gelegen, of
miel andera woorden binnengebied (zie verder). In woonuitbreidingsgebied zijn dit 868 parcelen,

Tabel 6-2: Onbebouwde percelen (niel in goedgekeurde verkavelingan) op 01/07/2014 (Bron:
Inventaris onbebouwde percelan Beveran)

Bestemming Totaal aantal Langs uitge Lanas mniet-

el g el 2] TUuslE Wei) uilgerustia

Woongebied 1.100 618 439 43
Woonuitbreldingsgebled . 1.305 134 202 BG68
Totaal 2.405 752 Gd1 212

fa] Wpre—
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BY BEVEREN VERBINDT
6.2 Verdichtingsmogelijkheden

Verdichting kan worden gerealiseerd door meergezinswoningbouw of door hal splitsen van wo-
ningen, Bij onbebouwde percelen in woongebied groter dan 0,5 ha wordt aanbevolen om het
principe van verdichling tog e passen en hier de nom voor hat buitengebled van 15 WE™/ha te
realizseren en voor het stedelijk gebied 25 WEha. In de praktijk kan eveneens een dichtheid van
25WEha worden aangehouden. Verdichlingsprojecten komen dikwijls legemoet aan de vraag
naar kleine wooneenheden. Hiermee wordt ingespeeld op de behoefte van specifieke doelgroe-
pen zoals starters, senoren en alleenstaanden. Bovendien cregert verdichling exira woongals-
genheden zonder bijkomende ruimtebeslag,

In Beveren worden volgende binnengebieden aangeduid (cfr Kaart in bijlage)

& HKleinstedelijk gebied Boveren-Melsole
¢ Binnengebied 1 (BG1) Meersen-Noord
Gelegen tan noorden van Pareinpark in deels woonuitbreidingsgebied (190 WE) en
deels woongebied (43WE) — totaal 233 wooneenheden

# Buitengebied

® Binnengebled 2 Groothuiswijk fase N
Gelegen in woonuitbreidingsgebied tussen de Rijkstraat, Sint-Laurentiusstraat en Wa-
lestraat mel ruimte voor ca. 125 wooneenheden.

* Binnengebled 3 Vrasene Haagstraal
Galegen in woonuitbreidingsgebied tussen de Haagstraat en de Grote Koulerstraat
met ruimie voor ca. 307 wooneenheden.

“ Binnengebied 4 VVrasene Kolkstraat
Gelegen in woonuitbreidingsgebied tussen de Kolkstraal, Oude Dorpsiraat en Kerk-
siraat met ruimie voor ca. 123 wooneenheden

? Binnengebied 5 Beveren Gentstraat
Gelegen in woonuitbreidingsgebled tussen Appelstraat, Genlstraat en de Spoonweg
met ruimte voor ca, 123 wooneenhaden.

6.3 Leegstand

Uit de inventaris leegstand van de gemeente (augusius 2014} blijkt dat er 11 woningen als
leegstaand zijn ingeschreven. In de gemeente zijn 8 woningen ongeschiktfonbewoonbaar ver-
klaart.

6.4 Vrijkomend juridisch aanbod

Om het effectief aansnijdbaar of beschikbaar aanbod te bekomen, wordt het totale aanbod ver-

menigvuldigd met een correcliefactor. Deze correctiefactor i de realisatiegraad, die rekening

howdt mel het feit dat niet het volledige aanbod zal bebouwd worden tegen 2022, Voor een pe-

riode van tien jaar wordt gerekend met de volgende realisatiegraden:

& B0% voor onbebouwde percelen in goedgekeurde verkavelingen;

s 30% voor onbebouwde percelen in PRIAKs;

» 30% voor onbebouwde percelen in woongebied langs uitgeruste wegen (conform omzend-
brief RO 2002/03);

¢ voor leegsiand wordl gestreeld naar een vermindenng van de langdurige leegstand met
10% binnen een periode van bien jaar.

Deze realisatiegraden worden verrekend naar een periode van 5 jaar (2014-2019) en 10 jaar
(2014-2024).

Op korte termijn [(2014-2019) betekent dit dat er vermoedelijk 613 woningen in goedgekeurds
verkavelingen op de markt komen, 196 binnen de PRiaK's, 93 juridisch beschikbare kavels

HWE stand voor woonsonheden

»
f Grontmij SWECO ﬁ 314608_WBS_Beveren.doc, Revisie 11
Pagira 37 van 76



Beschikbagr woonganbod

langs uitgeruste wegen vrijkomen, en 1 leegstaande woning op de markt zullen komean, In totaal
zullen er ongeveer 903 woningen op de markt komen tijdens de periode van 2014 tot 2019, in-
dien de gemeente geen onbebouwde percelen langs niet uitgeruste wegen aansnijdl

Op lange termijn (2014-2024) zullen er vermoedelijk 1.226 woningen in goedgekeurde verka-
velingen op de markt komen, 382 in PRiak's, 185 juridisch beschikbare kavels langs uitgeruste
wagen, en 2 leegsiaande woningen. In tofaal zullen er ongeveer 1.805 woningen op de markt
komen tijdens de periode van 2014 fot 2024, indien de gemeente gean onbebouwde percelen
langs niel uvitgeruste wegen aansnijdt.

Tabel 6-3: Ovevzichl juridisch aanbod tof 2019 en 2024

Mogelijkheden Realisatie- Beschikbaar Beschikbaar aan-
fGraad aanbod hiod
pariode 5 jaar 2014-2019 2019-2024

Onbebouwde percelen in 1.533 40% G613 1.226
goesdgekaurds verkave-
limgen
PRIAK's 1.305 15% 1596 392
Onbebowwde percelen in 618 15% a3 185
waongebiad langs uilge-
ruste wegen
Leagstand 10 5% 1 2
Tistaal J.A66 803 1.605

6.5 Spreiding onbebouwde percelen stedelijk gebled = buitengebied

Op basis van de afbakening van hel kleinstedelijk gabied Beveran kan het juridische aanbod in
het buitengebied en het kleinstedeliik gebied worden bekeken. De gegevens geven een indica-
lie van de spreiding van de onbabouwde percelen. Belangrijk hierbij is dat de cijfers slechts een
indicalie geven van de spreiding. Hieruit blijkt dat de mogelijkheden in het stedelijk gebied veal
talrijker zijn dan in het buitengabied. In het buitengebied is het juridisch aanbod hoofdzakelijk
gesitueerd in goedgekeurde verkavelingen en binnen het stedelijk gebied voornamelijk binmnen
de PRIaK's .

Tabel 6-4: Overaicht furidisch aanbod fol 2019 an 2024 in hel buitengebied en stedeljk gebied

& BuiléEn-

i
oy
L
L
&
=
e
a
&k
=]

Onbebouwde parcelen 560 ar3 40% 224 389 448 e

in goedgekeurde ver-

kanvelingen

FPRiak’'s ] 1305 15% 1] 1506 ] 2892

Onbebowsde parcalen 204 412 15% | G2 v 124

in woongebied langs

uitgaruste wegen

Leagstand 10 5% 1 5

Totaal 551 2.700 265 648 530 1.298
ral F
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BY BEVEREN vERBINDT
7 Confrontatie kwantitatieve optie— aanbod

In onderstaand hoofdstuk wordt de kwantitatieve optie van de provincie wordt getoetst aan het
beschikbaar aanbod bouwmogelijkhedean.

Hel beschikbaar aanbod bouwmogelijkheden binnen de gemeente Beveran is op dalum van juli
2014. De nieuwa planperiode loopt na 2007, per periode van 5 jaar, Dit betekent dat de eerste
vijf jaar van de niewwe planperiode (2007 = 2012) reeds volledig voorbij is. Voor de periode
2007 -2014 wordt bijgevolg de kwantitatieve optie afgetoelst aan het effectief afgeleverde aantal
bouwvergunningen (lokale statistieken) voor nievwbous woningen binnen diezelfde periode,
zijnde 1,243 vergunningen. Voor de periode 2014 — 2022 kan de berekende woonbehoefle wel
afgetoatst worden aan het juridisch beschikbaar aanbod aan bouwmogelijkhedan.

7.1  Confrontatie kwantitatiove optie - aanbod
7.1.1  Confrontalie kwantitatieve oplie - aanbod in de periode 2007 -2012

De kwantitatieve optie voor de periode 2007-2012 voor Beveren bedraagt 1.312 wooneenheden
(buitengebied en stedelijk gebied samen). Indien de 742 toegekende bouwvargunningen (2007 -
2012} hiervan worden afgetrokken blijkt dat er nog 570 wooneenheden te weinig werden gerea-
lizeord. De verdeling stedelijk gebied - buitengebied is hier niet te bepalen, gezien enkel het
totaal aantal goedgekeuvrde bouwvergunningen zijn gekend.

7.1.2 Confrontatie kwanfitafieve oplie — juridisch aanbod in de periode 2012 - 2022

Op basis van de kwantitatieve optie (2012-2020) enerzijds an hel beschikbaar aanbod aan
bouwmogelijkheden volgens de inventaris onbebouwde percelen (2014} en de reeds gereali-
seerde woningen in de periode 2012-2014 anderzijds kunnen we het overschol aan bouwmoge-
lijkheden begroten.

De nood aan bijkomende woongelegenheden voor de periode 2012-2020 (cfr. kwantitatiewe
optia) wordt begroot op 2.108 wooneenheden.

Gezien de kwanlitatieve oplie geldt voor de perode 2012-2020 en het beschikbaar woonaan-
bod wordt begroot op basis van de analyse van het register onbebouwde percelen (ROP) (cfr.
hoofdstuk 6) dat dateert van juli 2014 moet het aantal bouwvergunningen dat werd afgeleverd
tussen 2012 en 2014 worden opgeteld bij het aanial onbebouwde percelen in 2014, Op die ma-
nier kan de situatie van 2012 min of meer worden gereconstrueerd. Belangrijk hierbij is dat het
grootte-ordes betrefl en geen exacte cijfers,
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Confroniads bwanhifatiove opbie— sanbod

In onderstaand schema wordt de confrontatie fussen de kwantitatieve oplie en hel juridisch
aanbod weergegeven.

Mood san bijkomende Beschikbaar aanbod
wooneenheden bowwrmogelijkheden

Bz ni Pk Dbar whosoranbaod DOLA

Ky kit atiove optie 2012- 1823

L0

Kawds gerealivendds WE 100 8-
2. I03WE) FLE

(AT}

wrschad azn
bouwmiogelijkhadan

2a])

Tabed 7-1 = confrormatie kwantifaliove oplie = juridisch aanbod

2012-2020
| Baschikbaar asnbod bowwmogelijkheden 2014 pridisch aanbod 1.805
Reeds gerealiseerds woningen 2012-20144 332

Mood aan bijkomends woongelagenhadaen (2012-2020) cir. kwanbitalerass 2108
optie

Overschot aan bouwmogelijkheden patl

EEIinnen de voliedige gemeente zijn bijgevolp voldoende onbebouwde percelen binnen het
juridisch aanbod gelegen om de kwantitatieve optie te realiseren.

D verdeling ussen hel kleinstedelijk gebied en buitengebied wordt weergegeven in onder-
staande tabel. De reeds gerealiseerde woningen lussen 2012 en 2014 kunnen hierbij niet in
rekening worden gebrachl, gezien deze verdeling niet beschikbaar is op lokale stalistieken.

Tabel 7-2 — confrontatie kwantilatieve oplie — juridisch aanbod keinstedelik gebied

Baschikbaar aanbod bouwmogelijkheden klainstadalijk gabied 1.296
Mood aan bijkomends woongelegenheden in keinstedelijk gebled cfr, 1.067
kwmntitatiave oplia

Overschot aan bouwmogelijkheden 228

Tabal 7-3 = confromalie kwantfalove ople = fuadisch aantod butengebod

| Beschikbaar aanbod bovwmogalikheden kleinstedelijk gebiad 530 I

Mood aan bijkomende woongelegenheden in kisinstedalijk gebied cfr, 1.041
kwantitatieva optia
Overschot aan bouwmogelijkheden -511
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Confranfalio kwanilaliown opfle— aanbod
BY eBeveren veErBINDT

Binnen het kleinstedelijk gebied is een overschot van 229 bouwmogelijkheden, in het buiten-
bied is een "tekort” van 511 bouwmogelijkheden

7.2 Conclusie confrontatie aanbod - bahoafta

De vermelde gegevens geven een grootte-orde weer van de confrontatie tussen enerzijds de
kwantitatieve oplie van de provincie Oost-Viaanderen en het beschikbaar aanbod onbebouwwde
parcelen in het juridisch aanbod. Anderzijds wordt dezeifde cefening gemaakt voor de woonbe-
hoefte berekend op basis van de gesiolen bevolkingsprognose en hetzelfde juridisch aanbod.

Beide confrontaties werden zowel voor de volledige gemeente als voor hel stedalijk gebied an
buitengebied bekeken. Belangrijk hierbij is dat de gegevens een indicatie betreffen en niet te
interpreteren zijn als exacte gegevens.

Volgende conclugies kunnen worden gelrokken:

* |ndien enkel rekening wordt gehouden met de evolutie van de bevolking binnen de ge-
meente zalf (gesloten prognose) kan het aanbod onbebouwde percelen de vraag ruim-
schools opvangen (cfr. bijlage 1);

* De confrontatie lussen de kwantitatieve optie en het aanbod leert ons dat:

? Het juridisch aanbod bouwmaogelijkheden voor de totale gemeente kan de lotale
kwanlitatieve oplie volledig opvangen. Er is een overschot van ca. 29 percelen;

® Hel juridisch aanbed bouwmagelijkheden in het kleinstedelijk gebied kan de nood
aan bijkomende woongelegenheden volgens de kwantitatieve optie opvangen (over-
schot van ca, 229 percelen). De grootste corzaak hiervan is de onbwikkeling van
wooneenheden binnen de PRiaK's. De kwantitatieve optie betreft esn minimum
voor hel kieinstedelijk gebied.

® Het juridisch aanbod bouwmegelijkheden in het buitengebied voldoet niet om de
kwantitatieve optie op e vangen. Er wordt een tekorl vastgesteld van ca. 510 perce-
len. De kwantitatieve optie voor het buitengebied betreft een maximum.

In realiteit zijn er nog meer bouwmogelijkheden, gezien in de inventaris onbebouwde perce-
len in eerste instantie enkel rekening werd gehouden met de mogelijkheden binnen woonge-
bied, goedgekeurde verkavelingen en de PRiak's.

Dok de verdichting die kan worden gerealiseerd door meargezinswoningbouw of door het
splitsen van woningen werd hierbij nog niet in rekening gebrachi.

Er kan een hogere realisatiegraad tov hel berekende aanbod bouwmogelijkheden worden

verkregen indien rekening wordt gehouden met onderstaande aanbevelingen:

* Aandacht besteden aan renovatie van bestaande waningen;

# Blijvend aandacht besteden aan de jonge gezinnen. Hoewel het aantal jonge gezinnen vol-
gens de prognose zal dalen, zal de gemiddelde gezinsgroolte van de jonge gezinmean wal
zeer licht loenemen. Dok is het belangrijk de jongeren in de gemeente te houden, om een
sterke vergrijzing van de gemeenta tegen le gaan.

= Hel groeiend aantal senioren vraagl een aangepaste huisvesting, onder de vorm van kieine
wooneanheden al dan niet met gepaste dienstverlening.

# Voldoende betaalbare woongelegenhaeden voor alleenstaanden.

De behoefle aan sociale woningen (zie hoofdstuk 8) maakt deel uit van de lotale berekende
woonbehoefte. De sociale woonbehoafle dient niel louter via nieuwbouw gerealiseard te wor-
den, maar kan ook via hel bestaand patrimonium gerealiseerd worden (vb. door een sociaal
verhuurkantoor).

Tol slot kan opgemerkt worden dat in het Buitengebied projecten in Kieldrecht (en Verrebroek)
de voorkeur genieten om hier een herstelbeweging op gang te zetben. Dit ligh in de beleidslijn
die werd uitgezet in de vorige woonbehoeftestudie en in het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuur-
pan, Voor Kallo lijkt die herstelbeweging geslaagd.

&
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8 Sociaal woonbeleid

8.1 Sociaal objectief 2009-2025

8.1.1 Gemeentelik objectief voor sociale hiurwoningen volgens decreel Grond- an Pandan-
beleid

e Overzichtstabal

Tabel §-1 — overzichislabel Socipal objectiel Baveran

1 Privale huishoudens op 10472008 18.697
2 Sociale huunwoningen volgens nulmeling (3112007) 1.210
3 SVi-woningen (31/1207) 12
4 % zociale huunsoningen wailgens nulmetingen 6,54%
5 =9% Meen
6  Aftopping ol 9% door arl. 4.1.4, §3

7 Bindond sociaal objectief 2009-2020 311
B Inhaalbowoging 3% sociale huwrwoningen (arl. 4.1.4, §2) M
8  Inhaalbeweging 2013-2025 1]
10 Tolaal te realiseran 2008-2025 A11
11 Aandeal sociale huvurwoningan in 2025 Laov., huishouwdens 100108 B,13%
12  Prognose huisshoudens 2025 (sterke vardunning) 20520
13  Aandesl sociala huwrwaningan in 2025 tav. huishoudens prognose 2025 T41%

(slerke verdunning)

* Bindend sociaal objectief 2009-2020

Het aandeel sociale huurwoningen op 311122007 is kleiner dan 8% (6,54%) met als gevolg dat
in Beveren ean bijkomend aanbod aan sociale huurwoningen moet gerealiseard worden,

In artikel 4.1.4, §1, derde lid van het decreet grond- en pandenbeleid d.d. 27/03/2009 wordt een
mogelijkheid tol uilstel voor een perode van ten hoogste vijf jaar voorzien. Dit artikel luidt als
volgt:

Indien een gemaante op gromnd van gen welenschappelifk onderbouwd dossier aarfoont dat het
gemaanteliik objectief voar sociale huurwoningan omwille van manifeste ruimfaliike beperkingen
el volledig kan worden verwezeniikl binnen de periode waarvoor hel objecliel geldt, kan de
Vieamse Regering een witstel van ten hoogsle vilf jaar verlenan.

¢ [nhaalbeweging 2013-2025

Het aandeel sociale huurwoningen op 311212007 is groter dan 3% (6,54%) met als gevolg dat
er geen specifieke inhaalbeweging dient te gebeuren in de periode 2013-2025 (arl. 4.1.4, §2,
gersie lid van het decreet grond- en pandenbeleid d.d. 270372008},
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# Varhoging objectief

De gemeenteraad besliste op 27/02/2010 om het objectief voor huurwoningen te verhogen tot
9%, zijnde de grens van de verplichlte toenameregeling. Dit betekent 451 woningen in plaats
van 311.

Dat voorstel werd echier niet gevolgd door de Provincie.

8.1.2 Objectief voor sociale koopwoningen volgens decreet Grond- en Pandenbeleid
* Provinciaal objectief

In het decreet Grond- en Pandenbebeid wordt voor de provincie Oost-Viaanderen het sociaal
objactief voor sociale koopwoningen dat binnen de tijdshorizon van het Ruimtelijk Structuurplan
Viaanderen (2020) tenminste moat verwezenlijkt worden, vastgesteld op 4.727 woningen.

Tevens voorziel het decreat de opmaak van een verdelingsschema door de deputatie op grond

van het gemeentelijk voorstel, waarbij rekening moet gehouden worden mel:

* da verhouding die door het RSV is bepaald voor de ruimtelijke verdeling van bijkomende
woongelegenheden in het stedelijk gebied versus het buitengabied,;

= dea verhoudingen die in de Viaamse Wooncode worden bepaald voor de verwezenlijking van
sociale koopwoningen door enerzijds initiatiefnemers, vermeld in artikel 33, §1, eersie lid,
van de Vlaamse Wooncode, alsook in artikel 4.1.15 van dit decreel, en anderzijds overige
actoren. Voor da pravincie Oost-Viaanderen moeten ten minste 3.827 sociale koopwoningen
gerealiseerd worden door de initiatiefnemers™, vermeld in artikel 33, §1, eerste lid, van de
Viaamse Wooncode, alsook in artikel 4.1.5 van dit decreet,

Van de 4.727 sociale keopwoningen die binnen de tijdshorizon van het RSV lenminste moeten
gerealizeerd worden, dient bijgevolg 80,9 % ta worden onbwikkeld door bovenvermelde acioren,

* Gemeentelijk objectief

Volgens hel decreet dienl hel provinciaal objectief verder te worden uitgesplitst over de diverse
gemeenten binnen de provincie (arlikel 4.1.5, §2, 1° van het decreal Grond- en Pandenbeleid),
In deze conlext moet etke gemeente ean gemoliveerd voorstel formuleren op basis waarvan de
provincie viteindelijk een verdelingsschema dient op e maken.

Artiked 4.1.5, §2, 1" van hel decreel grond- en pandenbeleid d.d. 27/03/2009 luidt als volgt:
Elke gemeenteraad formuleert op grond van een advies van het gemeentelik woonoverleg in
de zin van artike! 28 van de Viaamse Wooncode, ean gamotiveerd voorstel, rekening houdend
mel de sociale woonbehoefte, sociale contextfactoren en de bestaande en de geplande ruimie-
liike struciuur.

Voor de gemeente Beveran dienen 167 sociale koopwoningen gerealiseerd te worden tegen
2020. Vandaag (dd. 01/01/2012) zijn reeds 77 sociale koopwoningen gerealiseerd. De gemeen-
teraad besliste op 230272010 om hel gemeentelijk objectiel voor sociale koopwoningen be wver-
hogen tot 200 4 250.

= Da inilatielnemers vermeld in sniked 33, §1, sersto id van hot decreot houdende de Viaamse Wooncode dd.
1S0FMEST zijn de volgande: sociale woonoigansatie, gemesntan, inergameenielifoe samemeeikingsverbanden,
QCMW's en warenigingen ais vermald in artiked 118 van de crganiake wat befrefiende de openbade centra voor maat-
schappsalifk walzijn,

{¥ Grontmij SWECO 28 T
© Pagina 43 van 76



8.1.3 QObjectief voor sociale kavels volgens decreel Grond- en Pandaenbelaid

# Provinciaal objectief

Mat als voor de sociale koopwoningen wordt in het decreet Grond- en Pandenbeleid voor de
provincie Oost-Viaanderen het sociaal objectiefl voor sociale kavels dat binnen de tijdshorizon
van het Ruimielijk Structuurplan Viaanderen [2020) tenminste moel versazanlijkl worden, vasl-
gesteld. Voor de provincie Cost-Viaanderen bedraagt bel sociale objectief 225 kavels,

Eveneens voorziel het decreet de opmaak van een verdelingsschema door de deputatie op

grond van het gemeeantelijk voorstel, waarbij rekening moat gehouden worden met:

# da verhouding die door het RSY s bepaald voor de ruimtelijke verdeling van bijkomende
woongelegenheden in het stedelijk gebied versus het buitengebied,;

# da verwezenlijking van sociale kavels door infliatiefnemers en ovenge acloren omvat hat
volledige objectief voor sociale kavels, zijnde 225 kavels.

s Gemeentelijk objectief

Volgens hel decreet dient hetl provinciaal objectief verder te worden vitgesplitst over de diverse
gemeanten binnen de provincia (artikel 4.1.5, §2, 1* van hel decreal Grond- en Pandenbeleid).
In deze context moet elke gemeente een gemotiveerd voorstel formuleren op basis waarvan de
provincie uiteindelijk een verdelingsschema dient op te maken,

Artikel 4.1.6, §2, 1* van het decreet grond- en pandenbeleid d.d. 27/03/2009 luidt als volgt:
Elke gemeenteraad formideert op grond van een advies van het gemeeanteliik woonoverieg in
e zin van arfikel 28 van de Vieamss Wooncode, een gemoliveard voorsiel, rekening houdend

med de sociale woonbehoefle, sociale cortexifacloren en de bestaande en de geplande ruimie-
fike struchuur,

Voor de gemeente Beveren dienen 10 sociale kavels gerealiseerd te worden tagan 2020. In
jull 2012 waren reeds 10 soclale kavels gerealiseerd.
814 Owerzicht

Onderstaande tabel geeft een overzicht van het lotale sociale objectief voor de gemeente Beve-
ren, il wordt gelinkt aan de globale woonbehoefle voor Baveren,

Tabal 8-2 = overzicht tolaal sociaal objectiel Beveren gelinkl aan de woonbahoafle

Lo al woonaanbod e SOCHAA

wWoonaanbod

N avels LT tota

nlmeting 150 0
(3122007 - 111/2008)

fegon 2020 MMT( 100 1.5833(2) 1.860

tegan 2025 T 1001 1.533 () 1.860

DBJECTIEF /

TAAKSTELLING

2008 - 2020 +167 +10 +311 +4 B8

2008 - 20285 +167 +10 +311 +4 B8

tot 2017 #1118 +T (5 +207 (5 +325 19,810 (4) 8, 56%

(1) pravinciaal voorstel sociaal objectief

() mumating {1.222) + socisal objectiel 2008-2030 (311}

(3} nulmting (1.222) + socisal objectiel 2008-2020 (311) + inhaalbeweging 2013-2025 ()
(4} prognose huishowdans volgons de shedisdiens! van de Viaamse Regering

(5} uitgmand van gefijkmatige realisatie van socigal objectied in de perode 30082020 (dwe dat 203de van hat objectief in
e poriode 2008-2017 wordt gerealiseend)

»
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Terzijde: de gemeente besliste om het gemeentalijk objectief voor sociale koopwoningen te
verhogen naar ca. 200 ipv 167 en het gemeentelijk objectief voor het aantal sociale huunsonin-
gen te verhogen naar 451 ipv 311 woningen (zie hoger).

Die verhoging werd echier niet gevolgd door de provincie,

Tabel B-3 — overzicht totaal sociaal objectief Beveren oby verhoogd gemeentelijk objectief ge-
linkt aan de woonbehoefte

OBJECTIEF /
TAAKSTELLING GE-

SoCiIaal woonaanod

FLiLr

MEENTE
2008 - 2030 +200 +10 +451 +HE61

2008 - 2025 +200 +10 +451 +G61

fof 2017 +133 +7 +301 +451 19.810° 2,19%
8.1.5 Ingeschalle ruimtebehoefle voor realizalie sociaal objectief

Uit voorgaande blijkt dal Beveren legen 2025 een sociaal objectief dient be realizeran van in
totaal 488 wooneenheden (incl, koopwoningen en km-‘els”]l. Rekening houdend met een voor-
opgestelde minimale dichtheid (RSY) van 15 woningen per ha, zou dit neerkoman op een ruim-
tebehoafle van 32,5 ha. Indien het sociaal objectief wordt gerealiseerd binnen de afbakening
van het kleinstedalijk gebied Beveran, waarbij een dichtheid van 25 woningen par ha wordt ge-
hanteerd, bedraagt de ruimtebehoefte 19,52 ha.

Indien de gemeenta het verhoogde gemeentelijk objectief van 661 wooneenheden wenst le rea-
lizeren zou dil neerkomen op een ruimtebehoefte van 44,07 ha. Indien de wooneenheden wor-
den gerealizeerd binnen het stedelijk gebied van Beveren komi dit neer op een ruimtebehoefbe

van 24.44 ha.

8.2 Geplande en recente projecten sociale huisvesting

Tabwpl 84 = overzichl geplands en recens projgcien sociale huisvesling

Initiatiatnamar

Locatie

Aantal sociale woon- Realisatie

Waasze Landmaat-
schappi)

Wastaindamaolen / Bundarhof [
(Haasdonk)

Dijkgravensiraal (Kallo)

Rudolf Essarstraat {Melsala)
Sinl-lgnaliussiraalZavelgelaagsiraal
{Kalio}

Sociaal aandes! Mearsen-Zuid
{Melsole)

Sociaal aandeel Haasdonkhaan
Grode Heida, lar realiseran aan oosl-
zijde ipv westzijde (Beveren)

11 keopwoningan, in uitvoaring

B koopappartementan,

an 1 duplexwoning

4 KOOpWoningen viarkochl 2011
T koopwaoningen varkocht in 2013
8 koopwoningan vierkocht in 2012
ca. 10 koeopwoningan in uitwoaring

3 koopsvoningean korte termijn

ca. 92 koopwoningen korta lasmijn

* prognose huishoudens volgens de studiedions! van de Viaamse Regering
*" Waarbi| werd aanganomean dal 1 kavel siaat voor 1 woongaleganhaid,
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Sociaal aandeel Gaverlandsiraat 3 koopwoningan [nieuwe BanvTaag
In woorbareiding)

Rudolf Essersiraat vroager 8 koopapparte- waordt verschowan

FrEnien, nu 4 woningen naar Meersen-
Luid
Gowestelijke Maat- Brielstraat (Melsela) 9 koopwoningan geraaliseard
schappl] voor Hilg- 34 hasunsnningen middellange ter-
vesting mijn

Ciamberanidrec! = Gildenhuis (Beve- 28 huurappartementan opgelevand en

ran) toagawazan

Floralaan (Bovenen) ca, 40 huursoningan en middellange ter-

appartameantan, an 24 mijrn
KON B

Hof Ter Weallalaan | {Baveran) 34 huurappartemantan genzalisaand

Hof Ter Wellelaan 1| (Beveron) miogedijkheden worden on-  lange bemmnijn

darzocht

Keizarstraal (Haasdonk) 13 huurappartemenben geraaliseend

Kiapparsiraat 52-56 (Baveran) 12 huurappartemantan in uibvoaring

Mossalbank B0-B4 [Vrasena) 3 RUURWGNINgEn gerealiseend

Cude Dorpssiraat/olksiraat 28 huurappartementen en  gerealisesrd

{Vrasana) 5 koopwoningan

Cusde Dorpstraat G365 (Vrasena) 2 huurwoningen lange termijn

Trosbessenkaan [Melsale) 5 konpwoningen gerealiseend

RopstraatiZandstraat (Haasdonk) A huwrapparamanten lange termijn

. Van Gearlsomstraal [Melsale) 12 appartemantaen rrilcidellandg ber-
mijrn

SingetMerodestraat (Kieldrechi) onbekend lamge bermmijn

Smisstraat 1-3 (Vrasena) 3 huuwrappartameanten 2012-2013

Smisstraat - Oud voetbaheld 12 huurwoningen wargund

{Mragena) ca, 24 koopwoningen lange termijn

ca. 32 huurappartementon  lange temijn

Sociaal aandeal Centrum Noord-Oost 31 koopwoningen 1" fasa in voorbe-

{Kialdracht) reiding

Grote Heide [Bevarsn) o, 30 woningen middellange ter-

ca. 15 appartementan mijn

Engals Kamp (Gonlsowag- ¢, B koopwoningan en onbwerp in op-

Middenheida, Beveran) ranovatie bestaands huur-  maak

WWEINCpEN

Soclaal aandeel Maalded] (Beveran) 8 huurwoningen garealiseard

Sociaal aandeel Marcel Van deor Aas- 5 koopwoningen gerealiseend

traat (Beveren)

Sociaal aandeal Ploegstraat (Haas- 6 koopwaoningen gorealiseard

donk)

Sociaal aandeal Steanland (Kallo) ca. 14 koopwoningan korta tarmijn, war-
QUIEING Wwoor de
earsta woningan

Sociaal aandeel Trosbessanlaan 5 kavels koopwoningan gorealiseard

(Melseln)

iargameaal 5 koopwoningen virgund

81 huurappariementan middellange bar-
mijn, earsie var-
UM S B AVTaN]
in voorbanedding

Sociaal aandest Kievialstraal 3 sociale kavels of koop- qpreealiseard

(Molsote) woningen
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J480B_WES Beveren.doc, Resvisss 11
Pagina 46 van 75



BV BEVEREN VERBINDT

Op onderstaande figuur wordt de spreiding van de geplande en recente projecten voor sociale
huisvesting weergegeven. Hierull valt af te leiden dat zowel in het kleinstedelijk gebied als in de
woonkernen in het buitengebied projecten voor sociale huisvesting werden/worden gepland.

i ¥
L — . bt

Figuur 8-1 geplande projecten voor sociale huisvesfing binnen de gemeente Beveren

-
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B.3 MNormen sociaal woonaanbod
831 Vernieliging normen sociaal woonaanbod

Bij zijn arresten nre. 1442013 en 1452013 van T november 2013 heeft het Grondweltelijk Hof
de bepalingen van het decrest van 27 maart 2000 betreffende het grond- en pandenbeleid over
de normen sociaal woonaanbod en de sociaal aandeelen vernieligd.

Bijkomend werd afdeling 2 van hoofdstuk 2 van titel 1 van boek 4 van het Grond- en panden-
decreal vernietigd. De bepalingen ervan stelden de gewestelijke en gemeentelijke normen
inzake sociaal woonasnbod vast voor de daarin omschreven verkavelings- en bouwpro-
jecten, an lielen de gemesnte oe een gemeentelik reglement Sociaal Wonen uil e vaar-
digen dat het mogelijk zou maken af te zien van het opleggen van een percentage sociaal
woonaanbod of te differentiéren voor de verwazenlijking van sociale huurwoningen, socialke
koopwoningen en sociale kavels, Indien de gemeente niet beschikte over een gemeentelijk
reglement Sociaal Wonen, zou hel vergunningverenande bestuursorgaan de sociale las-
len opleggen (arl. 4.1.8 tot 4.1.10 van hel Grond- en pandendecreet).

Het Grondwettelijk Hof vernietigde verder de bepalingen die toelielen onder bepaalde
voorwaarden de normen inzake sociaal woonaanbod te bepalen in ruimtelijke uitvoerings-
plannen en plannen van aanleg die een bestemmingswijziging naar woongebied doonvoerden,
namalijk door hat vaststellan van procentuale doelstellingen en voorschriften met betrekking
tol de verwezenlijking van een sociaal woonaanbod bij verkavelingen, groepswoningbouw
en appartementsgebouw (art. 4.1.12).

ok het voorschrift dat in gemeenten waar de bindende sociale doelstelling nog niet is
verwezenlijkl, de ruimtelijke uitvoeringsplannen of de plannen van aanleg die woonuitbrei-
dingsgebied of woonreservegebied omzellen naar woongebied, steeds die proceniuele
doelstellingen moeten opleggen (art. 4.1.13), werd vernietigd.

Het Grondwettelijk Hof vernieligde ten slotte ook bepalingen in de Viaamse Codex
Ruimtedijke Ordening. Op grond daarvan kan een vergunning niet meer worden gewei-
gerd wanneer het aangevraagde onverenigbaar is met normen en percentages betreffen-
de de verwezenlijking van een sociaal woonaanbod. Het aangevraagde moet daarentegen wel
nog verenigbaar zijn met de normen en percentages betreffende de verwezenlijking van
een bescheiden woonaanbod, vasigesteld bij of krachlens hel Grond- en pandendecreet
(gedeeltelijke vernietiging in artikel 4.3.1, § 1, eersle lid, 3°, van de Viaamse Codex Ruimtelijke
Ordening). Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur of een verkave-
lingsvergunning, waaraan een sociaal aandeel is verbonden, vervallen ook niel langer van
rechiswege wanneer de opgelegde sociaal aandeel niel is uilgevoerd binnen aan Lermijn van
vijf jaar (vernietiging van de artikelen 4.6.2, §2, en 464, § 3, van de Viaamse Codex
Ruirmbelijke Ordening).

Niettegenstaande het objectief sociale koop niet meer is opgenomen als beleidspunt in diverse
decreten en besluiten van de Viaamse Regering, blijit het wel wenselijk in het kader van de vi-
sie van de gemeente om het vooropgestelde objectief sociale koop als basis te gebruiken voor
het bouwen van de noodzakelijke sociale koopwoningen in de gemesnta,

8.3.2 Sociale normen in uilvoeringsplannen

In de omzendbrief RWOQ2014/1 betreffende “*mogelijkheden om sociaal wonen in ruimtelijke
uitvoeringsplannen te verankeran” lezen we het volgende:

Het Grondwettelijk Hof heeft in zijn overwegingen gesteld dat het opleggen van een sociaal
aandeel via ruimtelijke ordeningsinstrumenten of vergunningen een beperking van het recht op
het gebruik van de eigendom inhoudt. Het Hof stelde verder dat het opleggen van een sociaal
aandeel aan private acloren — zonder enige vorm van compensatie en zonder rekening e
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houden mel de inspanningen van de publieke sector 2ell — niet evenredig is met de Viaamse
doelstelling om een bijkomend sociaal woonaanbod te verwezenlijken.

Hat blifft weld mogelijk om in ruimtelijke uitvoeringsplannen gebiedsspecifieke voorschriften ge-
richl op een sociaal woonaanbod op te nemen, zowel len aanzien van (semijpublieke rechis-
personen als ben aanzien van private egenaars of ontwikkelaars, op voorwaarde dal dit ge-
biedsspecifiek, evenredig en rechtszeker gebeurt:

De noodzaak dient gemotiveerd te worden en afgewogen bij de opmaak van het BELUP,
Deze mativering gaat uit van een substantieel tekort aan sociale woningen, waarvan het
bindend sociaal objectiel en de beschikbaarheid van gronden van (semijpublieke
rechispersonen elementan zijn;

Gebiedsspecifiek betekent dat er op basis van de bepaling van de lokale sociale
woonbehoefte, structuurplannen en andere beleidsdocumenten gazochi moet worden
naar de meest aangewezen gronden om een sociaal woonaanbod te realiseren. Dit ge-
bied, dat het plangebied zelf kan omvatten, moet ondubbelzinnig worden aangeduid in
het ruimtelijk uitvoeringsplan. De plannende overheid moet motiveren waarom dat be-
paald gebied wordt gekozen voor het realiseren van een sociaal woonaanbod. Ze moet
hierbij rekening houden met de vereizsten van artikel 1.1.4 van de Viaamse Codex
Ruimtelijka Ordening. Artikel 1.1.4 van de Viaamse Codex Ruimtedijke Ordening bepaalt
het volgendea:

"De ruimielijke ordening iz gerichl op een duwrzame ruimbelijke ontwikkeling waarbij de
ruimte beheerd wordt ten behoeve van de huidige generatie, zonder dat de behoeften
van de toskomstige generaties in het gedrang gebracht worden. Daarbij worden de
ruimtelijke behoeften van de verschillende maatschappelijke activiteiten gelijktijdig te-
gen elkaar afgewogen. Er wordt rekening gehouden mel de ruimtelijke draagkrachl, de
gevolgen voor het leefmilieu en de cullurele, economische, esthetische en sociale ge-
volgen. Op deze manier wordt gestreeld naar ruimbelijke kwaliteit.”

Ook andere alementan kunnen een rol spelen, zoals de eigendomsstructuur van hat
gebied, de relatie met andere bouwprojecten, de mogelijke toepasbaarheid van een
aantal instrumenten ter realisatie van het sociaal woonaanbed, ...

Het voorgaande impliceert dal een generieke bepaling voor de volledige gemeente of
voor alke vergunning vanaf een bepaalde groctorde, niet lot de mogelijkheden be hoort,
Evenmin kan men standaard een bepaald percentage sociaal woonaanbod voorzien
telkens wanneer er in een RUP een gebied van een bepaalde grootte wordt herbestemd
naar een woonzone. Een stedenbouwkundige verordening of een RUP dat van toepas-
sing is op het volledige grondgebied van de gemeenta is niet mogelijk.

* Ewvenredig

Als een plannende overheid er door middel van een ruimtelijk uitvoeringsplan voor op-
teert om een zone geheel of gedeeltelijk ta bestemmean voor sociaal wonen, heaft dal
tol gevolg dat voor de gronden in kwestie specifieke beperkingen en randvoorwaarden
gelden. Om die beperkingen te rechtvaardigen, is verejst dat ze grondig worden gemo-
tiveerd en evenredig zijn, dit wil zeggen dat moel worden aangetoond dal aanduikding
noodzakelijk is en de gronden geschikl zijn om hel nagestreefde doel te bereiken,

Om evenredig b zijn, zal men bij de aanduiding van de gronden rekening moeten
houden mel de inspanningen die de gemeenten en SHM's zelf doen in het kader van
het realizeren van de sociale doelsielling, alzook met het aantal gronden welke in het
bezil zijn van de gemeenten en andere openbare overheden die nog voor sociale wo-
ningbouw kunnen worden ingazel. De nood aan bijkomend sociaal woonaanbod en het
bouwpotentiee! van de (semijpublieke rechispersonen naast de resultaten van het
overieq mel de privale acloren vormen hiervoor de basis. Het opleggen van sociaal
aandealen aan privale actoren kan enkel evenredig zijn mits compensatie of wanneer

.
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N win-win siluatie onistaal voor de overheid en de eigenaar of ontwikkelaar. In dal
kader speelt hel overleg met de private acloren een cruciale rol,

+ Rechtszeker

Volgens het rechizzekerheidsbaginsel moaten de voorschriften van het ruimibalijk uitvoe-
ringsplan op een voldoende duidelijke wijze worden geformuleerd. De voorschriften
moaten voorspelbaar en navwkeurlg zipn, maar dat verhindert niet dat ze flaxibel kun-
nen worden opgeval, noch dal er binnen redelijke grenzen een beoordelingsyrijheid be-
staal voor de vergunningverienende overhaid bij de beoordeling van een concrele ver-
gunningsaanvraag. Stedenbouwkundige voorschriften mogen evenwel niet tol gevolg
hebben dat een eigenaar niet in redelijke wijze kan voorzien of bepaalde handelingen of
vergunningsaanvragen al dan niet verenigbaar zijn met die voorschriften, Het moet voor
alle belanghebbenden voldoende duidelijk zijn welke handelingen al dan niet loegelaten
Zijn op basis van de sledenbouwkundige voorschriften,

Een woorschrift dal gericht is op de realisatie van een sociaal woonaanbod, heeft tol ge-
volg dat vergunningsaanvragers onderworpen zijn aan specifieke baperkingen en rand-
voorwaarden, Voor private grondeigenaars en onbwikkelaars is hel in het kader van de
voorzienbaarheid belangrijk om ba welan op welke percalen het sociaal woonaanbod
gerealiseerd moet worden,

o In het geval dat er een volledige zone wordt bestemd voor een sociaal
wioonaanbod, is het viteraard duidelijk op welke percelen het sociaal woon-
aanbod zal worden gerealiseerd, Wel is het belangrijk dal deze grondaige-
naars en onbwikkelaars duidelijkheid hebben over de e gebruiken instru-
mentan ter realisatie van het sociaal woonaanbod. Het is aangeweazen om
dit wit te klaren in het voorafgaand overleg met de private actoren. Zo welen
de private grondeigenaars en ontwikke laars ook al van begin af aan waar
Zze aan toe zijn;

o In het geval slechts een gedeelte van een zone wordl bestemd voor een
sociaal woonaanbod, dient deze op het grafisch plan te worden aangeduid;

o Indien er verscheidene grondeigenaars zijn, kan het louter opleggen van
een percentage binnen de lotale zone leiden ol onzekerheid. Zo zouden
bijvoorbeeld de eigenaars of ontwikkelaars die als eerste een vergunnings-
aanvraag indienen voor een ontwikkeling binnen de zone, kunnen ontsnap-
pen aan de verplichting tof realisatie van een sociaal woonaanbod, terwijl
de laatste aanvragers dan het volledige percentage sociaal woonaanbod
zouden moeten realiseren, De laaiste aanvragers zullen op deze wijze af-
hankelijk zijn van hatgeen de andere eigenaars of ontwikkelaars hebben
aangevraagd. Hel ruimtelijk vitvoeringsplan moet zo opgesteld worden dat
ean dergelijke situatie zich niat kan voordoen,

Het is sowieso aangewezen dat er op voorhand wordt samengezeten met de verschei-
dene grondeigenaars en ontwikkelaars om e bekijken hoe sen bepaald percenlage so-
ciaal woonaanbod gerealiseerd kan worden. Er kan gestreefd worden naar een samen-
werking ussen de eigenaars, waarbi] zij gronden ruilen, verkopen of een gazamenlijk

project op zetlen,

Daarnaast is het van belang dat privale grondeigenaars niet voor onbepaalde tijd in het
ongewisse worden gelaten over de daadwerkelijke realisatie van de voorschriften inza-
ke sociaal woonaanbod. De gronden zijn immers niet realiseerbaar door de private ai-
genaar zelf. Het withlipen van een realisalie van de bestemming mag niet onredelijk
lang uitblijven. Ook om deze reden is het aangeweazen om voorafgaand aan hat RUP na
e gaan welke instrumenten gebruikt zullen worden en hoe deze zullen worden ingezet.
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9 Aanbodbeleid: mogelijke nieuwe woonvormen?®®

8.1 Algemene nieuws Woonvormen

8.1.1 Meagrogiwoningen

Het begrip levenslang wonen' (of 'mesgrosnsonen’) betrefll een woning gemakkelijk en zonder
veel kosten kan worden aangepast aan de verschillende levensfasen en behoeflen van zijn be-
woners. Uit dergelijke woning hoeft men bijvoorbeeld niet te verhuizen als man oud of minder
mobiel wordt, Dil zijn vaak woningen voor by jonge gezinnen die plannen hebben om in de toe-
komst kinderen le krijgen. Door de gelaseerde bebouwing is er ook een gefaseerde investering,
wat het voor sommigen gemakkelijker maakt hun droomwoning te kunnen realiseren. Door er bij
de bouw van de eerste fase reeds rekaning mee te houden dat er nog een uitbreiding zal vol-
gen, kunnen maalregelen getroffen worden, waardoor de bouw van de tweede fase veel minder
ongemak en overast veroorzaakt,

Het komt erop neer reeds bij de bouw van een nieuwe woning of bij een grondige verbouwing
rekening le houden met een reeks criteria inzake loegankelijkheid, veiligheid en comfort. Daar-
naast gaal ook aandachl naar de woonomgeving, in het bijzonder met betrekking lot de loegan-
kelijkheid van de omgeving en de bereikbaarheid van voorzieningen.

Hierrond bestaat een ontwerpgids meegroeiwonen [mesgroaiwonen.info).

9.1.2 Canlrasl wonen

———=1  Bij centraal wonen woont iederean in zijn eigen huis rond ean ge-
meenschappelijke win of een binnenplaats. Er zijn ook altijd een
aantal ruimtas zoals een garage of ean wasplaats, waar de bewo-
ners samen veranbwoordelijk voor zijn. Een groep die ceniraal
woont, vormt een eigen entiteit in de buurt. Soms kunnen de buurt-
bewoners ook gebruikmaken van de open ruimte. De bewoners
kiezen er voor om in groep te wonen. Het gaat om zeer diverse
groepen, ek met een eigen dynamiak.

CENTRAAL WONEN

Bij cohousing heeft elke bewoner zijn eigen woning met woonka-
mer, keuken of kitcheneite, badkamer, tollet en slaapkamer(s).
Daarnaast zijn er heal wat gemeenschappelijke ruimtes, Da bewo-
ners gebrulken samen hel terras, de win, speelioestalien voor kin-
deren, een moestuin of boomgaard, enzovoort. Binnen is er altijd
een grote leefkamer, een uitgeruste keuken om samen te eten of
EOHBUSGNG ean feest te organiseren, er zijn hobbyruimten en werkplaatsen, sen
wasplaats, een fietsenstalling, een logeerkamer, ... Vieel cohousing-
projecten zijn opgezet vanuil een bepaalde levensvisie, zoals ecologie of spintuele verbonden-
heid, Er is allijd veel aandacht voor comfort, duurzaamheid en een aangename leefomgeving.
Cohousing bedt ean antwoord op een aantal stedenbouwkundige knelpuntan in Viaanderan:

™ Wianen zonder zorglen], Mesuwe woonvonmen, BURD 11& ARCHI i+, 201 3 = woonzongbrussel be

&
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slimmer ruimtegebrulk, rustige wijken, veilige spealruimbe voor kinderen, compacter bouwen,
meer groenbehoud en aandachi voor waterhuishouding.

8.1.4 Wonen op wialan

Beveren beschikt niet over een residentieel lerain voor Wwoobnwagenbewoners — wonen op wig-
len. In de gemeente Beveren zijn een tweetal groepen residentiéle woonwagenbewonars aan-
wezig. Hiervoor kan de gemeente een termein voorzien. Een residentieel woonwageniamain
wordt ingericht voor het sedentair wonen in residentiéle woonwagens. De voorzieningen worden
basl geindividualiseerd. Er kan een baperkte ambachtelijke enfof commerciéle activiteil plaals-
vinden. Voor de inplanting van een residentieel woonwagenterrein dient bij voorkeur een loca-
beonderzoek be worden uilgevoerd, waarbij rekening wordt gehouden met volgende randvoor-
waarden:

¢ Het residentiesl woornwagenterein vormt een onderdesl van de woonstrucluur van
het stedelijk gebied en heeft wonen als hoofdfunctie. Dit betekent dat men dezelfde
principes hanteert als bij de inplanting van een gewone woonwijk:

? gezonde WoOonomigevirg

? voldoende aanbod basismobiliteit (openbaar vervoer) en goed bereikbaar woor
bewoners die zich minder makkedijk zelfstandig kunnen verplaatsen zoals kinderen.

“ op ean aanvaarbare afstand voldoende voorzieningen voor onderwijs, sociale en
culturele activiteiten en een aanbod van winkels voor dagelijkse behoeften.

* Ambachtelijke enfof commerciéle activiteiten op een residentieel woonwagentarrain
Hin ondergeschikl aan de woonfunctie en moeten voldoen aan het ruimiglijk verwe-
vingsprincipe

= Hel residentiesl woonwagenterrein mag enkel ontsioten worden om loegang te geven en
moet vanuit economisch perspectief goed onisloten zijn naar hel hoger verkeersnebwark
foe,

# Het residentleel woomwagenterrein mag niet ingeplant worden waar dit een verdere
versnippering van de open ruimte (landboww, natuur, landschap) met zich mee-
brengl.

Een geintegrearde ligging in hel fysiek stedalijk en mentaal maatschappelijk weefzel van de
woonomgeving verhoogt in grote male de kansen voor de bewoners om zich le kunnen in-
tegreren in de plaatselijke gemeenschap. Het iz dan ook belangrijk om woomwagenbewoners
en toekomstige omwonenden le betrekken bij de inplanting en verdera inrichting van hat
residentieal woonwagenterrein.

8.1.5 Gestippeld wonen

1 Bij gestippeld wonen hebben de bewoners efke een eigen appar-
T M tement in een flatgebouw. Het eigen appartement is volledig privé.
m In datzelfde fatgebouw hebben andere gezinnen evensens een
gigen, privé appariement. De groep gebruikt naast hun eigen privé
@m h appartement samen nog een ander appartement, dat ze naar hun
L elgen wensen inrichten. Het gezamenlijk appartement kan dan
GESTIPPELD WONEN worden gebruikt voor gemeenschappelijke activitesten (samen tv-
kijken, wasmachines, bergruimte, thuisverzorging, ... .
Owver het algemeen zijn dit groepen van & a 10 personen om de kosten van hel gemeenschap-
pelijke appartement te kunnen delen. De groep staat samen in voor de infichting en hat onder-
houd van het appartement en algemene kosten, zoals voor schoonmaak en thuiszorg kan wor-
den gedeeld,
Geslippeld wonen s ean woomnvorm met veel ruimibe voor eigen privacy, waarbij de andera
groepsleden wonen verspreid over het flatgebouw, maar waarbij een gemeenschappelijk appar-
tement wordl gedeeld voor allerhande activiteiten. Deze woonvorm kan worden gebruikt voor

o
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sanioran dia nog 2elfstandig willen leven, maar toch hel sociale contact met leeftijdsgenoten
willen behouden, Daamaast kan deze woonvorm worden gebruikl voor nieuw samengestelde
gezinnen, waarbi) de kinderen afwisselend in hel gezin verblipven. Hierdoor wisselt de gezins-
grootte sterk van week ot week. Hierdoor kan een woning de ene week te grool zijn voor het
volledige gezin, en de andere week, als alle kinderen aamsezig zijn, kan de woning te klein zijn.

Door een gemeenschappelijk appartement te delen, kan dit worden opgevangean.

9.2 Woonvormen voor oudearen
8.21 WZEC's en assilentiewoningen

Een woonzorgeentrum®™ is een voorziening die bestaat uit één of meer
gebouwen die funclioneel een geheel vormen an waar, onder welke be-
naming ook, aan gebruikers van 65 jaar of ouder, die er permanant wer-
blijven, in een thuisvervangend milieu huisvesting en ouderenzorg wordl
aangeboden.
WOONIDRGCENTRUM  wizc. bedden zijn bedoeld voor zwaar zorgbehoevende ouderen, die er
van een intensieve verzorging kunnen genieten. Naast ‘woonzorgeentra-WZC's" bastaan ook
nog een aantal ‘ziekenhuis-WZC's'.

Er zijn naast WZC's en assitentiewoningen verschillende
nieuwe woonvormen voor ouderan, De inplanting of omwvor-
ming naar deze woonvormen moel getoetst worden aan het
globaal ruimtelijk kader.

AANLEUNWONING /SERVICEFLATS

8.2.2 Zorgwonen [of kangoaroewonern)

In de Viaamse Codex Ruimbelijke Ordening krjgt het zorgwonen een 2ekere weltelijke regaeling.
Dit decreet bepaalt wal zorgwonen precies is (art 4.1.1, 187). Men spreeki van zorgwonean als
voldaan is aan volgende voorwaarden:
# |n een bestaande woning wordl 1 ondergeschikte wooneenheid gecregéend
De ondergeschikie wooneenheid vormit 1 fysiek geheel met de hoofdwooneenheid
De ondergeschikie wooneenheid, de ruimten die gedeald worden met de hoofdwooneenheid
miet meegerekend, maak! ten minste een derde ult van het bouwsolume van de volledige
woaning
» [De creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met hel oog op het huisvesten van:
® Hetzij ten hoogste 2 ouderan van 60 jaar of ouder
* Hetzj ten hoogste 2 hulpbehoevende personen (personen mel een handicap, personen
die in aanmerking komen voor een vergoeding van de Viaamse zorgverzekering, perso-
nen met een nood aan ondersteuning om zich in het thuismilieu te kunnan handhaven)
* De hoofd- en de ondergeschikie wooneenhaid moel in elgendom zijn van 1 en dezelfde ti-
tularis.

Een bewoner van een zorgwoning kiest zelf hoe hel wonen georga-

niseerd wordl. Hel is mogelijk om:

# gon bestaande woning verbouwen of een niewnse woning bouwen

= werken mel een huurovereenkomst enfof met een dienstenover-
eenkomsi

# e bijkomende bewoners gratis [aten imsonen (genotsrecht).
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Lorgpwoningen kunnen deel uilmaken van een woonproject of sen sociaal wooncomplex, maar
2o kunnen eveneens in privébeszit zijn.

Hal maken van een zorgwoning is bij decreet vrijgesteld van de vergunningsplicht, op voor-
waarde dat dit gebeurt binnen het bestaande bowrsvolume. De vristelling geldt ook wanneer
constructieve werken nodig zijn. In dat geval geldt de meldingsplicht. Hiervoor moet gebruikt
gemaakt worden van hel meldingsformulier zorgwonen. Wordt de woning uilgebreid, dan geldt
de vrijstelling nial. Een stedenbouwkundige vergunning is dan altijd nodig.

Als een bestaande zorgwoning, na het beéindigen van de zorgsituatie, terug aangewend wordt
woor de huisvesting van 1 gezin, dan is dit meldingsplichlig.

Als een beslaande zorgwoning, na het beéindigen van de zorgsituatie, aangewend zal worden
vioor de huisvesting van meerdera gezinnen of alleenstaanden, dan is hiervoor een sleden-
bouwkundige vergunning nodig. Het opsplitsen van een woning in meerdere wooneenheden die
nigt diegnen voor zorgwonen s immers altijd vergunningsplichtig.

Voor hat zorgwonen op zich zijn er geen subsidies of premies voorzien in Viaanderan,

823 Duplexwonen

Duplexwonen is een woonformule, waarbij een oudere of een ouder koppel het gelijkvioers van
een woning betrekt. Een jong gezin bewoont de andere verdiepinglen).
Indien er ean familiale band tussen de gezinnen bestaat, noemt men deze woonvorm ‘duplex-

WOnen,

8.24  Asngepaste ouderanworingean

Aangepaste ouderenwoningen zijin woningen die spectaal ontworpen zijn voor het comfort en de
veilligheid van ouderen. £e zijn tevens aangepas! aan de behoeften van ouderen, Dergelijke
woningen kunnen deel ultmaken van een sociale woonwijk of van ean groter complex zoals een
gernalrisch centrum of een woonzorgeentrum, £e kunnen levens in privebezil zijn,

8.2.4.1 Assistentiewoningen

Hat woonzorgdecreet introduceert de assistantiewoningen als opvolger van de assitentiewonin-
gen. Een groep van assislantlawnnh‘lganm & ean voorziening die bestaal ull een of meer ge-
bouwen die functioneel een geheel vormen en waar, onder welke benaming dan ook, aan ge-
bruikers van 65 jaar of ouder die er zelfstandig verblipren in individuele aangepasie
wooneenheden, huisvesting wordt gegeven en ouwderenzorg waarop zij facullatief een beroep
kunnen doen. In een groep van assistenliewoningen is een woonassistent aanwazig die da
sociale netwerkvorming lussen de bewoners faciliteert en stimuleert en die aanspreekbaar is
voor de bewoners (artikel 34 Woonzorgdecreet). Deze woonassistent mag een personeelslid
van het woonzorgoentrum, het lokaal dienstencentrum of de dienst voor gezinszorg zijn.

Een groep van assistentiewoningen moet zich verplicht aanmelden bij de Viaamse regering,
maar is niet verplicht zich te laten erkannen. Een erkenning zou echier wel nodig en verplicht
zijn indien men van de mogelijkheid gebruik wil maken om wooneenheden te laten erkennen als
woongelegenheid in het woonzorgeentrum. De tijdelijke erkenning van een assistentiewoning
als woongelegenheid WZC wordl wel in woonzorgdecreet vermeld, maar is nog steeds niet ge-
realiseard in de praktijk. Zonder concrete regelgeving is die nog niet mogeijk.

* Woonzomgdecreal, ariel 33
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8.2.4.2 Aanleunwoningen

Aanleunwoningen zijn een vorm van ondersteund en be-

schermd wonen. De woningen zijn gebouwd in de onmid-

dellijke nabijhaid van een woonzorgecentrum of een rust-

en verzorgingstehuls zodat de bewoners kunnen genieten

van de dienstvarlening die daar aangeboden wordl. Hal

aanbod kan heel gevarieerd zijn: bereiding van warme maal-
AANLEUNWDONING/SERVICEFLATS ﬁjdﬂn. een alarminstallatie voor het oproepen van da VE'I'F“E-
ging in nodsituaties, verzorging in geval van ziekle enzovoort.

825 Grogpswonan

Grogpswonen van-ouderen is een woonformule waarbij een aantal (valide) cuderen besluiten
om samen in één huis te wonen met de bedoeling zo lang mogelijk voor elkaar te blijven zor-
gen of gewoon van elkaars gezelschap b genieten. Elk individu of paar heefl een eigen ruimbe
waarbinnen hel priveleven gewaarborgd wordl, Tussen de bewoners van de woongemesan-
schap bestaat een groepsverband, een vriendschap en ean zeker gevosl van veranbwoordelijk-
heid voor elkaars welzijn, Zo wordt wederzijdse hulp en ondersteuning mogelijk, Bepaalde ruim-
ten en voorzieningen worden gedeeld omdal dat voordelen geefl of gewoon omdat dat gezelli-

ger iz, 3ommige groepswoningen krijgen begeleiding van professionele hulpverlenars,
Groapswonen Kan het gazamenlijk initiatief zijn van een aantal individuen, van hat OCMW, .

8.3 Andera doalgroepwoningan verhuurd volgens het Sociaal Huurbesluit
231  ADL-woningan

Besluit van de Viaamse regering tot aanmoediging van projecten inzake het zelfstandig wonen
van personen met een fysieke bandicap in sociale woonwijken

Een ADL-woning is een woongelegenheid die:

= aangepast en uitgerust is met de bedoeling de activiteiten van het dagelijks leven en hat
zelfstandig wonen van personen met een handicap te ondersteunen, zoals bedoeld in het
besluil van 31 juli 1980;

& &0 verhuurd wordt overeenkomstig hoofdstuk 1 van het ADL-besluit en het sociaal huurbe-
sluit,

8.3.2 Beschermd wonen’

Beschermd wonen mag niel worden verward met bageleid wonen. Het is een woonvorm die
zich situeert lussen een lehuis en begeleid wonen,

De persoon mal een handicap woont niet in een tehuis maar in een apart huis, allean of samean
met anderen (maximum 5 mensen). Mel als mensen die begeleid wonen, siaan mensen die be-
schermd wonen zelf in voor hun woon- en leefkosten,

Een huis voor beschermd wonan ligt meestal in de buurt van een tehuis. Dat tehuis zorgt voor
intensieve ondersteuning (inlensiever en meer uren per week dan bij begeleid wonen maar ui-
teraard minder intansiel dan in hel tehuis zelf). Mensen die baschermd wonen an nlet gaan
warken, kunnen op dalzelfde tehuis een bercep doen voor hun dagbesteding.

Mensen die beschermd wonen, kunnen deelnemen aan vormen van begeleid werken.

9.3.3 Geintegreerd Wonen™

" ylaams Agentschap voor Personen mel aen Handicap

™
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Geintegreerd wonen is de zwaarste vorm van ambulante begeleiding, een soort beschermd
wonen-plus. De persoon met een handicap woonl in een inclusiel woonproject, dit wil zeggen in
BEN gEwWone woonomgeving, in kleine geintegreerde woonunits, De woorziening staat in voor de
zorg, de begeleiding en de eventusle dagbesteding.

De huisvesting is een realisatie van een sociale huisvestingsmaatschappij.

9.54 Beschul wonen™

Beschut Wonen begeleidt mensen met psychische problemen die echter geen nood hebben
aan een permanent verblijf in een paychialrisch zekenhuls. Zij moeten wel nog geholpen wor-
den bij het wonen en bij het verwerven van sociale vaardigheden. Alleen wonen zonder profes-
sionele hulp iz onmogelijk voor hen.

Er zijn bwee vormen van beschut wonen:

» Gemeenschapswonen: in eenzelfde woning wonen ten minste drie en maximum tien perso-
nen. In deze woningen moeten zowel gemeeanschappelijke als private vertrekken (= vooral
slaapkamers) aamwezig zijn.

» Individueel wonen: de personen wonen alleen in hun woning, Sinds 2000 is deze manier van
wonen ook in de regelgeving vasigelegd. Hel aantal plaatsen individussl wonen mag echier
het maximum van 20% van het totaal aantal erkende plaatsen niet overschrijden,

De woningen van beschut wonen zijn:

» ofwel gigendom van hel indiatief baschul wonan;
= woonplaatzen die gehuurd worden bij derden;

= gigendom van de personen zelf,

De bewoners leven in de maatschappij in een gewone woning. Van buitenaf is er geen verschil
merkbaar met andere woningen. Bewoners leven ook in de samenleving en gaan ook naar de
winkel zoals iedereen. "Beschut wonen” betekenl voor sommige personen een OVerngang naar
ean zelfstandig leven in de maatschappij, voor anderen is beschut wonen een definitieve woon-
worm. Soms moeten mensen voor korte of langere pericde loch nog eens opgenomen worden
in @an psychialrisch ziekenhuis, Hierbij is het wel de bedoeling dat zj na hun opname terug
naar het initiatief beschut wonen kunnan.

8.4 Woningen in kader van dringende woonnood

9.4.1 Sociale doorgangswoningen

Een doorgangswoning is een woning die het OCMW voor een korte periode verhuurl aan men-
sen die zich in een noodsituatie bevinden, Hierbij hoort 1 noodwoning die dient bij extreme
noodgevallen (brand, overstroming, ... ).

Hed verbliff in de doorgangswoning biedt een tijdelijke periode van woonzekerheid om een duur-
zame oplossing voor de huisvestingssituatie te vinden. Hierdoor wordt vermeden dat mensen in
een neerwaartse spiraal van bestaansonzekerheid terecht komen. Een doorgangswoning biedt
ean antwoord op de huisvestingssiluatie van mensen die niel over een woning beschikken:

= pmdal ze onbewoonbaar of ongeschikt is verklaard,

= omwille van een gerechtelijk bevel tot uitdrijving of omwille van familiale conflicten

= omwille van een ramp zoals een brand of overstroming of omdat ze dakloos zijn

-

* \Vigams Agentschap voor Personen mat een Handicap
"'vigams Agenizchap Zorg en Gezondheid
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Een doorgangswoning biedt dus geen oplossing voor mensen die willen verhuizen omdat hun
huur te hoog is of voor asielzoekers die zich installeren op het territorium van de gemeente.

8.4.2 Zociale brugwoningen

Brugwoningen zijn niel-gemeubieerds woningen die voor korte termijn ter beschikking worden
gesteld aan personen met een huisvestingsproblematiek en een probleem inzake woonattifude,
Ma eaen penode van maximaal achl maanden intensieve woonbegeleiding kan de bewoner een
huurconiract van een tol drie jaar krijgen, in afwachting van loewijzing van een sociale woning
of een woning op de private markt. Een brugwoning is dus een woning die de brug legt tussen
OCMW-woningen en de reguliere huisvesting.

8.4.3 Sociale minimale comfartwoning

Een minimale comfortwoning is een woning met minimum elementair comfort dat werd ingericht
met een minimale investeringskost. De doelgroep betreft personen of gezinnen met een zeer
groot probleem inzake woonallitude, die overast bezorgen naar de buren en omgeving. Bij de-
za doelgroep heeft intensieve woonbegeleiding geen effect. Door een minimale comfortwoning
aan e bieden kan voor deze doslgroep een aangepaste husvesting worden woorzien, met mi-
nimale investerng en zonder overlasi naar de buren en omgeving.

Binnen de gemeente B vraag naar sen locatie (ca. 3 & 6 woningen) voor deze Woningvonm voor
de specifieke doelgroep. Deze woningen worden bij voorkeur geisoleerd ingepland, mits nabij-
heid van voorzieningen. De mogelijke overlast naar de omgeving dient tot ean minimum e wor-
den herleaid,

9.5 Doelgroepwoningen aanwezig in de gemeente

Binnen de gemeente zijn volgende doelgroepwoningen aanwezig. In realiteit zullen meer doel-
groapwoningen aanwezig zijn, gezien niet alle privé initiatieven gekend zijn binnen de gemeean-

Uoglgroepwoning voor ouderar Aantal wooneen

Canira van het OCMW

WZC Brials 96

WZC Boeyd Van Landeghem (Kallo) Moeitk 48, maar vanal hal najlaar 2077 | 53

WZC De Linde [Haasdonk) 41

WEC D Mobelaar [Beveran) 155 (waarvan 6
kortverblijf)
15 centrum woor
dagverzorging

WZLC Sinl-Elisabeth (Vrasene) ]

Private cenira

WZC Grootenbosch (Baveran)

WZC Heiliga Famila (Kisldracht) 5 kortwarbdjf — 20

DCMW

Da Bauken {Baveren) 70

Haf ter Noten (Beveran) 34

Assistentiewoning met dienstverening

Vrasena word! afgebouwd ifv nieuwbouwproject | 10

»
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Aangapasie ouderanwoningan

Hazaarddam Metsela 12"
Bevarse Dijk Kallo 20
Tuinwijksiraat Kieldrachl - 15
Hof Wan Nespen (Haasdonk) 19

| Private sector

Residantie Toranzichl (Varmebroak) 24
Residantie Molenbarg [Bevaran) a7

In de loop van 2019 zal voor het WZC Sinl-Elizabeth en voor het WZC De Linde een nieuw-
bouw in gebruik genomen worden met elk ongeveer 36 woongelegenheden. Op elke site zullen
ook sen lokaal dienstencentrum an assistentiswoningen geintegreard worden.

Woonvormen voor personen met egn mentale beperking Aantal woon-
gEnnecan

De Bron — georganiseend door QCMW Beveren (Beveren)™ Logearfunctia 44
Cagoenirum 23

De Klaproos, tehuis niat werkende an dageantnem (Kalla) 10+10+8

D Khokke, woonomdarsteuning a0

Woningen in kader van dringende woningnood aantal woon-
ganhedan
Socialy doorgangswoningen van het OCMW Baveran 11
| Sociale bruspvoningen van het CCMW Bovaeren 16
Mocdwaning van hat QCMW Benvaran 1
Minimala comfortwoning Mood aan 3 a 6
| woningen |

“Diu #ijn et meer alle 12 door Senicren bewoond en o wonden ook geen nidurse Yerhunngen meer Ban Sanoren
pedaan met 0og op project Sabol
* Homie: 40 woongalegenhaden locatio De Bron, 4 woongelegenheden locatie Groba Markt, in de lobp van 2017 komen

er ook 3 woongelegenheden bij op locatie WZE Boeyé-\Wan Landagham.
in het dagoentrum zijn ar 23 plaatsen

&% Grontmij sweco 28
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10 Ruimtelijke afweging aan te snijden gebieden

Uit hoofdstuk 7 bleek dat in de gemeante Beveren voldoande bouwmogelijkheden binnen hat
ridisch aanbod aanwezig zijn om de kwanlitalieve oplie van de provincie be kunnen realiseren,

De kwanlitatieve oplie voor hel kleinstedelijk gebied kan evensens volledig worden opgevan-
gen binnen hel juridisch aanbod van onbebouwde percelen binnen het kleinstedalijk gebied.
Binnen het kleinstedelijk gebied wordl een klein overschot aan bouwmaogelijkheden vastgesteld,
Gezien de kwantitiatieve optie voor heat kleinstedelijk gebied een minimum betreflt kunnen hier in
de praktijk meer wooneenheden worden gerealiseerd.

In het bultengeblied blijkt een lekort aan bouwmogelijkheden binnen het juridisch aanbod om
de kwantitatieve opfie te kunnen realiseren. Voor het buitengebied betreft de kwantitatieve optie
BB MaimLm.

Door een doordachl woonbeleid kan echter wel de realisatiegraad binnen hel juridisch aanbod
worden verhoogd, Voor deze beleidsaanbevelingen wordt verwezen naar volgend hoofdstuk
‘beleidsaanbavelingen’,

Voor de ontwikkeling van nieuwe kwalitatiove woonomgevingen dient rekening be worden ge-
houden met volgende randvoorwaarden vanuit de omgeving en infichlingsprincipes voor een
kwalitalieve woonomgeving:

* Randvoorwaarden vanuit de omgeving

? De voorrang van te onbwikkelen gebieden wordt bepaald door de nabijheld van de
kern. Pas indien er in = of viakbij = de kern geen onlwikkelingen meer mogelijk zijn,
mogen verder afgelegen gebleden worden ontwikkedd.

7 Misuwe WoOnomgevingen mogen geen verdens versnippering inhouden van de open
ruimte {landbouw, natuur, landschap)

® Vermijden van verdere lintbebouwing

* Vrijwaren van beschermde en kwelsbare gebieden:
- gversliromingsgevoelige gebleden volgens de wateroetskaart,
- beschermde landschappen, ankerplaatsen en relictzones,;
- WEN-gebied, en SBZ-gebied;

# [nrichtingsprincipes voor ean kwalilatieve woonomgeving:

? glerke ruimtalijke verbinding tussen woonomgeving en het centrumgebied;

® voldoende aanbod basismobiliteit (openbaar vervoer, fietsvoorzieningen) en goed be-
reikbaar voor bewoners die zich minder makkelijk zelfstandig kunnen verplaatsen ro-
als kinderen.

* op een aanvaarbare afstand voldoende voorzieningen voor ondenwijs, sociale en cul-
turede activiteiten en een aanbod van winkels voor dagelijkse behoaften,

* Ambachlelijke enfof commerciéle activiteiten binnen de woonomgeving zijn onderge-
schikt aan de woonfunclie en moeten voldoen aan het ruimbelijk venwevingsprincipe;

* WNoorzien van voldoende ontmoetings-, speel- en grognvoorzigningen op een veilige
loopafstand in of in de nabijheid van de woonomgevingen. Optimaal worden deze
groenvoorzieningen aan elkaar gelinkt tot een samenhangende groenstruciuur op ste-
delijk niveau,

-
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Ruimiaijke alvweging aan fe sniden gelwedan

®  Credren van woonomgevingen met een sterke landschappelijke identiteil, onder meer
door ean doordachte inrichting van het openbaar domain, en het afstemmen van
eveniuele, minimale voortuinstroken op privaat domain

* Tegelijkertijd moet de beschikbare ruimte echier optimaal worden gebruikl. Ontwikke-
lingen op basis van achterhaalde, ruimteverslindende onbwikkelingsconcepten zijn uit
den boze.

* Aansluitend daarbi] moet er gewaak! worden over een degelijke sociale mix, waarbij
verschillende doelgroepen worden gemengd,

-
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11 Beleidsaanbevelingen

Uitgaande van de kwantitatieve optie van de provincie Oost-Viaanderen, blijkt dat de woonbe-
hoafte op korta en lange bermipn volledig kan worden opgevangen binnen het bestaande juri-
dizch beschikbaar aanbod. Binnen het kleinsledelijk gebied is nog een overschol aan bouwmo-
gelijkhedan. In het butengebied blijkt een klein lekort aan bouwmogelijkheden te zijn, maar de
kwantitatiove optie baireft hier een maxmmum.

In dit hoofdstuk worden enkele beleidsaanbevalingen aangereikl op basis van de resultaten in
bovensiaande woonbehoeflestudie. De baleidsaanbevelingen situeren zich op drie domeinen:
demografische evolutie, het juridisch woonaanbod en de kenmerken van de huidige woning-
markt. In gerste instantie worden de knalpunten binnen de drie domeainan Waerjegeven, om
varvolgens enkele beleidsaanbevelingen e formularen.

& Domografische evoluties
De bevolking van de gemeente Beveren kent een stjgend verdoop, waarbij de bevolkingssa-
menstelling wijzigl. Door de gezingverdunning (versnippering van gezinnen, slijging aantal echi-
scheldingen, vergrijzing van de bevolking, meer alleegnstaanden, ....) stijgt het aantal (kleinere)
gezinmen binnen de gemeente. Daarnaast wijzigl de bevolkingssamenstelling volgens leeftijds-
klazse: slijpend aantal senioren ve daling van de jonge bevolking. Een aangepast woonbeleid
wordt noodzakelijk in kader van volgende demografische evoluties binnen de gemeente:

& Blijvend loename van de bevolking

* Stijging aandeal kleine gezinnen en alleenstaanden;

+ Stijgend aandeel (alleenstaande) senioren

#  Uibwijking jonge bevolking en afgestudeerden

Daarnaasl dient voor de gemeente Beveren rekening te worden gehouden mel de geplande
onbwikkelingen in de Waaslandhaven, Verwachl wordl dat dit een effect zal hebben op de le-

warkshalling in hel gabied en bijgevolg de vraag naar Woningen.

= Aanbod juridisch woonaanbod
Uit de analyse van het aanbod bouwmogelijkheden binnen de gemeente blijkt dat het kleinste-
delijk gebied voldoende bourwmogelijkheden heeft binnen het juridisch aanbod om minimaal de
kwantilatieve optie te realiseran, Hel aanbod in het buitengebied blijkl niet voldoende te zijn om
de valledige kwantitatieve optie (maximum) te realisaran.

* Kenmerken woningmarkt
Uit de analyse van de huidige woningmarkt blijkt dat prijzen voor bouwgrond, appartementen,
woonhuizen en villa's de laatste 10jaar enorm zijn gestegen (x3) binnen de gemeente Beveran.
Het aandeel sociale woningen kende een inhaalbeweging tijdens de laatste jaren. Ook de ge-
plande sociale woonprojecten binnen de gemeente geven blijk van het belang om voldoende
sociale woningen aan e bieden binnen de gemeante.

-
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Op basis van bovenstaande elementen kunnen volgende concrete beleidsacties worden gefor-
muleerd.

Doelstelling Beleidsannbevelingen

Algemeen - Duurzaam ruimtegebrulk met een kemgenchi beleld, waar
maximaal gebruik wordt gemaakt van bastaande bouw-
magalijkhaden {in de kemean vindl men immers de nodige
voorzigningen die de woonfunctie ondersiounen, de yodor-
zieningen zijn daamaast gemakkelijk beralkbaar mel figls,
ie voet enfof openbaar varsoer);

= Maximaal verdichten van bestaand woonweslsel

- Inzatten op esn hogere woondichtheid dan 25WEha bin-
nian kleinstadelijk gabied

- Niat stimularen van woonlinten en verspreide bebouwsing

= Intitiatigven mbl permanenis sensibilisanng inzake wonan

- Cobrdinatie van de verschillende actoren warkzaam op
vlak van huisvesting

—  Informatie mbt premies inzake huisvesting

= Maast nisvwbouw inzetten op renovatie van bastaand pa-
trimanium om bijkomends wooneenhoden @ malisenn.

Bataalbaar wonen voor iederasn - Specifieks aandacht aan gedifferentieard en boataalbaar

(aangepaste woningen ) woonaanbod

- Mogelijkheden tof anders woonvormen stimuleren, zoals
Forgwoningen, dupseewonen, ... dit kan door oa.

o hel mogelijk maken van werschillende woontypo-
logiedn binnen bestemmingsplan-
nen'siedenbouwkundige voorschrifien

o  werordaning ifv minimale kwaliteitseisen woar
klaine woningen (oppendakte, buitenruimte, ...}

o werstrekken van informate mbl nisuwe woon-
WOFTTIEN

= Woonkwalitailsbawaking op de private huunmaanki;

- Verder inzetlen op het realizeren van beschalden wonin-
an;

= Gemeenbe kan zell gronden aankopen en voor belaalbang
prijzen ter beschikking stellen aan particulieren voor de
bouw van aen woning — dif kan onder nieuwe Vormien van
tar I:rtj?uhlidti'lg stallan van grondan: vi. community land
trust™;

- Varstrakken van informatie over hulsvestingspremies,
huuraangeleganheden, belzidemaatregelan inzaka huis-
wasking, ....

Stimaularen van wonen in groep door hel versirekken van
voldoende informatie;

Aanirakkelijk wonon voor jonge - Zip bovenstaande; belaalbaar wonen voor iedansen

geEinnen en afgesiudeards jeugd - Hwalitatieve woonomgeving met voldoende spaalruimbe
an groen in nabijhaid van woonomgeaving,;

- Aangepaste woonvormen voor alleenstaanden, jonge ge-
Zinnen en nieuw samengestalde gezinnen en dit ook op

* Community Land Trusts zijn erganisatios die betaalbare woningen voor mensen met een laag inkomen realiseren,
[ eigendom van de grond wordt gescheidan van de elgendom van de woning. De bewoner koopt enkel de woning,
de grand bt sigendorm van de trustforganisatie,

CLT's bestaan er in alle maten en vormen, De kisinste omvatten enkele huizen, de grootste meer dan duizend.
Sommigen zijn gegroapeerd in een kleine wijk, anderen staan verspreid over ean hele regio. EBen OUT kan dus oen
appartementsgebouw zijn in een bepaalde wijk, maar kan ook bestaan uit veel verschillende buizen verspreid over
da hale stad. In de CLY kan er ook een winke| of onbmoetingsplaats of . worden voorzien (Bron samenlevingsop-
bouw Gent), Voorbeelden van CLT in Viaanderen: Gent, Brussel, project FEspair Molenbesk, ...

{httpsf e kenniscentrumvlaamsesteden, be/fsamenwerken/participatie)
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da huurmarkt;
- Jongeren aclief aansporan een woning binnen de ga-
mizanta Bavaran ba warsenen,

Aangapasia WOONVormen voor sa- - D bovenstaande: belaalbaar wonen voor isdenson
nigrEn - Aangepasbe woonmwormen voor senionan
- Aanbieden van geinlegreends dienstveriening an facilile-
len voor senionen

Voldoande onlmoatingsruimbe en buutonbwikkeling ifv

versenzaming (alleenstaande) senionen

Realisatie van bijkomend aanbod - Zosken naar oplimale locatie voor enkele minimale com-

sociale woningen fartwoningaen

= Gadifferantieerd sociaal woeonaanbod (aanbod voor al-
lsansiaandan, senioranwoningan, gazinswoningsan mat
megrdare kamers, ...)

-  Actief blipean inzaetten op wegwarken wachilijsten bij soc-
aal huisvestingsmaalschappijen door aankoop gronden of
pandan die tar baschikking worden gasield aan sociale
huigvastingsmaalschappijen

—  Samenwearking med private pariners voor bifkomend soci-
aal woonaanbod

= Verstrekkan van informatie aan private verhuurders mbt
samenwerking sociaal verhuurkantoor

Betaalbare en kwalitatiove huurwo- - Informerend en stimuberend beleid voor woningelgenaars

gl sl ifw ean kwalitatief huursoningaanbed gecombineard mat
garichi sanclionerand optreden via haffing op leegsiand,
verwaarlozing en verkrotling, actief loepassen van social
beheersrachl van ongaschiki en'ol onbewoonbaar ver-
klaarde woningen, ...

- Woonkwaliteilsbewaking op de private huurmarkl

- Imvesteran in huurscningan aanmoedigan

- Maalragalan om hoga huwrprijzen in bo dijken

- “oorzian van huwpremies op basis van sociaal varhuur-
kantoor

= Wergirekken van informatie over huisvestingspremies,
huwraangelegenhadan, beleidsmaatregelen inzaksa huis-

- Codedinatie van de verschillende actoren werkzaam op
wiak van huisvesting

~  Aanbod huurwoningen ify varschillende doalgroapen: al-
leanstaanden, senioren, nipuw samengestelde gezinnen,

jonge gezinnen en pas afgestudearde jeugd, ..
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12 Conclusie

Louter uitgaande van de raming van de woningbehoefte op basis van de kwantitatieve oplie van
de provincie Oost-Viaanderen, en het beschikbaar aanbod aan bouwmogelijkheden, zou kun-
nen besloten worden dat de woonbehoefie van Beveren, op korte en lange termijn volledig kan
worden opgevangen binnen het bestaande juridisch beschikbaar aanbod. Bijgevolg zou er geen
bijkomende ruimte voor woningbouw (waaronder woonuitbreidingsgebiedean) moelan worden
aangesneden,

Voor het kleinstedelijk gebied en het buitengebied leert de confrontatie tussen de kwanlitatieve
oplie en het aanbod onbebouwde percelen ons echier dak:
® Het juridisch aanbod bouwmogeldijkheden voor de totale gemeente de tolale kwantita-
tieve oplie volledig kan opvangen: er is een overschot van ca. 29 percelen;
® Het juridisch aanbod bouwmogelijkheden in het kleinstedelijk gebied de nood aan
bijkomande woongalegenhedan volgens de kwantitatieve optie kan opvangen {over-
schot van ca. 229 percelen). De grootste oorzaak hiervan is de onbwikkeling van
wooneenheden binnen de PRiak's;
* Huot juridisch aanbod bouwmogelijkheden in het buitengebied niet voldoet om
de kwantitatieve optie op te vangen. Er wordt een tekort vastgesteld van ca. 510
WOMIMEEn;

Daarbij moet worden opgemerkt dat er een duidelijk verschil is in de situatie in stedelijk gebled
(grofweg de bebouwde kom van Beveren en Melsele) en het buitengebied (de rest van het Be-
versa grondgebied). In het buitengebied geeft een woonbehosftestudie maximale getallen op,
woor het kleinsiedelijk gebied minimale.

Er is in buitengebied alléén dus wel een “tekort”, maar dit cijffer is een maximaal cijffer wat betreft
de te realiseran aantallen, enis dus geen verphichbing.

In het buitengebied moeten ontwikkelingen in de hoofddorpen (Kieldrecht en Vrasene) boven-
dien voorrang krjgen op die in de woonkermnen (Haasdonk, Verrebroek en Kallo).

De woonbehoeftestudie houdt geen rekening met eventueale wijzigingen in het kader van de af-
bakening van het kleinsledelijk gebied. Binnen dil kader is het eveniueel nog mogelik om
“nieuw” woongebied aan te snijden. In het kleinstedelijk gebied geldt er namelijk een minimum,
waardoor er eigenlijk geen maat slaat op de "mogelijke” nieuwe ontwikkelingen. Er moet wel
worden opgemerkt dat er de laatste jaren verschillende inbreidingsprojecten in het kleinstedelijk
gebied werden gerealiseerd. Die inbreidingsprojectan wordan meestal gerealiseerd op gronden
die reeds bebouwd zijn (met kieinschalige bebouwing) waardoor de “reserve” er in feite groter
bilijkt dan louter de onbebouwde ruimte.

Enkele concrete voorbeelden daarvan zijn:
= Boerenmarkt 1-3 (21 appartemanten ipv 1 villa);
Glazenleevwsiraat 81-83 (17 appartementen ipv 1 handelswoning);

L]
= Grote Markt 13 (10 appartementen ipv 2 handelswoningen met 1 exira appartement};
= Grote Markt 17-19 (18 appartementen ipv 2 handelswoningen);
* Kallobaan (BD appartermentan ipv 1 villa en sportveld);
= Klapperstraat 133 (34 appartementan ipv 1 rijwoning);
» Wanneswal (4T appartementen ipv 1 villa);
= Yzerhand 88-94 (36 appartementen ipv een fabrieksgebouw).
L]
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Aandachtspunten bij invulling

Uit voorliggende woonbehoeftestudie blijkt dal de gemeente Beveren op het viak van de invul-
ling van zijn aanbodbaleid naar wonen vooral aandacht dient fa besteden aan verschillende
doelgroepen:

Senioren:

Het groeiend aantal senioren vraagl een aangepaste huisvesting, onder de vorm van
kleine wooneenheden al dan niat mel aangepaste dienstvardening. (zie ook hoofdstuk 9:
mogelijke nieuwa woorvormen voor ouderen). Maasl realisalie van nieuwbolsswoningen
kan aveneens ingazet worden op hat verbouwen van bestaande grote woningen naar
klginera wooneenhaden,

Jonge gezinnen en pas afgestudeerde jaugd:

Blipende aandacht voor jonge gezinnen. Hoewal het aantal jonge gezinnen volgens de
prognose licht zal dalen kan loch een beleid worden gevoerd om emigralie van jonge ge-
zinnen uil Beveren te vermijden. Dit kan onder andera door betaalbare woningen an ka-
vels aan te bieden (gesubsidieerde koopwoningen, sociale koopwoningen of sociale ka-
vals) aan jonge gezinnan.

Sociale huisvesting

Op viak van sociale huisvesting blijkt de gemeente Beveren ean grole inhaalbeweging be
hebben gedaan/gepland om hel sociaal objectief te halen. De behoefle aan sociale wo-
ningen maakt desl uil van de tolale berekende woonbehoefte. De sociale woonbehoafle
dient niet louter via nieuwbouw gerealiseerd te worden maar kan ook via het bestaand
palrimaonium gerealiseerd worden,

Botaalbare kwalitatieve huur- en koopwoningen

Aandachl voor het realiseren van ean gedifferantieard betaalbaar woonaanbod:
- bij nieuwwe verkavelingen door een bescheiden aandeel koopwoningen, en
- op de huurmarkt in functie van de verschillende doelgroepen.

Criteria fasering

Hal aansnijden wordl in lijd gespreid in de volgende categorieén;

Korte termijn (< 5 jaar);
Middellange termijn (5-15 jaar)
Lange termijn (=15 jaar)

Daarbij moet rekening gehouden worden mel de ruimtelijke criteria.

Kleinstedelijk gebied heefl voorrang op buitengebied{waarbij Beveren voorrang krijgt op
Melsale);

Klginschalige invullingen genieten de voorkeur;

Inbreidingsprojecten hebben voorrang op uitbreidingsprojecten;

Projecten in een slalionsomageving en langs openbaar venvoerassen hebben voorrang;
Gebieden die dichler bij de kern van een deelgemeente liggen, hebben eveneens voor-
rang op excentrische gebieden.

In kleinstedelijk gebied is dat minder relevant, omdat zowel in de kern van Beveren als
Melzele enkel nog ruimbe lijkt voor inbreidingsgebieden.

In stedalijk gebied mosten stedelijka dichtheden gehantesrd worden [(min. 35 woningen
per hectara). Zowel in stedelijk als in buitengebied moet de invulling gebauren volgens de prin-
cipes van zuinig ruimtegebruik én met voldoende kwalitalieve openbare en semi-openbare
ruimbe. Ruimteverslindende verkavelingstypologieen zijn daarbij uit den boza.
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Figuur 8 — vooronfwerp december 2016 van afbakeningsiiin kleinstedelike gebied Beveran
(blavw)

Ontwikkelingen op korte termijn
Kleinstedelijk gebied

Bed, BeB, BeC (Grote Heide, +30 hectare)

Dt woonuitbreidingsgebied moet als één geheel worden beschouwd, De ontwikkeling kan wit-
sluitend gefaseerd gebeuren, en op basis van een masterplan, dat wordt uitgewearkt tot ean
Provinciaal Uitvoeringsplan. Er moet rekening gehouden worden met het mobiliteilsaspect,
maar ook mel de waterproblematiek.

BeF [Miergemeal; £5 ha. - volop in uiltvoaring)
D onbwikkeling van dil geordend woonuitbreidingsgebled is lopende.

Be2 (Bankwegel, £0,6 ha.)
De afwerking van dit woongebied kan verder lopan. Het gaat daarbij enkel nog om een beperkt
deal in de noordwestelijke hoek, aan de Koben Geerlsstraat en de Van Craenenbroeckstraat.

Beda, Bedb (Leurshoek; £1.4ha.)
Dit woongebied kan verder deels door de gemeente, an deels door een private ontwikkelaar
ontwikkeld worden, op basis van een globale verkavelingsaanvraag, die reeds lopende is.

Bed (Vinkendam; £3 ha.)

Op het zuidelijk deel van dit woongebied worden £100 woningen voorzien. De later te onbwikke-
len “punt” is nog eens 1 hectare groot, helgeen goed is voor tenminste 25 bijkomendea wonin-
gen. Voor de ontwikkeling moet een globaal inrichtingsplan worden opgemaakt.

Bed {Congoken; 1,2 ha.)

Dit woongebied kan deals door een groapswoningbouwproject (Interwaas), en deels door een
verkaveling met eengezins- en meergazinswoningen (gemeenta) ontwikkeld worden, naast de
al gerealiseerde wijk Maalderij. De ontwikkeling moet gefaseerd gebauren.

Mel [Fastoor Sabotstraat en Celine Van Geertsomsiraat; 23,7 ha,)

Binnen dit woongebied zijn reeds 160 eengezinswoningen en £24 appartementen voorzien door
zowel private als (semijpublieke partners. De onbwikkeling kan later vitgebreid worden met ean
sociaal huisvestingsproject in de richling van de Schoolstraal.
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Med (DijksiraatKoolputstraat; +0,7 ha.)

De ontwikkeling van dit woongebied was reeds prioritair bij de vorige woonbehoeftestudia, maar
verloopt zeer moeilijk. De oorspronkelifk voorziene ontsluiling langs de Dijksiraal kan niet ge-
reglizeerd worden door hel standpunt van het Agentzchap voor Wegen en Verkeer. Er werd
inmiddels een verkavelingsaamnvraag ingediend met alternatieve onlsluiting via de Koolpulstraat.

Me5 (Brielstraal, £1,2 ha.)

Het deel van dit woongebied langs de Brielstraal zell is al ontwikkeld dmv een sociaal groeps-
woningbouwprojecl. Op het overige deel van dit gebied is een sociaal woonproject voorzien met
zowel eengezins- als meergezinswoningen, dat zonder meer kan onbwikkeld worden,

Met (Farneselaan zuid, alias Mearsen-zuid I, 21,2 ha.)

Dit gebied, dat deels woongebied en deels woonuitbreidingsgebied, werd opgenomian in hel
gemeantelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “"Meersen-Zuid®, naar aanleiding van ean Principieal Ak-
koord, dat door de Deputatie werd verleand.

De ontwikkeling kan verder gaan op basis van, en volgens het gemeentelijk RUP.

Buitengebied

Haha (Ropstraat, £3 ha.)
Voor dit woonuitbraidingsgebied is ean RUP in opmaak. Aan de "noordrand” (langs de
Ropsatraat) kan ean ahwerking als woongebied.

HaBc (Westeindemolen II; 20,6 ha van in totaal £1,1 ha)

Dit nog niet geordend woonuitbreidingsgebied tussen de W. Van Doornyckstraat en Wesleinde-
molen kan in principe onbwikkeld worden, aansluitend op de recente bebouwing langs Westein-

demolen, mel aandachi voor openbare grognvoorziening, rage wegverbinding en een degelijke
antsluiting voor gemolorizseerd verkeer. Er kan eon voorafname gebeuren op korte termijn.

HaBa {Bunderhofl noord, £0,4 ha.)
In dit woonuilbreidingsgebied i een beperkie (0,5 hectare), bijkomende uitbreiding mogalijk
lussen het lopend sociaal woningbouwproject en de Bergsiraal.

HaBb (Bunderhof zuid, alias Boerenkrijglaan; +2,3 ha.)
Dit £2, T hectare grool woonuilbreidingsgebied kan gefaseerd onbwikkeld worden, op basis van
een globaal infichlingsplan.

Hal [Peerkenswegel-zuid™; £1,3 ha)

Tussen Peerkenswegel, Pasioor Verwilghenplein, Keizerstraat en Melselestraal bevindt zich
een restzone nist-geosrdend woonuitbreldingsgebied. Langs het Pastoor Verwilghenplein, met
historische bebouwing (binnen dit gebied), ligl een verdere woonontwikkeling voor de hand. De
zone ten westen van de Melselesiraal is quasi ingesloten. De concrete ontwikkelingsmogelijk-
heden worden vastgalegd in het RUP 2* wijziging BPA Peerkenswegel, dal reeds in opmaak is.

KaB (Steenland, alias Callamerenstraat, £3,3 ha,)

De ontwikkeling van dit "gebied voor woonuitbreiding” verloopt op basis van het gemeentalijk
Ruimtelijk UitvoeringsPlan “Steenland”. Momenteel worden de laatste uitbreidingsmogelijkhe-
dan ingewvuld.

EiA (Centrum noord-00st alias Kastanjelaan; nog £1,3 ha. over)

Dit "gebied voor woonuitbreiding” wordt ontwikkeld op basis van een geldende verkaveling voor
zowel private, gemeentelijke als sociale woningbouw. Enkel de zone voor sociale woningbouw
is nog niet ontwikkeld, maar dat kan zonder meer.

Ki1 (Weverstraat; nog £0,2 ha. over)
De afwerking van dit woongebied is mogelijk als sociaal of bescheiden woonproject. Op deze
zone kan de woonontwikkeling op de voormalige Texamsile worden aangesloten.

V3 (Smisstraat alias De Koefering; £1.8 ha.)

Op dit woongebied op een voormalig voetbalterrein wordt een sociaal woningproject voorzien,
dat gefaseerd zal ontwikkeld worden, maar binnen het kader van een globale visie, De eersie
fase langs de Smissiraat omval 26 woningen.
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Ontwikkelingen op middellange termijn
Kleinstedelijk gebied

BeD (Gentseweg; nog 1,4 ha. over)

Dit woonuitbreidingsgebied is moeilijk te ontwikkelen. De zichtrelatie langs de beekvallei van de
Beverse Beek [fussen Grote Heide en Hol Ter Saksen) moet zeker gevripyaard blipren. Er moel
voldoende aandachl zjn voor (geluids)buffering naar de spoorweq oe.

Bes (Gasdam, £4 ha van in lotaal £13 ha.)

vt gebied paalt aan hel stalion, maar iz door het gewestplan bestemd (ot "gebied voor ambach-
telijke bedrijvan en voor kleine en middelgrote ondernemingan®, waarvan ongeveer de helft als
agrarisch gebied in gebruik is. In het kader van de afbakening van het kleinstedelijk gebied kan
{een deel van) dit gebied zo herbestemd worden dat er cok woonontwikkedingen mogelijk wor-
den, De herbestemming moet kaderen binnen een masterplan voor de stationsomgeving,
waardoor er al een voorafname op middellange termijn kan gebeuren.

BeS (Piet Stautstraat, £1 ha.)

Dit £1 heclare grote woongebied heeft een moeilijke eigendomsverdeling, Het kan enkel ont-
wikkeld worden op basis van een globaal plan, en met voldoende aandacht voor het mobilitaits-
aspact.

MeC (Gentstraat; £9,9 ha.)
De ontwikkeding kan enkel als er rekening wordt gehouden met het mobiliteitsaspect.

MeD (Appelstraat; £4,3 ha.)

De ontwikkeling kan enkel gefaseerd, in het kader van een globale visie, en rekening houdend
meat hat mobiiteilsaspect. Er moet terdege rekening gehouden worden met de impact van een
niauwe verbinding over de spoorweg (brug of tunnel), cfr. de beleidsovereenkomst met de
NMBS/infrabel over het sluiten van de spoorwegovergangen.

Me13a (Haegemolen noordoost; £5 ha.)
mogelijk aan te snijden woongebied, op basis van een globale visie, en rekening houdend meat
hat mobiliteitsaspect.

Buitengebied

HaAc (Ropstraat; £1,4 ha.)

De ontwikkeling van dit £1,2 hectare grote woonuitbreidingsgebied moet worden afgestemd op
het gemeantelijk Ruimitalijk UitvoeringsPlan dat in opmaak is. Er wordt geen afzonderlijk woon-
project gerealiseerd, maar de zone kan wel dienen als luin en parkeerruimie voor aangrenzen-
de projecten in woongebied.,

HaBc (Wesleindemolen II; 0.5 ha van in tolaal £1,1 ha)

Dit nog niet geordend woonuilbreidingsgebied lussen de W. Van Doornyckstraat en Westeinde-
molen kan in principe ontwikkeld worden, aansluitend op de recente bebousing langs Westein-
demolen, met aandacht voor openbare groenvoorziening, frage wegverbinding en een degelijke
ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer, Er kan een voorafname gebeuren op korte termijn.

Ki (Pillendijk; £2.6 ha.)
Dt £2.8 hectare groot woonuitbreidingsgebied kan gefaseerd worden ontwikkeld op basizs van
een globaal inrichtingsplan.

VeAb (Groothuiswijk; 6 ha.)
Het £5 heclare grote, eerder bevroren deel van dit woonuitbreidingsgebied kan gefaseard wor-
den ontwikkeld, op basis van een globaal inrfichtingsplan.

VA (SchultershoffHaagsiraal; nog £4.8 ha. over)
Het noordelijk deel van dit £5 heclare grote woonuilbreidingsgebied (langs de Haagstraat) kan
gefaseerd ontwikkeld worden op basis van een globaal inrichtingsplan.

¥
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Ontwikkelingen op lange termijn
Kleinstedelijk gebied

BeG (Gasdam, 9 ha van in totaal £13 ha.)

Dit gebied paalt aan het station, maar is door het gewestplan bestemd tot "gebied voor ambach-
telijke bedrijven en voor klaine en middelgrote ondernemingen”, waarvan ongeveer de helft als
agrarisch gebied in gebruik is. In hat kader van de afbakening van het kleinstedelijk gebied kan
(een deel van) dit gebied zo herbestemd worden dat er ook woonontwikkelingen mogelijk wor-
den. De herbestemming moet kaderen binnen een masterplan voor de stationsomgeving,
waardoor er al een voorafname op middellange termijn kan gebeuren.

MeT (Jan Bekenshoek-zuid; 2.5 ha.)

Het gebied sluit aan op de omgeving van Corlewalle, en is in gebruik als landbouwgrond van
een vitaal, naastgelegen landbouwbedrif. Gezien de huidige funciie wordt het gebied daarom
geselecteerd voor onderzoek op lange termijn.

Buitengebied

KiX (bijkomende zoekzone in Kieldrecht; £10 ha.):
In synergie mel Nieuw-Namen kan op lange termijn een grensoverschrijdende zoekzone wor-
den voorzien. Het grondgebied Meerdonk komt daar niet meer voor in aanmaerking.

Bijkomand wordt ook — door de opmaak van een Ruimtelijk UitvoeringsPlan - in de deelkem
Prosperpolder onderzocht hoe de kern daar kan worden verstarkl.

Gedeeltelijk of volledig te bevriezen
Kleinstedelijk gebied

MeB (Meersen noord; 8,9 ha.)

Theoretisch is er in dit woonuitbreidingsgebied ruimie voor £225 woningen, maar de ontwikke-
ling is niet wenselijk omwille van de waterproblematiek. Het gebied wordt hoogstwaarschijnlijk
ook als signaalgebied geselecteerd.

Er moet een plan-MER worden opgemaakt, waarin de mogelijke scenario's worden afgewogen,
ook in functie van behoud van de open ruimte. Daarbij zijn de ultgangspunten: minimaal 40%
aansluitende open ruimte, die op haar beurt aansluit op een tenminste 30m brede beekvallei,
waar za eén geheel mee vormt.

Me11a (Kleemshoek/Braambessenlaan-Noord; max. £1,2 ha.)

Het gabied ligt te excentrisch, en is moeilijk te ontsluiten.

Een ontwikkeling is enkel mogelijk op basis van een planologische ruil in het kader van het Pro-
vinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan voor de Afbakening van het Kleinstedelijk Gebied Beveren.

Meld (Vossenstraat; £1,3 ha.)

Dit woonuitbreidingsgebied ligt te excentrisch. De ontwikkeling ervan wordt gehypothekeerd
door de (haalbaarheidsstudie van de Viaamse overheid voor een bredere) Leidingenstraat
“Antwerpen-Ruhrgebied”.

Me15b (Snoeksiraal = Vendoomsiraatl; £4 ha.)

Dit woonuitbreidingsgebied ligt te excenirisch. De ontwikkeling ervan wordt eveneens gehypo-
thekeerd door de (haalbaarheidssiudie van de Viaamse overheid voor een bredere) Leidingen-
siraat "Antwerpen-Ruhrgebled®.
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Buitengebied

WrC (Mosselbank; 2.9 ha.)
Dit woonuitbreidingsgebied is deels herbestemnd in functie van bedrijvigheid. De rest is ongeor-
dend woonuitbreidingsgebied, met een waterproblematiek: het betreft watergevoelige gronden.

WD (Kolkstraat £3.5 ha.)

Dit woonuitbreidingsgebied wordt (inclusiel het beperkie woongebied langs de Kolksiraal)
hoogstwaarschijnlijk geselecteerd als signaalgebied, in het kader van de walerproblematiek. Er
is pas onbwikkeling mogelijk nadat de hogere overheid er een plan-MER voor heeft opgemaakt,
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13 Kaarten
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14 Bijlage

14.1 Confrontatie woonbehoefte (obv bevolkingsprognose) - juridisch aanbod
14.1.1 Confrontalie woonbehoafte - juridizch aanbod in de periode 2007 -2012

Uit gegevens van lokale statistieken blijkt dat in Beveran in de periode 2007 — 2012 742 bouw-
vergunningen voor nieuwbouw zijn afgeleverd. De berekende woonbehoefte voor de perode
2007 - 2012 volgens de gesloten prognose bedraagt 504 wooneenheden. Dit batekent dat de
berekende woonbehoefte voor de periode 2007 - 2012 helemaal is opgevangen door de realisa-
tie van niauwe woningen in Baveren,

14.1.2 Confrontalie woonbehoelle — aanbod in de pariode 2012 - 2022

* Volledige gemeanta
Uitgaande van de raming van de woningbehoefta volgens de gesloten prognose en het be-
schikbaar aanbod aan bouwmogelijkheden volgens de inventaris onbebouwde percelen, blijkl
dat er voor zowel de periode 2012-2017 als 2017-2022 een overschot aan bouwmogelijkhe-
den is.

Tabel 14-1 = sanfrontatio woonbahoafte — aanbod

2012-2017

R
a1 v-208

Baschikbaar aanbod bouwmogelijkheden

1.166

1.564

MNood aan bijkomende woongelegenheden cfr, bijkomande huishoudens

325

277

Overschot san bouwmogelifkheden

B41

1.387

= Kleinstedelijk gebied vs buitengebied

Indien de gegevens worden bekeken voor het kleinstedelijk gebied ten opzichte van het buiten-

gebied krijgen we volgend resullaat:

Tabel 14-2 — confroniatle woonbehoslle — aanbod stedelk ¢

Baschikbaar aanbod bouwmogelijkhedan 751
Mood aan bijkomende woongalegenheden cfr. bijlkomende huishoudens 196 166
Overschot aan bouwmogelijkheden 555 &80

Tabal 14-3 = confrontalie woonbehoalle = aanbod buwilengebled volgans aangepasla prognose

al =L

2012-2017

Beschikbaar aanbod bouwmogelijkheden 265 265
Nood aan bijkomende woongalegenhaden cfr. bijkomande huishoudans 128 111
Dverschol aan bouwmogelijkheden 136 154
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Uit bovenstaande gegevens blijki dal de woonbehoefte, volgens de gesloten bevolkings-
prognose, in da gemeenta Beveran ruimschoots kan worden opgevangen. Dit betakent dat hat
aanbod bouwmogelijkheden in de gemeente in zowel het kleinstedelijk gebied als het buitenge-
bied voldoende zijn om de interne groal van de bevolking binnen de gemeenie op te van-
gen [hierbij wordl geen rekening gehouden met interne en externa migraties),
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