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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER FPLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE BEVEREN.

DE VIAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, RUIMTELIJKE CRDENING, WETENSCHAPPEN EN
TECHNOLOGISCHE INNCVATIE

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktcber 1996,
inzonderheid de artikelen 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1998;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de ruimtelijke ordening, inzonderheid artikel 19;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decerber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Celet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende wvaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lokeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 juni 2003 tot bepaling van de bevcegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, gewijzigd bij besluiten van de Vlaamse regering van 29
augustus 2003, 24 oktcber 2003 en 18 februari 2004;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannnen met weergave van de bestaande toestand en acht
bestemmingsplannen, en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad
definitief aangencmen bij beslissing van 6 november 2003;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 wvan
voormoemd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 14 oktober 2003;



Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 18
maart 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde
bedrijven “ in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt_ als woongebied, woongebied met
landelijk karakter, woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, reservegebied voor bufferzone,
gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO; dat het bijzonder plan van aanleg van deze
bestemmingen afwiikt en beperkt verfijnt tot “nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieninger’,
“private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen, weegbrug”,  “bufferzone”,
“bedrijfswoning’, “private tuinzone’, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering’;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op
22 oktober 1996, zoals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de stad beslist heeft tot het
opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de gemeente Beveren reeds geruime tijd werkt aan een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen is voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende . dat in de memorie wvan toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen van
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendorief RO 2000/01;

Overwegende dat tijdens het ocpenbaar onderzoek twee bezwaren werden ingediend die allen
betrekking hadden op het deelplan Roosens Melchior; dat deze in het gemeenteraadsbesluit grondig

werden behandeld en verworpen;

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften wvan het
deelplan “31-32-33 Waaslandia/Bpers/Thcer!’ de bestendiging en -uitbreiding tot doel heeft wvan de
aldaar gevestigde bedrijven; dat gezien de bestaande stedenbouwkundig vergunde toestanden, de
gedeeltelijke ligging in woongebied en woongebied met landelijk karakter, aansluitend bij de kern
van Vrasene, de opname in een deelplan van deze drie bedrijven kan worden aanvaard; dat naar
aanleiding van het voorontwerp werd gesteld dat het noodzakelijk is een visie uit te werken op de
gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het hoofddorp Vrasene; dat daarnaast werd gevraagd om alle
ruimtelijk relevante elementen wvoor de uitbreiding wvan Waaslandia  (beperking van
mobiliteitsproblematiek, samenvoegen van verspreide vestigingen, minder overlast wvoor de
kern,..)duidelijk weer te geven; dat in de toelichting gewoon wordt gesteld dat het bedrijf een
dergelijke uitbreiding nodig heeft, en dat er ruimtelijk een meerwaarde gerealiseerd wordt door
het samenbrengen van de verschillende bedrijfssites op één lokatie (voor het bedrijf Waaslandia);



dat nergens wordt aangetoond waarom dit bedrijf deze uitbreiding nodig heeft en wat precies de
mobiliteitsimpact is van het samenbrengen van de activiteiten op é&n lokatie; dat daarenboven in
de stedenbouwkundige voorschriften feitelijk een lokaal bedrijventerrein wordt mogelijk gemaakt
op deze lokatie; dat deze aanpak vraagt om een bijkomende motivering, en de ontwikkeling van een
degelijke visie op de toekcmst van Vrasene onontbeerlijk is; dat het voorzien van een lokaal
bedrijventerrein niet wordt onderbouwd in het voorliggende bundel; dat de bestendige deputatie in
haar advies om dezelfde redenen tot het besluit komt dat dit deelplan onvoldoende werd
gemotiveerd; dat om al deze redenen de goedkeuring aan dit deelplan wordt onthouden; '

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van het
deelplan “60 Jet” de herbouw tot doel heeft van het bestaande benzinestation; dat dit gelegen ius
in agrarisch gebied en in een reservatiestrook; in de onmiddellijke nabijheid van het bedriif de
kruising van de N70 met de spoorontsluiting voor de Waaslandhaven; dat er concrete plannen zijn
om de kruising ongelijkvlcers te maken; dat tevens de terminus van de tramlijn naar Antwerpen met
bijhorende P+R parkeerplaats in de onmiddellijke omgeving is gelegen; dat het de bedoeling is om
de tramlijn door te trekken in de richting van Beveren, en dat eveneens een ongelijkvloerse
kruising met de spoorlijn en de N70 wordt voorzien; dat het niet duidelijk is in hoeverre dit
bedrijf zal worden onteigend voor de aanleg van de brug en tramtunnel over en cnder de
spoorontsluiting voor Linkercever; dat het vanuit beleidscontinuiteit niet wenselijk voor dit
bedrijf een deelplan op te maken zolang de plannen van AWV en De Lijn niet concreet zijn; dat dit
deelplan het verplaatsen van het tankstation voorziet; dat momenteel niet kan worden gezeqgd of
dergelijke investering op lange termiijn rendabel is; dat het immers mogelijk is dat na de werken
het tankstation niet langer bereikbaar is vanop de N70; dat om al deze redenen dit deelplan wordt
onthouden van goedkeuring;

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleq “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannen met weergave van de bestaande
toestand en acht bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt

goedgekeurd met uitsluiting van de blauw cmrande delen.

Brussel, 2 4 ME| 2004

De Vlaams minister van Financién en Begroting, Ruimtelijke Ordening, Wetenschappen en
Technologische Innovatie

i

Voor eensjijidend afechyify

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleen
assistent
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BESTAANDE TOESTAND
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JURIDISCHE TOESTAND

Bedrijf : Nummear 12

WER/E BV DE BLOCK - LAMBIM
Kieldrechtsebhaan S8
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Mummar 13

VER/22  WAN BROECK ARMOLD
Kieldrechtsebaan &5
9130 Verrehroak
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Badrijf ;: Mummer 12
VERME MWW DE BLDCEK - LAMEBIM
kleldrachtsehaan BA
9130 Yerrehraek

Mummar 13

VER:ZZ?  Wan BROECK ARMOLD
Kieldrachtsebhaan B6
o130 ver-ehraak

BEVEREN : Sectoraal BPA zoncvreemde badrijven
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LIJST MET VOORGENOMEN WIJZIGINGEN EN GEWESTPLAN Losatand 31112156, op schval 1110:000, apgamasht door HYG',dup. Lt
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BESTEMMINGSPLAN

Bedrijf : Nummer 12

WER/DA MWW DE SLOCK - LAMBN
Kleldrechtsebaan B
9130 Werrebroak

Mumimer 13

YER/Z2  WAN BROECK ARMOLD
Kiegldrechtsebaan 84
9130 Werrebroek

LEGENDE

perceel

o gebouw privast karakger

ERIIEmNIEm  grens BFA

i - FOFCTENS

BESTEMMINGSIONES

- zone 1: Mijverheidsgebauwvren en

aanvernwante yoorzieringen

- zone 2: Private parkeerplaatsen, toeriten,
laad= en fosplaatser, weeghbiug

— zone 3: Bufferzone
- zone4: Bedrijfseoning

zonza: Bebouwing in functio van de
bedrijfsvaering

Zone Gi Privete teinzore

BEVERERM : Sectoraal BPA zonevreemde bedrijwen

f Grontmij Belgroma A

Schaal ;141000




STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 12/13

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschrifien

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij elke auwaanvraag binnen het plangenied moet aan globaal inrichingsplan wordan gaveags van het
volladige bedrifspercasl waarop, hetzij als bestsende toastand, Fetzij als onoworpen toesiand, mirstens de
vilgenda gegevens dienen aangeduid:
de toegangen naar da cpasbare wag,
- da parkeerpleatsen voor perscnenwagens en vrachiwagens,
- de laad- an leeplaatean,
- de stapelpiaatzen in cpen ucht
- de layout van de bastaanda an ontworpen bedriffsgebouwen in reatie tot het productieproces,
- de voorzgeningen voor brandbestrjding.
—  miliausananng en -hygiens,
—~  publicitet,
— da verharda an riet -verharda ruimign,
een gedetaillesrd beplantngzplan van de buffarzones en de groenschermen en
— hat matariaalgebruik van de geocuwen en afaluitingen.
Het globaal inrichtingsplan zal een intagraal deal utmaken van da stadanbouwkundige vergunning en krijgt
een bindend karakier,
Hat college van burgemeester en schepenen kan garantias aisen bif net afleverar van aen
stedenbouwkundige vergunning voor het realiseren van de bufferstrook
Ir: het earste plentssizoen na realisste van de werken moetan de buffers aangelagd zijn.

ZONE 1: NWWERHEIDSZONE EN AANVERWAMNTE VOORZIENINGEMN

1. KLEUR OF SYMBCOL
Zie legends bi| plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

2.1, Hoofd besternming

Daze zone is bestemd voor de vipar ¢e bednijffavoerng noodzakalike werkplaatsan, apslagplaatsen
pergruimten Lb.v. e bedriifsvoering zijnde aan herstelwarkpleatser en verkoop van landbouwyoertuigen en
aute-ondardekan. 2

De nigt-bebouwde delen van de zore zijn besternd voor toeritten, parkeerplaaisen en stapelplaatser 'n apen
lucht

Bij herar&ntering van de bednjfsactiviteiten mogen de nlauwe of andara activiieitan niet meer hinder
weroorzaken dan de ep vandaag aanwazige activiteiten. Nieuwe activiteten dienen ondersteurend te Zijn ten
cpzichte van de Ickale leafgemeenschap en dienstverlenand naar ca l[andbouw of lardbouwaanvensant.

2.2, Navanbastamming
Maximaal 30 % van de sagalatan tereinbezatting meg warden benut voor de nevenbesternming.

Zijn taegelatarn:
- kantoren. nutsgebouven an dianstan in functie van het normaal functioneren van net bedrijf.
3. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

2.1, Paatsing
Birnen da bestammingszone aangeduid op de plankaart

3.2, Terreinbazetting

Stedanbouwhkundige waorschriften BPA nr12M3

MMaximale termeinbezefting voor babouwing, uitgedrukt in procent van de perceelzdelen binnen de
bastarimingszane 1= 3angaduic op plam,

3.3, Bouwhoogte

[ maximale douwheogte ter opzickta var nel refarentiepell bedraagt & meter voor de kroonlijst en 3 m voar
cle nok.

Daza maximala bouwhoagte galdt niet voor sventuaed roodzakalijke schoorsteren, veruchtingskanalen,
aniennes, etc. voor zover deze maximum 1% van ce tofale bebourwbare appenviakie beslaan en mits ceze
ingapiant warden op sen optimale afstand van de bpa-grenean.

D= stapelhpagie op de niet bebouwde delen binnen de zone waret beperkt ot maxkiraal 3 m.

Het raferantiepeil 3,00 mater stermit ovaraen met Ga bovankant van het bestzarde of antworpen aarliggerd
weggeceehs, in principe steeds het beataprde of ontworpen voetpad, gemeten op da rooilijn .

2.4, Bouwvolume, dakvormen en materialen

Hat arch tecturaal voorkerman an materiaalgebruik van de nisuwe eniaf ta vernieuwsen bebouwing dient 'n
harmonie te zijn met de bestaande bencuwing in de amgeving. Dit betekent dat de kewuze van de matesislen
in functie staat van een opdmale integratie in de gebouwde empaving anarzijds en in functie van een
landschappelijke integradie naar de apen ruimta anderzijds.

Het bowwvolume. de dakvormen de gekozen maleriaken en de klaur van de materalan maeten een optimale
intagrafie van de badrijisgabouwsn garanderan In hun omgeving.

a5, Opvang ramalwater

Het Remelwater moet worden opgevangen en gelesd naar, ofwel regenputtan, ofwal naar nist verrarde
ruimten waar het water in de bodem kan dringan, zonder dat het op enigerkei wiize kan worden vanuiid.

4. INRICHTINGEVOORSCHRIFTEM

4.1 Miai-babauwde ruimten

De niet-bebeuwde ruimten mogen worden verhard. Indien geen waterdoorlatands materdalen kunnen worden
gabruikl meat ket hemalwatar warden opgevangan en afgeleid naer, ofwel regenputten, ofwel naar niat
verharde rumten wear het water in de bodem kan drirgen, zonder dat op engerle vwijze kan wordan venuild,

ZOME 2: PRIVATE PARKEERPLAATEEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMBOGL
zie legende bij plarkaart

2 BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEM
Bestzmming: rijstroken, private parkegrplaatsen, egn toernit en [aad- en osplaateen e slapeiruimibe,
In de deelzonas aangaduld mat astedsk (%) i2 het 2tapedan van goaderen verboden,

3 INRICHTINGESWVOORSCHRIFTEN

3.1 Verharding

De zone mag integraal verhand worden. De verhardingen nnen deze zone moelen aangelegd warden in
stoferlje materiaen.

Indian geen walerdoorlatende materialen kunnen worden gebruikt, moet het hemebwater warden apgevangen
en geleid naar, ofwel regenputten, ofwel naar niet verharde rutritan waar het water in de bodem kan dnngen,
zonder dat het op enigerei wijze kan wordan vanewild.,

Het stapelen van goederen in open lucht dient beperkt te worden waark| de maximale stapalhoogte 3 m rigt
mag avarschrijoan.

Ca nigt vertarde delen van de zone dignen voorzizn e worden van greenaznleg

3.2 Afsluitingen

Een kewze dient gemaak! uit anderstaande mogeli <hede:

- gean sfsluitingen

= levende hagen van maximum 2,50 m haog

- draad anfof rmataalafeiditing van maxmum 2.50 m hoag &l dan niet gecombineerd met levandes

greenasnplantingsn



ZONE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR CF SYMBOOL
zie lzgende bij planksar;

2. BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEN

2.1 Bestemming

de aanleg van een greena bufher rone de badr fszone. In de geamesarde deelrore dient bij herbous de buffar
ta ‘worden gerealisesrd. De besisarde bebouwing kan, in afwachting, behouden Blijven.

2.2 Bllzondare bapalingen

Binnen deze zone is het stapelen van materalen, grondsioffen, afgewarkte producten afvalstoffen,
varpakkingan, enz, verboden.

Einnen deze zane zijn alle varmen van verhardingen a0 toaritten woar het machanissh verkser absaluut
verboden.

Oa asnleg van de buffarzones wordt opgelegd als een last bl de stedenbovwkundige vergunning.

3. INRICHTINGSVYOORSCHRIFTEMN

De bufferzone most integraal beplant deskuncig aancelegd en gehandhaafd worden met een gemengd
streakeigan bastand van hoogstammige bomen {minimum 2 par 136 m*) an strulken (minfmum 1 per 3 m@),
Het groenacherm dient ook tjdens de winter zijn buffarend karaktar ie bahpuden,

Le soartensammeanstalling en het voorsamen van ket groenscherm zal gebeuron voljens da richllijinen van de
gemeartalijks groendienst,

Afsluitingen

In de bufferzana kunnen nieuwe draadafsitirgen worden aangebracht. De hoagta ervan wordt beperks tat
raaximum 2 53 m.

Da inrichting van de buffarzone maakt integraa! desl uit van hat onder de algamene bepalingen vermelde

infchtingsplan
ZONE 4: EEDRIJFSWOMING

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zia legends bl plaskaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN
Eestemming: bedrjfawoning.
D2 nret-bebouvwde dalen van da zona zijn besterrd waor groenaankeg en terassen.

&, BEEQUWINGSVOORSCHRIFTEM

3.7 Plaaising
Binman de beatemmingszone aangeduid op e plankaart

1.2 Bouwveluma
Het ruttig woonvolums wordt peperkt tot 350 m®.

3.2 Bouwhacgte

Maximum twas bowwlagan.

De maximum kroonlijsthoogte mag nlet mear badragen dan §.00 m en dit gemeten van de bavenkant
inkamdorpel tot bovenkant kroonlijst.

De maximum hoogte ven de nok bedraagt 9.00 m.

3.4 Dakvarm ar materiglen

Het gebruik van sar aefend dek is vanplicht waarkij de gekoran materialen vaor daken en gevels en de kleur
van da matenalen in harmaonig en verenighaar mosaten zijin met de amgewving.

Het verwerken van zonnepanalan an dakvlakramen is foegelater op veonwaarda dat de apperviakie erven
niet meer bedraagt dan 1/5 van het dakopperdak waana dezs zjn verwerkt,

Stedenbouwkurdice voorschriften BPA nr 1213

3.8 Wioerpei! van de gebouwsen
Lz dorpel van de celijkvioerse bouwlzag moet gelegen zijn ap minimum .10 m tob maximum C.40m aven

de booedsteen van de aanleurends openbare wag,
De dorpel van de gelijkvicarsa bouwlaag moet gelegan Zjn oo minlmam 0,10 m tat maximum 0.40m baven

de bocrdstesn van de aznleunendes opanbare wan.

ZOMNE B: PRIVATE TUINZONE

1. KELEUR CF SYMBOOL
zia legende bij plankaart

2. BEETEMMINGEVOORSCHRIFTEN

2.1 Bastarmming
Privata groemvocrzieningen

3 INRICHTINGS VX DRECHRIFTEN

De zana dient intagraal ta worden aangelegd en in stand gakauden alz prvate twin. Varnardingean moatan
warden oeperkt tat het striki nopdzekelijxa in furctia wan tuinpaden, tarrassan en ean oprit nasr de garage.
Als afsluiting zijn ankal levende hagen, al d2n niet in combinate met paler en draad egelaten

Achter het hoofdgebouw is 2&n bijgebouw toegelaten onder de vorm van een tuinkarging of garage met ean
maximaa grondopperviakie van 30 m?, een maximnale kreonlijstheagte van 3 m en 2en maximale nokhoogte
van & m.,





