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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER FPLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE BEVEREN.

DE VIAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, RUIMTELIJKE CRDENING, WETENSCHAPPEN EN
TECHNOLOGISCHE INNCVATIE

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktcber 1996,
inzonderheid de artikelen 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1998;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de ruimtelijke ordening, inzonderheid artikel 19;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decerber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Celet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende wvaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lokeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 juni 2003 tot bepaling van de bevcegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, gewijzigd bij besluiten van de Vlaamse regering van 29
augustus 2003, 24 oktcber 2003 en 18 februari 2004;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannnen met weergave van de bestaande toestand en acht
bestemmingsplannen, en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad
definitief aangencmen bij beslissing van 6 november 2003;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 wvan
voormoemd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 14 oktober 2003;



Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 18
maart 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde
bedrijven “ in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt_ als woongebied, woongebied met
landelijk karakter, woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, reservegebied voor bufferzone,
gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO; dat het bijzonder plan van aanleg van deze
bestemmingen afwiikt en beperkt verfijnt tot “nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieninger’,
“private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen, weegbrug”,  “bufferzone”,
“bedrijfswoning’, “private tuinzone’, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering’;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op
22 oktober 1996, zoals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de stad beslist heeft tot het
opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de gemeente Beveren reeds geruime tijd werkt aan een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen is voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende . dat in de memorie wvan toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen van
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendorief RO 2000/01;

Overwegende dat tijdens het ocpenbaar onderzoek twee bezwaren werden ingediend die allen
betrekking hadden op het deelplan Roosens Melchior; dat deze in het gemeenteraadsbesluit grondig

werden behandeld en verworpen;

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften wvan het
deelplan “31-32-33 Waaslandia/Bpers/Thcer!’ de bestendiging en -uitbreiding tot doel heeft wvan de
aldaar gevestigde bedrijven; dat gezien de bestaande stedenbouwkundig vergunde toestanden, de
gedeeltelijke ligging in woongebied en woongebied met landelijk karakter, aansluitend bij de kern
van Vrasene, de opname in een deelplan van deze drie bedrijven kan worden aanvaard; dat naar
aanleiding van het voorontwerp werd gesteld dat het noodzakelijk is een visie uit te werken op de
gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het hoofddorp Vrasene; dat daarnaast werd gevraagd om alle
ruimtelijk relevante elementen wvoor de uitbreiding wvan Waaslandia  (beperking van
mobiliteitsproblematiek, samenvoegen van verspreide vestigingen, minder overlast wvoor de
kern,..)duidelijk weer te geven; dat in de toelichting gewoon wordt gesteld dat het bedrijf een
dergelijke uitbreiding nodig heeft, en dat er ruimtelijk een meerwaarde gerealiseerd wordt door
het samenbrengen van de verschillende bedrijfssites op één lokatie (voor het bedrijf Waaslandia);



dat nergens wordt aangetoond waarom dit bedrijf deze uitbreiding nodig heeft en wat precies de
mobiliteitsimpact is van het samenbrengen van de activiteiten op é&n lokatie; dat daarenboven in
de stedenbouwkundige voorschriften feitelijk een lokaal bedrijventerrein wordt mogelijk gemaakt
op deze lokatie; dat deze aanpak vraagt om een bijkomende motivering, en de ontwikkeling van een
degelijke visie op de toekcmst van Vrasene onontbeerlijk is; dat het voorzien van een lokaal
bedrijventerrein niet wordt onderbouwd in het voorliggende bundel; dat de bestendige deputatie in
haar advies om dezelfde redenen tot het besluit komt dat dit deelplan onvoldoende werd
gemotiveerd; dat om al deze redenen de goedkeuring aan dit deelplan wordt onthouden; '

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van het
deelplan “60 Jet” de herbouw tot doel heeft van het bestaande benzinestation; dat dit gelegen ius
in agrarisch gebied en in een reservatiestrook; in de onmiddellijke nabijheid van het bedriif de
kruising van de N70 met de spoorontsluiting voor de Waaslandhaven; dat er concrete plannen zijn
om de kruising ongelijkvlcers te maken; dat tevens de terminus van de tramlijn naar Antwerpen met
bijhorende P+R parkeerplaats in de onmiddellijke omgeving is gelegen; dat het de bedoeling is om
de tramlijn door te trekken in de richting van Beveren, en dat eveneens een ongelijkvloerse
kruising met de spoorlijn en de N70 wordt voorzien; dat het niet duidelijk is in hoeverre dit
bedrijf zal worden onteigend voor de aanleg van de brug en tramtunnel over en cnder de
spoorontsluiting voor Linkercever; dat het vanuit beleidscontinuiteit niet wenselijk voor dit
bedrijf een deelplan op te maken zolang de plannen van AWV en De Lijn niet concreet zijn; dat dit
deelplan het verplaatsen van het tankstation voorziet; dat momenteel niet kan worden gezeqgd of
dergelijke investering op lange termiijn rendabel is; dat het immers mogelijk is dat na de werken
het tankstation niet langer bereikbaar is vanop de N70; dat om al deze redenen dit deelplan wordt
onthouden van goedkeuring;

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleq “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannen met weergave van de bestaande
toestand en acht bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt

goedgekeurd met uitsluiting van de blauw cmrande delen.

Brussel, 2 4 ME| 2004

De Vlaams minister van Financién en Begroting, Ruimtelijke Ordening, Wetenschappen en
Technologische Innovatie
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Voor eensjijidend afechyify

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleen
assistent
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n¥ 15 : Lannoey Eddy

1 060871979 BP9 Bouwer van ean wetkplaats en smidse
yioor landbouswmachines

2 02061980 BAOLSAZ2:Bouwen van een woning
3 121019387 BAFMT0: BOLWKMISDRLF:

schrootopslagplasts - gebruikte wvosrtuigen
4 28.03.198%

BEE/547: Gunstig pré-advies [mits
verkavelingswijziging): inrichten van ean

perces als schroot- er materiaalopslagplaats
5 10.04.1089

B8R/E71: GEWEIGERD: vitbreiding werkplaats

6 22,04.1931 BE89Me?: PN, vaststelling ter plaatse:
opruimingswerken bavolen door ARDL niet
witgevoerd

F 150115

BES/405: Bouwer van een werkplaats
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 15

Algemene bepalingen

fnﬁchﬁngsvuurscﬁﬂﬁbn

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij alke bouwaanvraag binnen het plangebied moet een globaal inricktingsplan worden gevoegd van hat
voliedige bedriffspercesd waarop, fietzij als bestaands tosstand . hedzij als ontworpen toestard. minstens de
vﬂlgmde gegevens dienen aangaduid:
de: toegangen raer de apenbere wag,
- de parkearplaatsen voorparsohenwagens en vrachtwagens,
- de.aad- en lospleataen,
— de stapelpiaatsen in apan.icht,
de layout van de bestashde: an ontworpen badrifsgebouwen in relafiz tot het prodJctieproces,
— da voorzaningan voor brendbestrijding,
milieuganering en -hyg[a'rlm

— publicitei,
de verharde en nigt Jlﬂrl‘mrdip Fujrtan,
- ean gedetsilleand e gplan van de bufferzonas en da groenscharmen en

het materiaaigabrulicyan de gebouwen en afsluitingen
H'EIF. globaal Jnrmh!lngﬂ:ﬂ!h ﬂ}bﬁﬂ Integraal deel uitmaken van de stedenbouwkundige vergunring en keijgt
een bindend karakter,
Hat collaga van hm-ummu‘pa,ran achepenen kan garanties eizan bij het afleveren van san
stedenbouwkundige vergunhirig waor het realiseren van de buffarstrock.
In k&t eersts plantselzosn na reallsatie van de werken moeten de buiffers aangelegd zijr.

ZONE 1: NIJVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zig legende bij plankaart:

2. BESTEMMIMNGSYOORSCHRIFTEN

2.1. Hoofdbestamming

Deze zone (s bestemd vane de: voar de bedrijfsvoering noodzakelijke werkpiaatsan, opslagplaatsen,
bergruimtan £bv, de hadruﬁmwng zijnde san sersmoder)].

De niet-bebouwde dalen 'n.ranl'da 2ane zijn bestemnd voor toentien, parkeerplaatsen en stapalplzatsen in open
luzht.

Eij herorigniering van de huﬂrlj'l’sm:rh'll:altaﬂ magan de niauwa af andere activiteiten niet mesr hincar
veroorzaken dan de op vanddag eanwazige aciiviteiten. Nieuwe activiteiten dienen ordarstsurand te zijr ten
apzichte van de |okale leefgemeenschap.

2.2. Nevanhestarmming
SMaximzal 20 % van da !Dagﬂlaﬂ.ln tarrainbazetiing mag worden benut voor de nevenbastemming.

Zijn toagalatan:
- kantoren, nutsgahuumn en diansten in funclie van het normaal functizreren van hat badrij?
2. BEEQUWINGSVYOORSCHRIFTEN

2.1, Plaaiging
Binnen de bestammingszene-aangeduid op de plankaart.

3.2, Tarremnbazelting

Siedenbouwkundige voorechriften BP& ar 15

Maximale tarrainbezeting voor babouwirg, uitgedrukt in prozert van de perceslsdelen binnen de
bestemmingszanea: 190 %,

1.3, Bouwhoogts

De maximale bouwhoogte ten opzicnta van het referentiepsil bedraagt & meter voar de krocnlijst en 9 m voaor
de nak

Dere maximale bouwhoogte geldt niet voor eventusal rocdzakelljke schoorstaran, veruchiirgskanalen,
antenras, ato. voof zovar deze maximurm 1% van de totale beocuwbare oppervlakie beslaan en mis daze
ingeplant worden op een cptimale 2fztand var de bpa-granzen.

Hat referentiepeil 0,00 meier stemt overeen met de bovenxant van net bestaande of antearpan aanliggend -
wengedealte, in principa sleads hat bastaande of entwe-pen voetpad, gemeten op de rogilin .

=4, Bouwvolume, dakyormer en materialen

Het architeciuraal veorkomen en matenaaigebruik van de nieuwe enfol te vernieuwan babaurwing dient in
harmaonie t@ zijn mel de bastaands babouwing in de amgevirg. Dit oetekent dat de keuze van de materiaken
in funictie staaivan een cotimalz integrefie in dz gebouwds omgeving enerzljds en in functie van aen
landschappelike integrabe naar de cpen ruimte andeczijds.

Hat bouwvofume, de dakvorman, de gekozan materizen en de kleur var de malenzler moaten san aplimala
integrate van de bednjfagebouwen garanderan in hun amgeviag.

3. Opvang hemehwater
Hat hemehvater maet warden apgevangen en geleid naar, afwel regenputten, ofwel naar niat varharde
ruinnten waar het water in de bodem kan dringen. zonder cat het op arigadai wijza kan wardan versuiid

4. INRICHTINGZVOORSCHRIFTEM

4.1 Niet-bebouwde ruimten

[Ca niat- bebouwda ruimtan mogen worden varhand, Indien geen waterdoaoriatende matedaler sunnen wordesn
gebnuikt, moet het emelwater worden opgevangen en agaleid naar, ofwal reganputtan, cfwel naar nies
verharde ruimten waar het water in da badem kan dringen, zonder dat op enigerlei wize kan wordan vensuild.

ZOME 2: PRIVATE PARKEERFLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEMN

1. KLEUR OF SYMEBOOL
Zig legends bij plankaart

2, BEGTEMMINGSYOORSCHRIFTEN
Baztemming: rijstraken, private parkearplastsen, een toerit én |2ad- en losplaatsen
Het stapeles van gosderen in open lucht is verbeden,

4. INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Werharding

D& kane meg vaor maximaal 5% verhard worden, De verhardingen birnen deze zone meoetan asangelkagd
worden in staferije materialen. Minimaal 15% van de zone dant veorzien ta warden van gragnaanieq

Indlien gee watardooratanda matanalen kunnen warden gebruikt, most het hemebwater worden opgavangan
en galeid nagr, ofwel regenputien, ofwel naar nigt varharde ruirlen waar bat water in da bodem kan dringen
ronder dat het op angedlel wijze kan warden vesvaild,

3.2 Afsluitingen

Eer <auze dient gemaakt vit oncerstaznde magelij<heder:

- geen afsluitingen

- leverde hagen van maximum 2.50 m hoag

- draad en'cf metaalafsluting van maximum 2.80 m hoog &l dan niet geccmbineard met levande
greenaanplantngen.



£ONE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR OF SYMBOGL
Zia legende bij plankzart

2. BESTEMMINGSVCORSCHRIFTEN

2.1 Bestarmiming
De aanleg van een groena buffer rend de bedrjfszone.

2.2 Bijzondere bepalingen

Binnanh dara zone i hat stepelen van materialen. grondstoffen, afgewarkte praducten, afvalstaffan,
varpakkingen. enz. verboden.

Binnen deze zone zijn alle vormen van verhardingen en toeritten voar hat mechanisch varkaer absoluut
varbadan,

Oe aanleg van de bufferzanas wardt opgelegd als een iast bi| de stedanbouwkundigs vergunning.

2 INRICHTINGSYOORSCHRIFTEN

Oe bufferzane meet integraal beplant, deskundig aangebegd en gehandhaafd worden met een gemargd
streeleigen bestand van hoogstarnmige bemen (minimum 2 per 100 m?) en strulken {minlmum 1 per 3 m2).
Het groanscharm dient cok fidens de winter zljn bufferand karakter ta behauden.

De soortensamensteling an hat voarkomen van het groenscherm zal gebeuran volgens de richtfijnen van de
gemeantalijke groendienst.

Afaluitingen

In di bufferzone kunnan riauwe draedafsiuiingen worden aangebracht. De hoopgte arvan word! beperkt fot
raximum 2,50 m,

D inrichting van de bufferzona maakt integraal deel uit van het ondar de algemene bapalingan vermeide
infchlingsplan.

ZONE 4: BEDRIJFSWONING

1. KLEUR OF SYMBODOL
zi2 legende bi] plankaart

2. BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEN
Bestamming: bedriffswaring.
D niet-bebouwde deden van de zone ziin bestemd voor groenaanieg en terrassen.

3. BEBOLUWINGEVOORSCHRIFTEM

3.1 Plastsing
Binnen de bastammingszone aangaduld op de plarkaart

3.2 Bouwyohurme
Het nuttiy woonvelime wordt beperkt tat 850 m?.

3.1 Beuwhoogte

Mamirnum bwves bouwlagen.

De maximum kroonlijsthoogte mag nist meer bedregen dan .00 m en dit gemeten van de bovenkant
inkamdorpel it bovenkant kroonlijst.

Da maximum hoogte van de nok bedraagt 9.00 m.

3.4 Dakwarm an matarizkan

Het gebruik van een hellend dak is verplicht waarbij de gekozan materialen voor dakan an gevals an de k'aur
van da materialan in harmonie en werenigbaar moeten ziin met de omgaving

Hat verwerken van zonrepanalen an dakviskramen is toegelaten op voorwaarde dat de cpperviakie enan
niet meer bedraagt dan 145 van het dakopperviak waarin deze zijn vanwerkt.

Stedenbouwkundlge voorschriftan BPA nr 16

1.5 Wleempeil van de gebouwen
De dorpel van de gelijkvicarss bouwlaag meet gelagen 2|k op minmum 0,10 m tat maximum 0.40m boven
v boordsteen van de aanleunende opanbare weg.





