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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER FPLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE BEVEREN.

DE VIAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, RUIMTELIJKE CRDENING, WETENSCHAPPEN EN
TECHNOLOGISCHE INNCVATIE

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktcber 1996,
inzonderheid de artikelen 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1998;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de ruimtelijke ordening, inzonderheid artikel 19;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decerber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Celet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende wvaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lokeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 juni 2003 tot bepaling van de bevcegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, gewijzigd bij besluiten van de Vlaamse regering van 29
augustus 2003, 24 oktcber 2003 en 18 februari 2004;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannnen met weergave van de bestaande toestand en acht
bestemmingsplannen, en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad
definitief aangencmen bij beslissing van 6 november 2003;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 wvan
voormoemd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 14 oktober 2003;



Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 18
maart 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde
bedrijven “ in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt_ als woongebied, woongebied met
landelijk karakter, woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, reservegebied voor bufferzone,
gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO; dat het bijzonder plan van aanleg van deze
bestemmingen afwiikt en beperkt verfijnt tot “nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieninger’,
“private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen, weegbrug”,  “bufferzone”,
“bedrijfswoning’, “private tuinzone’, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering’;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op
22 oktober 1996, zoals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de stad beslist heeft tot het
opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de gemeente Beveren reeds geruime tijd werkt aan een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen is voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende . dat in de memorie wvan toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen van
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendorief RO 2000/01;

Overwegende dat tijdens het ocpenbaar onderzoek twee bezwaren werden ingediend die allen
betrekking hadden op het deelplan Roosens Melchior; dat deze in het gemeenteraadsbesluit grondig

werden behandeld en verworpen;

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften wvan het
deelplan “31-32-33 Waaslandia/Bpers/Thcer!’ de bestendiging en -uitbreiding tot doel heeft wvan de
aldaar gevestigde bedrijven; dat gezien de bestaande stedenbouwkundig vergunde toestanden, de
gedeeltelijke ligging in woongebied en woongebied met landelijk karakter, aansluitend bij de kern
van Vrasene, de opname in een deelplan van deze drie bedrijven kan worden aanvaard; dat naar
aanleiding van het voorontwerp werd gesteld dat het noodzakelijk is een visie uit te werken op de
gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het hoofddorp Vrasene; dat daarnaast werd gevraagd om alle
ruimtelijk relevante elementen wvoor de uitbreiding wvan Waaslandia  (beperking van
mobiliteitsproblematiek, samenvoegen van verspreide vestigingen, minder overlast wvoor de
kern,..)duidelijk weer te geven; dat in de toelichting gewoon wordt gesteld dat het bedrijf een
dergelijke uitbreiding nodig heeft, en dat er ruimtelijk een meerwaarde gerealiseerd wordt door
het samenbrengen van de verschillende bedrijfssites op één lokatie (voor het bedrijf Waaslandia);



dat nergens wordt aangetoond waarom dit bedrijf deze uitbreiding nodig heeft en wat precies de
mobiliteitsimpact is van het samenbrengen van de activiteiten op é&n lokatie; dat daarenboven in
de stedenbouwkundige voorschriften feitelijk een lokaal bedrijventerrein wordt mogelijk gemaakt
op deze lokatie; dat deze aanpak vraagt om een bijkomende motivering, en de ontwikkeling van een
degelijke visie op de toekcmst van Vrasene onontbeerlijk is; dat het voorzien van een lokaal
bedrijventerrein niet wordt onderbouwd in het voorliggende bundel; dat de bestendige deputatie in
haar advies om dezelfde redenen tot het besluit komt dat dit deelplan onvoldoende werd
gemotiveerd; dat om al deze redenen de goedkeuring aan dit deelplan wordt onthouden; '

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van het
deelplan “60 Jet” de herbouw tot doel heeft van het bestaande benzinestation; dat dit gelegen ius
in agrarisch gebied en in een reservatiestrook; in de onmiddellijke nabijheid van het bedriif de
kruising van de N70 met de spoorontsluiting voor de Waaslandhaven; dat er concrete plannen zijn
om de kruising ongelijkvlcers te maken; dat tevens de terminus van de tramlijn naar Antwerpen met
bijhorende P+R parkeerplaats in de onmiddellijke omgeving is gelegen; dat het de bedoeling is om
de tramlijn door te trekken in de richting van Beveren, en dat eveneens een ongelijkvloerse
kruising met de spoorlijn en de N70 wordt voorzien; dat het niet duidelijk is in hoeverre dit
bedrijf zal worden onteigend voor de aanleg van de brug en tramtunnel over en cnder de
spoorontsluiting voor Linkercever; dat het vanuit beleidscontinuiteit niet wenselijk voor dit
bedrijf een deelplan op te maken zolang de plannen van AWV en De Lijn niet concreet zijn; dat dit
deelplan het verplaatsen van het tankstation voorziet; dat momenteel niet kan worden gezeqgd of
dergelijke investering op lange termiijn rendabel is; dat het immers mogelijk is dat na de werken
het tankstation niet langer bereikbaar is vanop de N70; dat om al deze redenen dit deelplan wordt
onthouden van goedkeuring;

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleq “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannen met weergave van de bestaande
toestand en acht bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt

goedgekeurd met uitsluiting van de blauw cmrande delen.

Brussel, 2 4 ME| 2004

De Vlaams minister van Financién en Begroting, Ruimtelijke Ordening, Wetenschappen en
Technologische Innovatie
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Voor eensjijidend afechyify

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleen
assistent
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BEVEREM : Sectaraal BPA zanevreamde bedrijven
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JURIDISCHE TOESTAND
Bedrijf : Mummar29
YRa/0E WY Hamlet - Gelco

Kerkstraat 77

41 20 Yrasene
LEGEMDE

perceel
St gebouw privaat kavakter

EEIEmIIEm  grens BPA

grens van de hulcige explaitatie
1w om besternming volgens gewestplan

YERGUNMINGEN
nr a8 : NV Hamlat - Galco

1 19031970 Braid: Lithrelden van =2n bestaand
magazijn

2 010687877 377/276 uitbreiden van een magazijn

3 09.0%7%45 BAS/200: Uitkreiden var een bestaand
magagzijn

4 2204591 B91/22 aanbouwen magazijn aan een
bestaand magazijn

3 17042000 BO9/6d% Aanvraag: Irwendige verbouwwing
bedrijffsgebous met aanpassing gevel

T ————

BEVEREM : Sectaraal EPA zorevreernde bedrijven
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Badrijf : Nummar 28

WAASE WY Hamlet - Gelca
Kerlestraat 77
G120 Yrasene

BEVEREM : Sectoraal BPA zonevreemde bedrijwen
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LIJST MET VOORGENOMEN WIJZIGINGEN EN GEWESTPLAN o b e T - omahac T A
KORTE TOELICHTING 5o e G L L

Schaal 1 110,000

Schaal ; 175000

BEVEREM : Sectavaal BPA de bedrijve
Badrl]f: Nummer 28 - VRADE - WY Hamlet - Gelco, Kerlestraat 77, 9120 Vrasene - actaraal BFA ranevreemde bedrijven |
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BESTEMMINGSPLAN

Bedrijf : Mummar 228

WHAMDG MV Hamlet - Gelco
Kerkstraat 77
9" 20 Vrasene

LEGENDE

percesl

,.f 1 gebouw privast karaktsr

i grens BRA

EOMEgrEn:

BESTEMMINGSZIONES
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zane 2, Private parkeerplaatsen, toeritten,
laad- er losplaatsen, weegbiug

zone 5: Bebouwing in functie var de
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 28

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRIGHTINGSPLAN

Bij elka bouwaarvrasg binnen het plargebiad rmoet een glchaal inmchtingsplan wordan gevoegd war Bat
volledige bedriffsperces! waarop, hetzi) als bestaande toestand, hetzij als oriwaorpen toestand, minsiers de
volgarde gegevens denen aangaduid:

de fopgangen nsar de openbare weg,
- de parkearplaatean voor persofemyegEns BN vIECHIWADENS.

de iazd- en losplaataen,
— de siapaelplaatsen in apan fucht,

de layout van de bestaande en onbworpan bednjfsgebouwan ir relatie tof het productisproces,
— de voargianingan voor brandbestrijding,

milieusanening en -hygiene,
—  publicisit,
— e verharde en nlet -verharde ruimtan,
— gar gedetaillzerd beplastingsplan van de bufferzones en de greenschermen en

hat materimalgeanik van de gebouwen en afshuitingen.
Hat globeal infichtingsplan zal een integreal deel vitmaken van de stedenbouwkundige vargunning en kiggt
een hindend karakter.
Het college van burgamesastar en schapanan kan garantes eigen bij het afleversr van ean
stedenbouwkundige vergunring voor het realisersn van da buffaratrook.
In het eerste planiseizoen na realisatie van de werken moeten de buffers sangelegd zin.
In geval wan antossing dienen de regels van de erop van toepassing zjnde wetgeving sirikt te worden
nageleefd.

ZOME 1: NIJVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1. KLEUR OF 3YMBOCL
Zia legenda b plankaart

2. BESTEMMINGSWCORSCHRIFTEMN

2.1, Hoofdbastemming

Deze zone is besternd voor de voor de bedrijfsvearing noodzakelij<e werkpiaatsen, cpslagplaatsen,
bergrulmtan bb.v. de bedrifsvoering zijnde het produceren en verpakken var vaedingswaren.

::‘Ie ;iet—hebnuwde delen van de Zone zijn bestemd voor toartien, parkearplaatsen en stapelplaatsen in open
ueht.

By herorigniering van de bedrfaactiviteiten mogen de nisuvwa of andare activiteden niet meer hinder
weroorzaken dan de op vandaag aanwezige activiteiten, Nieuwe activiteiten disnen ondersteunend te ziin tar
apzichie van da lokale lesfgemeenschap.

2.2 Névenbestemming
Maximaal 3] % wvan de toegelaten terreinbezetting mag worden benul voor de nevenbestemiming.

Zijn toegeiatan:
= kantaren. nutsgebouwen an dienstan in functie van het nomraal functioneren van ket bedrijf.
3. BEBOUWINGSVCORSCHRIFTEN

=.1. Piaetsing
Binnen da bastammingszons aangeduid op de plankaart

Stedenbouwkundige voorschrifien BP& nr 28

3.2 Terreinbezeting

Maxirmale wrreinbazetting voor bebouwing, vitgedrukiin procent van de parceelsce'an binnes de
besternmingszone: 100 5.

3.3, Houwtacgta
Da maximale bouwhoogte ten opzichta van hat rafarantiapeil bedraagt 9.20 meter voor de kraonlijst en 12 m
vaor de nok. |1 bijkomenda orde dient een bouwvrije afatand ten opzichte van de percaelsgrenzen te worden

aevilwaard die gelijk is aan 1 maal de gekezen kroonlijsthoogta.
Deze maximals bawwhoogte geldt niet voor eventueel noodzakelijke schaorstenan, verlucht-ngskanalen,

antennes, etc, voar zover deze maximum 1% van de ictale bebouwnare cpperviakie besaan en mils deze
ingeglant worden op een optimale afstanc van de bpa-granzen.

Het referentiepeii 0,00 meter stemnt overean mat de bovenkant van het bestaande of ontworpan aanliggend
weggedeslte, in principa steads het bestaande of ontwaorpan voatpad. gemsaten ap de racilijn

3.4, Bavwnalirta, dagvanten en materislan
Het architecturaal voorkomen en materisalgebnulk van de niguwe enfof te vemieuwen bebouwing dient in

harmanie te zijn mat de bestaande bebouwing in de omgeving. Dit batekart dat de keuze van de materialen
in functie staat van een optimala integratls in de gabouwde omgeving enerzijes en in funche wan een

landschappeljke integratie naar de cpen ruimie andarzids.
Het bauwwnialume, de dakverman, de gekozen materialen en de kleur van de materialen maoeten een optimale

intagratie van de bedrijfsgebouwen garandanren in hun omgeving.

3.5 Opvang hemelwater
Het hemalwater moal wordar opgevangen en geteid near, afwel regenpuiten, afwel naar niet verharde
ruirien waar het water in da bodem kan dringen, 2ondear dat het op enigerei wijze kan worden venuild.

4. INRICHTINGSWVOORSCHRIFTEN

4.1 Niet-pebouwde ruimtsn

De nigt- hebouwde -uimten magen worden verhard, Indien geen watardooratende materialen kunnen warden
gabruikt, moet het hemetwater wardan opgevangen an afgeleid naar, ofwel regenputten, ofivel naar nie:
verharde nsimien waas helwaler in ce bodern kan dringen, zondar dat op enigerei wijze <an wordan vensuiid,

ZOME 2: PRWVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zle legende bij plankaart

2. BESTEMMINGSWVOORSCHRIFTEN
Bestemming: rjstraken, private parkeerplaatsen, e=n toert en laad- an ‘osplaatsen.
Het stapelen van goecersn in apan lucht is verbodean

3, INRICHTINGEVOCRSCHRIFTEM

3.1 Verharding

De mona meg integraal verhard worden. De varhardingan binrsar deze zone moater azngalegd worden in
siofurije maeriaken,

Indien geen watardoortatends matenalen kunnan wordan gabruikt moat net hamelwater wordan opgavargen
en geleid nagr, ofwal neganputten, ofwel naar niet verharde ruimien waar het water in de bodermn kan dringen,
zonder dat het op enigerei wijze kan worden varvulld. Binnen daze zone z|n tevens baparke technische
canstructies toaegelamn.

3.2 Dealzone mat asterisk )

[ desizons aangeduid met asterisk mag ankel worden gebruikt in functia var noddartsluiting voor
hulpdienstar anz. Deze deelzore mag niat wordan banut als teegangswag in functe van da
bedrijffsactiviledtan.

3.3 Aksluitingen



Een keuze diant gamaakt uit anderstaande maooalijkheden:

- geen afsluitingen

- levande hagen van maximum 2 .50 m hoog

- dragd ervof metealafsluiting van maximum 2,50 m heog al dan nief gesombingeerd met levande
groenaanplartingen

ZOME 3: BUFFERZONE

*. KLEUR OF SYMBOOL
Z-a legends bij plankaast

2. BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEMN

2.1 Bestemming
De aanleg van esn groene Huffer rond de bedrifzzone.

2.2 Bijzonders bepalingsn

B nnan daze zana is het stapelen van materialen, grondstoffen, efgewerkte praducten, afvalstoffen,
verpakkingsn, enz, verboden,

Binnan dexe zone zijn ake vormen vas varhardingan en toesitten vaor hat mechanisch verkeer absoluut
varbpder:,

De gankeg van de bufferzones wordt opgelegd als as last blj da stedenbouwkundige vergunning.

2. INRICHTINGSYOORSCHRIFTEN

Da bufferzone moet integraal baplant, deskundig asngelegd en gehendheafd worden met een gamangd
sireexeigen kestand van hacgstammige boman (minmum 2 par 100 m®) en struiken {minimum 1 per 3 m®.
Hel groanscnerm disnt ook tjdens da winter zijn bufferend karsster te bahauden

De socrtensamenstelling en het voorkomen van het greenscherm zal gebeuren volgens de rightlijnen van da
- gemesntel;ke groendienst

Afsluitingen

In da hugrerzan-a kunnen niauwa drasdafslutingen worden asngebracht De hoagts arvan werdt beperkt ol
maximum 2 30 m.

De infehting van de bufferzons maakt irtagraal dee! uit van het ondar da algamens bapalingen varmelde
inrichfingepian.

£0NE 4: BEDRIJFEWONING

1. KLEUR OF SYMBCOL
Zie legende b pankaart

Z. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN
Bestemming; bedrjfawaning.
De nigt-bebouwde deen van de zona zijn bestamd voor groaraanleg en lerrazsen,

2. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Plaatsing
Binran de bestermmingszone agngeduid op de plankaat

3.3 Bewwhoagte

Maxirmnum tees bouwiagen.

De maximum kroonlijsihoogte mag niet meer bedragen dan £.050 m en di gemeten van de bovenkant
inkamderpel tot bovenkant krocnlisst,

D rraxirriurm hacgta van da nok badraagt 9.00 m.

3.4 Dakvarm @n mataralen

Stedenbouwkund ge voorschriften BPA nr 28

Het gebruik van een hallenc dak is varplicht waarbi| da gekezen materalen vaor daken en gevels en e kleur
wan ca matedaken in harmonie &n verenigbaar moeien zijn met de amgeving.

3.5 Yloerpeil van de gebouwen
De darpel var da galijkviosrse bouwdaag moet geagen zija ap minimam 910 m tat meximuem 0.40m bover
de boordatesn van de asrleunende cpenkares weg.

ZOME 6: PRIVATE TUINZONE

1. KLELUR OF SYMBOGL
Zia aganda kij plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Z.1 Bestamming
Private groenvoarzieningsn

3 INRICHTINGEWOORSCHRIFTEM

D zone dient intag-aal ta worden aangeleqd en in s:and gehouden als private tuin. Vermardingen moeten
worden beperkt tof het striki noodzakelijke n functie van tuinpeden, tarressan en ean cprit naar de garage.
&l afsluitiag zijn enkel levende hagen, a! dan niet in combxnate met paker en draad toegelaten.

Achter net hoofdoebolw is &én bijgebouw toagelatan ondar da vorm van een tuinbearging of garage meat eaen
rmaximale grondopperviakie van 20 m?, san maximale kroonlijsthcagte van 3 m en 2an maximale nokhoogte
van 5 m.





