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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER FPLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE BEVEREN.

DE VIAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, RUIMTELIJKE CRDENING, WETENSCHAPPEN EN
TECHNOLOGISCHE INNCVATIE

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktcber 1996,
inzonderheid de artikelen 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1998;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de ruimtelijke ordening, inzonderheid artikel 19;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decerber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Celet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende wvaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lokeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 juni 2003 tot bepaling van de bevcegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, gewijzigd bij besluiten van de Vlaamse regering van 29
augustus 2003, 24 oktcber 2003 en 18 februari 2004;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannnen met weergave van de bestaande toestand en acht
bestemmingsplannen, en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad
definitief aangencmen bij beslissing van 6 november 2003;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 wvan
voormoemd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 14 oktober 2003;



Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 18
maart 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde
bedrijven “ in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt_ als woongebied, woongebied met
landelijk karakter, woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, reservegebied voor bufferzone,
gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO; dat het bijzonder plan van aanleg van deze
bestemmingen afwiikt en beperkt verfijnt tot “nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieninger’,
“private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen, weegbrug”,  “bufferzone”,
“bedrijfswoning’, “private tuinzone’, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering’;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op
22 oktober 1996, zoals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de stad beslist heeft tot het
opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de gemeente Beveren reeds geruime tijd werkt aan een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen is voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende . dat in de memorie wvan toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen van
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendorief RO 2000/01;

Overwegende dat tijdens het ocpenbaar onderzoek twee bezwaren werden ingediend die allen
betrekking hadden op het deelplan Roosens Melchior; dat deze in het gemeenteraadsbesluit grondig

werden behandeld en verworpen;

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften wvan het
deelplan “31-32-33 Waaslandia/Bpers/Thcer!’ de bestendiging en -uitbreiding tot doel heeft wvan de
aldaar gevestigde bedrijven; dat gezien de bestaande stedenbouwkundig vergunde toestanden, de
gedeeltelijke ligging in woongebied en woongebied met landelijk karakter, aansluitend bij de kern
van Vrasene, de opname in een deelplan van deze drie bedrijven kan worden aanvaard; dat naar
aanleiding van het voorontwerp werd gesteld dat het noodzakelijk is een visie uit te werken op de
gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het hoofddorp Vrasene; dat daarnaast werd gevraagd om alle
ruimtelijk relevante elementen wvoor de uitbreiding wvan Waaslandia  (beperking van
mobiliteitsproblematiek, samenvoegen van verspreide vestigingen, minder overlast wvoor de
kern,..)duidelijk weer te geven; dat in de toelichting gewoon wordt gesteld dat het bedrijf een
dergelijke uitbreiding nodig heeft, en dat er ruimtelijk een meerwaarde gerealiseerd wordt door
het samenbrengen van de verschillende bedrijfssites op één lokatie (voor het bedrijf Waaslandia);



dat nergens wordt aangetoond waarom dit bedrijf deze uitbreiding nodig heeft en wat precies de
mobiliteitsimpact is van het samenbrengen van de activiteiten op é&n lokatie; dat daarenboven in
de stedenbouwkundige voorschriften feitelijk een lokaal bedrijventerrein wordt mogelijk gemaakt
op deze lokatie; dat deze aanpak vraagt om een bijkomende motivering, en de ontwikkeling van een
degelijke visie op de toekcmst van Vrasene onontbeerlijk is; dat het voorzien van een lokaal
bedrijventerrein niet wordt onderbouwd in het voorliggende bundel; dat de bestendige deputatie in
haar advies om dezelfde redenen tot het besluit komt dat dit deelplan onvoldoende werd
gemotiveerd; dat om al deze redenen de goedkeuring aan dit deelplan wordt onthouden; '

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van het
deelplan “60 Jet” de herbouw tot doel heeft van het bestaande benzinestation; dat dit gelegen ius
in agrarisch gebied en in een reservatiestrook; in de onmiddellijke nabijheid van het bedriif de
kruising van de N70 met de spoorontsluiting voor de Waaslandhaven; dat er concrete plannen zijn
om de kruising ongelijkvlcers te maken; dat tevens de terminus van de tramlijn naar Antwerpen met
bijhorende P+R parkeerplaats in de onmiddellijke omgeving is gelegen; dat het de bedoeling is om
de tramlijn door te trekken in de richting van Beveren, en dat eveneens een ongelijkvloerse
kruising met de spoorlijn en de N70 wordt voorzien; dat het niet duidelijk is in hoeverre dit
bedrijf zal worden onteigend voor de aanleg van de brug en tramtunnel over en cnder de
spoorontsluiting voor Linkercever; dat het vanuit beleidscontinuiteit niet wenselijk voor dit
bedrijf een deelplan op te maken zolang de plannen van AWV en De Lijn niet concreet zijn; dat dit
deelplan het verplaatsen van het tankstation voorziet; dat momenteel niet kan worden gezeqgd of
dergelijke investering op lange termiijn rendabel is; dat het immers mogelijk is dat na de werken
het tankstation niet langer bereikbaar is vanop de N70; dat om al deze redenen dit deelplan wordt
onthouden van goedkeuring;

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleq “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannen met weergave van de bestaande
toestand en acht bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt

goedgekeurd met uitsluiting van de blauw cmrande delen.

Brussel, 2 4 ME| 2004

De Vlaams minister van Financién en Begroting, Ruimtelijke Ordening, Wetenschappen en
Technologische Innovatie
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Voor eensjijidend afechyify

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleen
assistent
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BEVEREMN : Zectoraal BRA zonewreemde bedrijven

f Grontmij Belgroma /

Schaal: 151800 |



JURIDISCHE TOESTAND

Badriif : Nummer 49
BEVAE  Metalen YWan Houts nv
Gentseweg 299
9120 Bevaren

LEGEMDE
parceel

0 gebouw privaat kavakter

EmnEmnEm  grens BPA
grens van de buldige explodtatie

m mowmm bhestemming valgens gewestplan

VERGUNMINGEN

nr 49 Metalfac Van Houts My

1 F308.1965  BeSA177: Bowwen van een opslagplaats

2 11121973 B73/226 uithreiden van een opslagplaats
flet gebaund
3 M.02.79%3 B35 Werbouwing van een warting

BEYEREN : Zacteraal B2A zonevreemide hadrijven

6 Grontmij Belgroma A

Schaal : 141500
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Bedrijf : Nummar 43

BEV/1E  Metalen Van Houts nw
Gentsewwey 2595
Q120 Beveren

BEVEREN : Sectoraal BRA zonevreemde bedrijven

f Grontmij Belgroma




LIJST MET VOORGENOMEN WIJZIGINGEN EN
KORTE TOELICHTING

Schaal 1.-’5=JIZID

GEWESTPLAN

Schaal : 1,10,000

BROM : Vectoriéla vearsks van da 25 gawestplannan van Yloandaran,
1oestand 3111194, op schaal 111 0000, opgeamsalkt doar MYE*, dap. LIN.
ARCOHM, afdaling Ruimtelijke Piannlng

T

Bedrijf : Nummer 49 - BEV/ 18 - Metalen Van Houts nv, Gentseweg 295, 9120 Beveren

BEVERERM : Sectoraal BPA zonevreemde badrljven

'é- Grontmij Belgroma A




BESTEMMINGSPLAN
Badrl)f : Nummer 4%
BEVAE  Metalen Wan Houts ny
(aentsewsg 299
9120 Baverer
LEGENDE
—  percesl
’}_Z “.4 gebouw privaat karakter
EmiIERIIEm  grens BPA
ZANEYTENS
BESTEMMINGSZIONES

zone 1: Miverheidsgebauwen en
aanvenyante vaorzianingen

Tone 2 Private parkesrplaatsen, tosritten,
laad- en losplaatsen, weeghnag

zone 3 Bufferzone

[
BN
- zone 4 Beddfswaning
i

zone 5 Bebouwing in functie van de
bedrijfsvoaring
zone d;  Private tuinzene

BEVEREM : 3ectaraal BRA zonevreemde bednijven |

‘ '5 Grontmij Belgroma A

Schaal | 171060




STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 49

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij ela bouwaanwraag binnen het plangabied moat een globaal inrichtingsplan warden gevaegd van hat
voliedige bedrjffsperceel waarop, hetzij a5 bestagnde ioestand, hatzij als ontworpen toestand, minsiens de
valgende gegevens dienen aangedukd:
- datoegengen nzar de openoare weg,
- de parkesarplaatsen voor personenwagans an vrachbwagans,
— de laad- en lesplaatsen,
- Jde stapelplaatsen :nopen luchl,
- de layout van de bestaande en aontworpen bedrijfspebouwen in relatie ot het praductieproces.
- de voorzianingen voor drandbestrijding,
milkeusanering en -hygiene,
—  publicibel,
de verhande en niet -verharde ruimien.
— san gededailleard bapiantingsplan van de bufferzones en de greenscherman en
het materaalgebrix van de gebouwen an afsluitingan.
Het glebaal inrichtingsplan zal san ntegrasl desl vitmaken van de stedenbouskundige vergunning en krijgt
e=n bindend karakier,
Het college van burgemeester en schapanen kan garanties eigen bij net afleveren van oe
stadenbouwkundige vergunning voor het realisersgn van de buMarstioak.
I het eerste plantseizoen na realisatie van da werken moeten de buffers aargelegd zijn.

ZONE 1: NI.WVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1. KELEUR OF SYMECOL
Jia |legenda bij plankaart

2. BESTEMMINGEYOORSCHRIFTEN

2.1, Hoofdbestamming

Deze zone is besternd voor de voor de bedrijffsvearing noodzakelijke ruimtes zijnde de exploitatia van ean
mataalverwarxand bedrijf met bijpehorende opslagruimtes

De nigt-bebouwde delen van de zone zijn bestamd voor toartten, par<eemiaatsen en stapelplaatsen in open
lueht,

Bij herorigntering van de bedrijfsectiviteiten mogen de niawwa of andere activiteilen niet meer hinder
weroorzaken dan de op vanda2ag aanweaziga activiteitan, Nieuwe activiteiten dienan endarstaunend te zijn ten
apzichte van de kokale kefgemeanschap

2.2 Nevenbestemmiag

Maximzal 10 % van de toegesaten tarrsinbezetting mag worden benut voor de neven bestarmming.
Zijn toagalatan:
= kantoren, nutsgedouwen en dienstan in funstie van hef normaal functionenen van hat badijf

3. BEBOLUWINGSVOORSCHRIFTEMN

3.1, Plaatsing
Binnen de besternmingszons aangeduld op de plankaart,

d.2. Tarreinbezatting

Sedenbouwkurdige oorschriftan BPA nr 49

Maxirnale termainbezetling voor bebowwirg. vitgedrukt in procent van de perceelzdelen binnan da
beatermmingazona: 100 %

3.3 Bouwhoogts

De maximale bouwhoogte ten cpzichie van het referentizpeil bedraagt & meter voor de krocrlijst en 9 mwoor
de nak.

Deze maximale houwhoogts geldt niet voor evantueal noodzakelijke schoorstenen, verluchiingskanaken,
antennas, abe. oo 2over dera maximam 13 van de totale bebouwbare oppendakie baslaan en mits deza
ingeplant werden ap esn pptimale afstand van da bpa-grenzen.

Hei referentiepail 0,00 meter stam? cversen met de bovenkant var het bastaande of ontworpen zanligoand
weggedeelts, in principe steeds het bestaands of onbworpen voeipad, gemeten op de ragilijn .

3.4 Bouwvciume, dakvormen en materialar

Eet arcnitecturaal veorkomen an materizalgebik wan da nleuwe erdol te varnleuwan babauwing dieant in
harmeonie t& zijn met de besiaande bebouwing in de omgaving. Dit betekent det de keuzs van de materialen
in Fumcta staal van ean cptimale integratie in de gebouwde omgeving enerziids enin functie van aen
landachappelijke integratie nasr de open rulmte andarzids.

Het bouwvciume, de dakvormen, de gekozen materalen en de keur van de maigriaken moeten esn optimale
integrat e van de bedrijfsgeoouwan garandenan in fur omgaying.

3.5, Cpvarg hamekatar

Het heameiwatar moesworden opgevangen en geleid naar, ofwel regenputien, ofwel naar nisl vernarde
ruimten waar hat watar in de badam kan drirgen. 2ongar dat het op enigerkai wijze kan worcan vervuild.

4. INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

4.1 HMiat-babouwda ruimban

D niat- babouwde ruimten mogen warden varhard. Indien geen waterdoorlatende materialan kunnen worden
gebruikt, moet hat ramalwater worden opgevangen en afgelexd naar, ofwel regenputten, ofwal naar niet
verharde ruimten waar het water in de badam kKan dringen, zondar dat ap anigered wiize kar wordan vervuild,

ZOMNE 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR QF SYMBECHGL
Fie legenda bij plankaart

2. BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEN
Bestemming: rijstroken, private parkeemlaatsan, een toetit 2n laad- en lospleatsen.
Het stapalen van goederar in open lucht 2 verboden.

3. INRICHTINGSVOORSCHRIFTEM

3.1 werharding
De zone mag integraal verhard worden. De verhardingan binnan deze zone mealan aangelegd worden in

stofyrija matenalen.

Indizn geen walerdoorlatends matanalen kuntah worden gebruikl moat het hamaheater worden cpgevargen
en gedaid naar, ofwel regenputien, ofwed near nist verhards rwimien waar het water in de boden kan dringen,
zarnder det hat ap eniganai wijze kan warden vanduikd.

Binnen ce zone voor verhardingen is hat plaatsen van crdergrondse tanks ioegalatan,

De riet varha de dalen van de zone dienen voorZien te worden van groenaanlesg.

3.3 Afsluitingen

Een keuze dient gemasst uit onderstaanda mogelijkhadean

- geea afsluftingen

- levande hagen van maximum 2.50 m noag

- draad enfof metaalafsluiting van maximum 2.50 m "oog al dan niet gecembineand met leveande
groenzanplantinges.



ZONE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR OF SYMBO0L
28 legenae b slankaart

Z BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

2.1 Bestermnming
de aanleg van ean groene buffer rond de badrijfszone

2.2 Bijzonders bapalingen

Binnen deze zone iz het stapelen van matedalen, grondsicten, algewarkla productan, afealstaffan,
verpakkingan, enz. verboden.

Binnen deze zonz zifn alle varmen van verhardingen en earitten voor het meshanisch veroeer abscluut
verbadan.

D aanleg van de bufferzones wordt opgelegd gls een last bij de stedenbouwkundige vergunning

2. INRICHTINGEVOORECHRIFTEN

De bufferzone moet Integraal beplant, deskundig aangebgd en gahandhaafd worden met een gemeangd
slreakeigan bastand van haogatammige bomen iminimum 2 per 100 w®) en stneiken (minimum 1 per 2 m#)
Het groenscherm dignt ook fjdens de winter zijn buferend karakter e behoudan.

De socvtansamanstaling an hat voorkomen van het groenscherm ze! gebeuren volgens de richilijnen ven de
gemeentelijke groendianst

Afsluitingen

In de bufferzone kuanen nisuwe draadafsluitingen warden aangabracht. Da hooghe ervan wordt beperkt dot
raximurm 2.50 m.

De infighting van de bufferzore maakt integraal dee! uit van het conder de algemens bepalingen vermelde
inrichtirgsplan.

ZONE 4: BEDRLIFSWONING

1. KLEUR OF SYMBOOL
212 legende bij plankaart

2. BESTEMMINGSWOORSCHRIFTEM
Bestemming: badrijfswoning.
De nigt-bebouwde delen van de zoreg zijn besterrd woor grosnaanleq en terrassen.

2. BEBCUWINGEVOORSCHRIFTEM

3.1 Plaatsing
Binren de bestemmingszone aangeduld op da plankaart

3.2 Bouwvolume
Het muitig woarnvaluma wordi beperki tot BS0 m?,

3.3 Bouwhoogte

Masimum twes bouwlagen,

De maximum kroonlijstheogte mag nist meer bedragen dan .00 m en dit gemeten van de bovenkant
inkomdorpel tol bevenkant kroanlijst

De maximum hoogte van de nok bedraagt 9.00 m.

3.4 Dakvorm en materaken

Het gebruik van een hellend dak is verplicht waarbi] de gakezen matarialen voor dakan en gavels an de kleur
wan de materlaken in harmonie an verenigbaar moeten z:jn met da omgaving

Het verwerken van zonngpaneian en dakviakramen iz foegelaten op voorsaarde dat ce cpperviakie ervan
niet mesr bedrasgt dar 175 van het dakapparviak waarin daze zijr warsarkt.

Stedenbouwcundige oorschriftan BPA nr 45

3.5 Voempsail van da gebolren
D dorped van de gelijxvioerse bavwlaag moet gelegen zijn op minimurm 010 m et maximum 0.40m bove
de boordstesn ven de aanleunende openoars Weg.





