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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER FPLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE BEVEREN.

DE VIAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, RUIMTELIJKE CRDENING, WETENSCHAPPEN EN
TECHNOLOGISCHE INNCVATIE

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktcber 1996,
inzonderheid de artikelen 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1998;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de ruimtelijke ordening, inzonderheid artikel 19;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decerber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Celet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende wvaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lokeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 juni 2003 tot bepaling van de bevcegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, gewijzigd bij besluiten van de Vlaamse regering van 29
augustus 2003, 24 oktcber 2003 en 18 februari 2004;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannnen met weergave van de bestaande toestand en acht
bestemmingsplannen, en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad
definitief aangencmen bij beslissing van 6 november 2003;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 wvan
voormoemd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 14 oktober 2003;



Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 18
maart 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde
bedrijven “ in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt_ als woongebied, woongebied met
landelijk karakter, woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, reservegebied voor bufferzone,
gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO; dat het bijzonder plan van aanleg van deze
bestemmingen afwiikt en beperkt verfijnt tot “nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieninger’,
“private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen, weegbrug”,  “bufferzone”,
“bedrijfswoning’, “private tuinzone’, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering’;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op
22 oktober 1996, zoals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de stad beslist heeft tot het
opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de gemeente Beveren reeds geruime tijd werkt aan een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen is voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende . dat in de memorie wvan toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen van
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendorief RO 2000/01;

Overwegende dat tijdens het ocpenbaar onderzoek twee bezwaren werden ingediend die allen
betrekking hadden op het deelplan Roosens Melchior; dat deze in het gemeenteraadsbesluit grondig

werden behandeld en verworpen;

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften wvan het
deelplan “31-32-33 Waaslandia/Bpers/Thcer!’ de bestendiging en -uitbreiding tot doel heeft wvan de
aldaar gevestigde bedrijven; dat gezien de bestaande stedenbouwkundig vergunde toestanden, de
gedeeltelijke ligging in woongebied en woongebied met landelijk karakter, aansluitend bij de kern
van Vrasene, de opname in een deelplan van deze drie bedrijven kan worden aanvaard; dat naar
aanleiding van het voorontwerp werd gesteld dat het noodzakelijk is een visie uit te werken op de
gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het hoofddorp Vrasene; dat daarnaast werd gevraagd om alle
ruimtelijk relevante elementen wvoor de uitbreiding wvan Waaslandia  (beperking van
mobiliteitsproblematiek, samenvoegen van verspreide vestigingen, minder overlast wvoor de
kern,..)duidelijk weer te geven; dat in de toelichting gewoon wordt gesteld dat het bedrijf een
dergelijke uitbreiding nodig heeft, en dat er ruimtelijk een meerwaarde gerealiseerd wordt door
het samenbrengen van de verschillende bedrijfssites op één lokatie (voor het bedrijf Waaslandia);



dat nergens wordt aangetoond waarom dit bedrijf deze uitbreiding nodig heeft en wat precies de
mobiliteitsimpact is van het samenbrengen van de activiteiten op é&n lokatie; dat daarenboven in
de stedenbouwkundige voorschriften feitelijk een lokaal bedrijventerrein wordt mogelijk gemaakt
op deze lokatie; dat deze aanpak vraagt om een bijkomende motivering, en de ontwikkeling van een
degelijke visie op de toekcmst van Vrasene onontbeerlijk is; dat het voorzien van een lokaal
bedrijventerrein niet wordt onderbouwd in het voorliggende bundel; dat de bestendige deputatie in
haar advies om dezelfde redenen tot het besluit komt dat dit deelplan onvoldoende werd
gemotiveerd; dat om al deze redenen de goedkeuring aan dit deelplan wordt onthouden; '

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van het
deelplan “60 Jet” de herbouw tot doel heeft van het bestaande benzinestation; dat dit gelegen ius
in agrarisch gebied en in een reservatiestrook; in de onmiddellijke nabijheid van het bedriif de
kruising van de N70 met de spoorontsluiting voor de Waaslandhaven; dat er concrete plannen zijn
om de kruising ongelijkvlcers te maken; dat tevens de terminus van de tramlijn naar Antwerpen met
bijhorende P+R parkeerplaats in de onmiddellijke omgeving is gelegen; dat het de bedoeling is om
de tramlijn door te trekken in de richting van Beveren, en dat eveneens een ongelijkvloerse
kruising met de spoorlijn en de N70 wordt voorzien; dat het niet duidelijk is in hoeverre dit
bedrijf zal worden onteigend voor de aanleg van de brug en tramtunnel over en cnder de
spoorontsluiting voor Linkercever; dat het vanuit beleidscontinuiteit niet wenselijk voor dit
bedrijf een deelplan op te maken zolang de plannen van AWV en De Lijn niet concreet zijn; dat dit
deelplan het verplaatsen van het tankstation voorziet; dat momenteel niet kan worden gezeqgd of
dergelijke investering op lange termiijn rendabel is; dat het immers mogelijk is dat na de werken
het tankstation niet langer bereikbaar is vanop de N70; dat om al deze redenen dit deelplan wordt
onthouden van goedkeuring;

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleq “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannen met weergave van de bestaande
toestand en acht bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt

goedgekeurd met uitsluiting van de blauw cmrande delen.

Brussel, 2 4 ME| 2004

De Vlaams minister van Financién en Begroting, Ruimtelijke Ordening, Wetenschappen en
Technologische Innovatie
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Voor eensjijidend afechyify

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleen
assistent
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VERGUNNINGEN

nr 52 : Roosens Melchior

1 200370975 BYSS. Bouwen wan een woning
et gerealiseerd)
2 02.04.1965 B8s5/33: Utbroiden van cen bestaand
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BESTEMMINGSPLAN

Bedrijf : Nummer 52
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- zone 5: Bebauwing in functie var de
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zone G: Frivate tuinzone
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STEDENBOUWKUMNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 52

Algemene bepalingen

fnﬁcﬂﬂngsmars&hﬁftﬂn

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij alke: bouwaanvraag binnen hat plangebied moet een globaal Infichtingsplan worden gevoagd van hes
valledige bedrifspercasl wasrop, helzij als bestaande toastand, hetzij ala ontwaorper toestand, minstens de
volgende gegevens dienen aangeduid:
de toegangen naar da openbare weg,
- de parkeerpleataen yoor parsananwagens en vrachiwagens,
de [aad- en [osplaatsan,
— de stapelplaatsen in cpan lucht,
de layout van de bastaande en ontworper bedrijfsgebouwen in relatie tof het productieprocas,
— de woorzieningen voor brandbeastrijding,
- millausanerng en -hygéne,
- puhblici{ei
- do vevharda an niet -verharde riimten,
een gedetailleerd baplantingsplan van de bufferzenes en de groenschermen en
- het materiaalgebruik van de gebouwen er afsiuitingen.
Het globaal infchtingsplan zal een integraal deal uimaken van de stedenbauwkundige vergunning en krijgt
22n bindand karakter,
Het college van burgemesstar en schepenen kan garantes aisen bij het afleveren van een
stedenbouwkundiga vargunning voor het realisaren van da bufferstrook,
In het eerste planiseizoen na realisatie van de werken moeten de buffers aangalagd zijn.

ZONE 1: NIJVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1. KLEUR OF S¥MBOOL
Zie egenca bip plankaart

2. BESTEMMINGSWVOORSCHRIFTEN

£ Hoofdbestamming

Daze zone is besiemd veor da vaor de bedriffsvoering noodzakelike ruimtes ziinde de explitatie van een
ransportedri)f

I':Iahniet-hehuwtde gelen van de zana zijn basternd voor toeritten, parkeesplaatsen en stapeiplaatsen in cpen
LNk

B hercoifinbaring van de badrijfsactivitaiten mogen de nieuwe of andare activiteltan nigt meer hinder
veraorzaken dan de op vandaag aanwezige activiteiten. Niauwe activiteitan dienen ancersteunand te zijn ten
opzichte van de lokale leefgemeenschap.

2.2, Mevenkestemming
Max:maal 30 % van de toegeiaten tareinbezetting mag wordan banut vear de nevenbesternming

Zijrn ioegelaten:
- kantaren, nutsgebouwen an diensten in functie van ket nermasl functianeren van he? bedriff,
3. BEBCUWINGSVOORSCHRIFTEN

3.1, Plaatzing
Binnen de besternmingszane aangeduid op de plankaart.

3.2, Temeinbezetting

Stedanbouwkurdige corschriftan BPA nr 52

o

Maximale terreinbezetting voor bebauwing, uigadrukt in procent van de percestsdeban binnen de
opstammingszone; 100 %,

3.3, Bouwhoogte

g}e mixirnale bouwhoogte ten apzichta van net refarentiepeil bedraagt 6 meter voor da kroonlijst en 9 m voor
& rok.

Deze maximale bouwhoogte gekdt nlet voor eventuee’ noadzakelijke schaorstensn, veiluchtingskanalen,

antennes, eto, voor Zover deze mesimum 1% van de toiale bebouwbare cpparviakte beslsan en mils dera

ingeplant wordan op ean optimale afstand van de bpa-grenzen.

De stapelhoegte op de niet babouwda parcealsdalen wordt beperkt tot 3 m.

He! referentiepe? 0,00 mater stemt averaan met da bovankant van het bestaande of ontworpen sanliggend
weggadeelts. in principe steeds het bestaande of ontworpen voetpad, gemetan op de rooilijn .

3.4 Bouwvolume, dakwarmen en materialan

Het architecturaal voorkoman an materlaalgebrulk van de nieuwe ervaf te vernieuwsn bebouwing dient in
harmonie t& zi-n met de besteands bebouwing in de omgeving. Dit optakent dat de keuze van de matafalen
in furctia staat van asn optima'e integratie In ce gabouvsde omgeving enerzijds en in functie van ean
landschappelike integratie naar de opan ruimte andewijds.

Hat bouwvolume, de dakvormen ,de gekozen materialen an de klaur van de matesialen moeten een optimale
infegratie van de bedrijfsgebouween garanderan irt hun amgeying.

4.8, Opvang hemalwatar

Hat hemalwater moet worden opgevangen en gekeld naar, ofwel ragenputien, ofwel naar nist verharde
ruirnten waer kel waler in de bodem kan dringen, zander dat ket op enigerel wijze kan worden verauild.

4. INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

4.1 Miet-bebowsrda raimien

Da niet- babouwde ruimten mogen worden verhard. Indien gean waterdoadatende matarialen kunnen worden
gebruikt, maet hat hemehvater wordan apgevangen en afgeleid naar ofwel regenputien, ofwel naar nlet
verharse ruimten waar het water in de bodem kan dringen, zonde dat op enigariei wijze kan wordan venauild,

ZONE 2 : PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMBOOL
£ig legende bij plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEM

Bastamming: rjstroken, private parkeerplaatsen, een toerit an laad- en lesplzatsen,

Het stapalen (zeffs tijdalik) an of behandelen van goederan in cpen lucht is verboden met uitzondering van
de deelzone aangeduid met asterisk (*). De stapelnocgte in deze dealzone dient t& worden beparkt tof de
hoagta van twea standaard containers.

3. INRICHTINGEVODRSCHRIFTEN

3.1 Varharding

De zone mag integraal verhand worden. De vernardingen binnen deze zone moaten aangekegd warden in
stafvrija matarialen.

Indien geen watartooratande materialen kunnen worden gebruikt, moet het hameahwater worden opgevangan
en geleid naar. ofwel regenputten, ofwel naar niet verharde ruimtan wasr het water in da bodem kar dringen,
afwel naar cpen spperviaklewater, zonder dat het op enigarlei wijze kan worden venwild Beperkle
technische insfallates (zoals cnder anderan brandstafverdelers) zin binnen daze zone torgalaten evenals
hed plaatsen van ondergrondze tanks.

3.3 Afsluitingen
Een keuze dient gamaakt wit anderstaande mogalijkhadan;

- geen afsluilingen
- lavende hagen van maximdrm 2,50 m hoog



- draad enfof metaglafsiulting van maximum 2,50 m hoeg al dan niet gecombineerd met levende
groanaan plantingsn.

ZONE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie legende bij plankaart

2 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEMN

2.1 Bestemming
D aanleg van aan groane bufer rond de bedrijfszona.

2.2 Bigondera bapailngan

Binnen deze zone is het stapalen wan matarialen, grondsioffen, afgewerkte producten, afvelstoffen,
verpakkingen, enz. varbadan.

Binnan deze zone zijn alle vomen van varhardingen an toaritten yaor hat mechanisch verkaer absoluut
verboden.

U aaniag van de bufferzanes wordt opgelegd als san (&t bij de stadanbauwkundigs varunning.

Bij de aankeg van de bufferstroken dienen de rendvocrwaarden die opgelegd worden doar de behesrder van
het haogspanningsnet te worden gevolgd.

3. INRICHTINGSVOGRSCHRIFTEM

De bufferzone moet integraal beplant, deskundig aangeleqd en gehandhaafd worden met een gemengd
straakelgen bestand van hoogstammige bemen {minimurm 2 par 100 m®) sn struiken (minieum 1 per 3 m®)
Hal groenacherm dient ook tijdens de wirter zijn byufferand karakier t2 behauden,

De zoortensamenstalling an het voorkomen van het groenscherm zal gebeuren volgens de richtlijnen van de
gamaentalijke groendsenst

Afaluitingen

In de bufferzona kunnen nisuwe draadafsutingen worden aangebracht De haogie ecvan word! beparki tat
maximum 2,50 m.

D& inrlchtirg van de buffarzone manrkt integraal deel ult van hat onder éa algemeane bapalingan varmeakde
infichtingsplan.

Aloestische buffer ten opzichta van aenpalends woonpercedken.

Ten opzichie van de aenpalends woonpercekan dient ean skoestisch bufferscherm te warder aangebracht
dat de garantiz bigdt dat de galuidshinder sterk gereduceerd wordd Dit scherm zal bestaan it gegigende
geluidsabscrbarenda mataralen. De hoogte dient ta wordan afgestemnd &p het raaliseran van aen valdoande
geiuidsbuffering aam te tonen aan de hand van =en geluidsstudie, De minimale hoogte zal steeds 4 m
bedragen. Het wordt geplaatst op minimum S m van de pesceelsgrenzen.

ZONE 3. BEBOUWING IN FUNCTIE VAN DE BEDRIJFSVOERING .

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie legende bij plankaart

2. BEETEMMINGSWIORSCHRIFTEM

Kantoren, tentoonstellingsruimtan en bergruimten, E.H.B.O.. sociale uitrustingen en gemeanschappell|ke
vaorZianingen in functie van de bedrijfsyocering met inbagrip van een bedrijfswoning.

De niet-beboiuwde delen van de zone zijn besternd voor private parkeerplaatsen, terrassen. wandelpaden,
groanaaniag ate.

4. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

4.1 Plaatsing
Binnen dg bestemmingszone aangeduid op de plankeart

2.2 Volume - opperviakie
Het nutty woonvalume van de bedrijfawaning wordt beperkt tot 850 m?

Stedenbouwkundige oorschrften BPA nr 52

2.5 Bouwhoogte

Baximum bwee bauwlagan.

D& maximum kroonbjsthoogle meg niet meer bedrage= dan .00 m en dit gemeten van da bovenxant
inkocsmdorpeal tot bovenkant krcanbi)st.

Ce maximem heogte wan de nek is gelegen op maxmum 5.0 m boven de kroarlijst.

3.4 Dawyorm &n materialen

De dakwormen, da gekcean matedalen voor daken en gevels en de kleur van de materigien maeten in
harmonie en verenighaar ziin met de omgeving.

Het varwarken van zonnepanelan en dakviasramen |s toage'aten op voorwaarde dat de opperviahie envan
nigt meer bedrapct darn 175 van hat dakopparviak waarn deze zijin verwerkt

3 & Whaerpail van de gabaudan
De dorpal van de geljkvloerse bouwlaag meet gelegen zi:n cp minlmum 010 m tot meximum 0.40m boven
de boordsteen van de asnleunande openbare wes.

ZOME 6: FRIVATE TUINZONE

1. KLEUR QF SYMBOOL
Zle lagenda bij plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

2.1 Bastemiming
Frivate greenvoarzieningsn

3, INRICHTINGEVORESCHRIFTEM

De zone diert imtagraal ta wardan aangelegd en in stand gehouden als orvate tuin. Verhardingen moeten
worden beperkk tot het strikt noodzskelijke in functie van tuinpaden, terrasaen en een opnit naar de garagea
Ae afsluiting zijh enkel levende hagen. al dan niet In combinata mat paan an draad toegelatan.





