VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN FASE 27 GENAAMD, VAN DE GEMEENTE -BEVEREN.

DE VLAARMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, EN RUIMIELIJKE ORDENING

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 cktober 1996,
inzonderheid de artikelen 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
inzonderheid artikel 18;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decemrber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimteliik
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktcber 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie—voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lckeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven fase 2 genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande wit zeven plannen van de bestaande toestand, zeven
bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad definitief
aangenomen bij beslissing van 28 september 2004;



Gelet op het bij die beslissing geveegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 van
voornoamd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet cp het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 27 september 2004;

Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven in

zitting van 2 december 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg " Sectoraal Bpa zonevreemde
bedrijven fase 2” in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt als reservegebied voor
buffer, agrarisch gebied, woongebied, woongebied met landelijk karakter en gebied voor
ambrachtelijke bedrijven en KMO's; dat het bijzonder plan van aanleg voorziet in de bestenmmingen
"nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen’, “private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen”, “bufferzone”, “bedrijfswoning”, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering”,
“private tuinzone” en “bebouwing in functie van agrarisch gebruik” in afwijking en beperkt ter

verfijning van het gewestplan;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoérdineerd op
22 oktober 1996, zcals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de gemeente beslist heeft tot
het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het Structuurplan Vlaanderen;

structuwrplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BFA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen 1s voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak Principes van het ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen wvan
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

decreet betreffende het algemeen waterbeleid neg niet beschikbaar zijn, dat de adviesgevende
instantie nog niet is aangeduid;

Overwegende dat er bijkamende verharding wordt voorzien, maar dat de Stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden
lozing van afvalwater en hemelwater bij de vergunningverlening toepasbaar is €n een antwoord
biedt op de vraag vanuit het waterbeleid;

Overwegende dat de bedrijven die deel uitmaken van de cluster ten zuiden van Kieldrecht aan de
kreek en de Kieldrechtsebaan gelegen zijn in de deelruimte 2 van de globale gemeentelijke
benadering; dat de omgeving gekenmerkt wordt door agrarische activiteiten in een landschappelijk
open structuur; dat er voor deze cluster twee deelplannen met 4 bedrijven zijn;

Overwegende dat uit het dossier blijkt dat binnen deze cluster het bedrijf 8 Cleys Bouwwerken
gelegen is dat sinds 2001 niet meer actief is; dat de bestaande bedrijfsbebouwmg’

bestendiging van bestaande bedrijfsactiviteiten wordt aangetoond; dat in deze cluster en in
hetzelfde deelplan het bedrijf 9 Smet Robert & Zn bvba gelegen is; dat dit een bedriif met gron-
en loonwerkactiviteiten betreft waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning werd verleend; dat
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het deelplan en bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften geen garanties bieden dat de
stedenbouwkundig vergunde agrarische activiteiten de hoofdactiviteiten blijven zodat een
ruimtelijke en functionele relatie met de omgeving bshouden blijft; dat het deelplan een
omvangrijke uitbreiding biedt voor de grond- en loonwerkactiviteiten ten opzichte van de
stedenbouwkundig vergunde toestand; dat aldus het deelplan en bijbehcrende stedenbouwkundige

veorschriften van goedkeuring worden onthouden;

Overwegende dat in voornoemde cluster eveneens het deelplan 10/11 Alwabo-Alluro gelegen is: dat
het deelplan voorziet in de bestendiging van 11-Alluro een bezinestation en de aanzienlijke
uitbreiding van het bedrijf 10-Alwabo een grondwerker zonder een ruimtelijke relatie met de
agrarische activiteiten in de landschappelijke open amngeving; dat voor het bedrijf 10-Alwabo
ninstens een verdubbeling van het bedrijfsperceel en een verdriedubbeling van het bouwvolume
wordt voorgesteld; dat dit een uitbreiding is die ruimtelijk afwijkt van de gemeentelijke
ruimtelijke beleidsopties van dit deelgebied; dat een dergelijke aanzienlijk ruimtelijke
uitbreiding zonder functionele relatie met de agrarische ongeving op deze locatie niet ruimtelijk
verantwoord kan worden; dat hoogstens de bestendiging van het stedénbouwkundig behoorlijk

geheroriénteerd wordt naar landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante activiteiten; dat het
benzinestation Alluro evenwel stedenbouwkundig behoorlijk vergund is, en ruimtelijk aanvaardbaar
is, gezien de gqunstige ligging langs de verbinding Verrebroek—Kieldrecht; dat aldus enkel het

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BEA zonevreemde bedrijven
fase 2” genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit Zeven plannen van de bestaande toestand,
zeven bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt goedgekeurd met
uitsluiting van de met blauwe rand anlijnde delen.

Brussel,

235 0. wilh

De Vlaams minister van Financién en Begroting, en Ruimtelijke Ordening

J Voor luldend afscr.. .

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleon

asslstent
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FOTO's

Badrijf: Mummer 10-11
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 10/11

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bl elke bovwaanviaag binnen het plangebied moet een globaal infchtingsplan worden geveegd van het
volledige bedrijfepercesl waarop. hetz) als bestaande toestand, hetz) als ontworpan foastand, minstens de
yokends gegevens denan aangaduid;
— da tcegangan nasr ce oRenaare wed,
de parcesrplaatzen yoor personanwagens &n vrachiwagans.
- da lsad- en losplaatsen
de stapelpiaatsen in opan lueht,
- de layout van de bestaande en ontwerpen badrijfsgebouwen in relatie tot het produciiepraces,
de voorZieningen wanr brandbesinijding,
- milizusanaring ar -hygigne,
publicitet,
— da verharda en niat -verharde ruimtean,
- ea&n gedetaillesrd tapiantirgspian van de bufferzenes en de groenschermean en
het materiaalgebruik van de gebouwan en efaluitingen.
Het giokaal innchtinggplan zal een integraal deel uitmaken van de siedenbouwkundige vergunning en krijgt
aen binoand karakter.
Het collage van burgemeester en schapenen kan garanties elsen bij het efeveren van een
sredenbouwkurdiga vargurning voor het realiseren van de bufferstrogs
In hat eerste plantsezoen na realizatie van da werken maeten de buffers aangelssd zijr.

ZONE 1: NIUVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

. ELEUR OF SYMBOOL
£& legends by plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEM

2.7, Hocfdbestam wing

Deze zona is besternd voor de voor ce badijtsvaering noadzakelije werkplaatsen, opsiagplaaisen,
bergruimien t by de bedrijfsvoerning zijpde een grondwerkerbecrit mat nbagrip van stapslen scrlamen,
zeven, breken van grond met recuperatie van malerialen en de uithating van sen tankstation in de
gearcaerde deslzona,

De net-hebowwde delen van de zora zijn bestemed vaos toariitan, parkeesplzatsen en stapelplaatsan in open
lucht.

Bij herarerterrg van de bedr||fsactiviteiten mogen de risuve of andere activiceiten niet meer hirder
vercorzaken dan de ep vandsag sanwezige activileitan. Misuwe activiteiten dlenen anderstednend te zijn ten
ppzichte van de lokale leefgemeenschap.

2.2, Navenbastarnming

Miximagl 30 % van de toagelsten terreinbezetting mag werden benut vear de neverbestamming
Zijn toegolatar:
- kantoren nutsgebouwsn en diznsten in funcic wan hat rarmaal funciioneren van hat bedrf.

Stedenpouwkundige woorschriftan BPA nr 70811

3. BEBOUWINGEYOORSCHRIFTEN

3.1, Plzatsing

Binnes de bestemmingszone aangeduid op de plankaart.

.2, Tareirbezelting

Faximale ferreinbezetting voor bebouwing. uilgedrukl in procent van de perceslsdelen kinnen g
besiemmingszons: 100 %,

3.3. Bouwhoogte
Da maxims ke bouwhoogte ten opzichta vas het referentiepel bedraagl & melerin de gearceards deszone &n

de deezone met asterisk [*) 2r 10 min de rest van de zene.

Dz maxdimaka bolwhoogie geldt niet veor eventueel noodzakelije schoaratenen. var achiingskzanaien,
antennes, etc voor zover deze maximum 1% van de tetake bebouwbare opparviakie baslaar on mts deze
ingeptant worden op ¢en opiimale a'stand van de bpa-grenzan.

Op de mat oebouwce perceelsdelen wordt de sfapelhcogle beperkd b G m

Hat raferantepeil 0,00 meter stert oversen met de boverkant var hed bestaznda of ontwampen zanliggend
wagoedeelte, in onrgipe steeds hat bestaande af antworpen voetpad, gomaten 0D de reolljn. Veor da
achlerliggende parcpalsdelen (vanaf 120 m vanuit de racilijn gematen) geldt hat bestaance mzaiveld als
raferentishoogte. Met uitzondering van toegangshe lingen mag het bestaande meaiveld mel niet maer dan &0
Cr warcen gewijzicd.

3.4, Bouwyalume, dekvormmen en malerialan

Hat architacturzal voorkarren an materiaalgebruix van de niewws erdofl f2 vemisuwer beboauwing dient in
Farmenie te zijn met de bestagnda  oebouwing in da ormgesing. Dit betekaert dat de keuze var de mataralen
in functie =taat van oen optimale infegratie in de gebouvede emgeving enerzijds an in functie van 2en
landschappeli ke integrafie naar de opan ruimte anderzijds.

Het bowwwalume, de dakvermen de gekazen meterizien en de kleur van ce matarialen moeten ean optimale

intagradie van de bedrijfsgebousien garandersn in hun crmgey ng.

3.5, Opvang hemalwater

Het herrelwater most worden opgevangen an galeid naar, cfwel reganputien, afwel naar niet varharde
ruirrtan waar hat water in de bedem kan dringen, ofeel naar cpen oppendakiewater, zoncer dat het cp
enigeriei wijze kan werden vervuild.

4. INRICHTINGEYOORSCHRIFTEN

4.1 Miet-beoguwde ruimisn

D nict- beaowwde ruimten mogen wordan verhard . Indien geen waterdoaratende materalen kunnen warder
gebru kt, mosat het hemebhwater worden opgevargen en afgeleid naar, ohwel regenputies, ofwel naar nig:
verharde noimten veaar 12t water in de bodem kan dringen. zondar dat op enigerlal wijza kar wordan vervuild,

ZONE 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN,
WEEGERUG

1. KLEUR QOF SYMBOOL
Zie legende bij plankaart

2 BEETEMMINGEVOORSCHRIFTEN
Bastemming: rijgiraken, orivete parkee-plaatsen. een foart en laad- en lasplaatsan, weagbruggan en

stapalsuimta met inbegnp van sofearnasken silo's glo..

3 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Verharding
Ce zone mag ntagraal varmard worder, De warnardinges binnes daze zeneg macken sancelagd wordan in
stofvrje matanalen.



Indien geen waterdoonatende materakan kunnan worden gebruikt, moet het hemelwster warden cpgevangen
en galekd naar, ofwal regenputtan, ofwel naar niet verharde ruimten waar ket water in de bodem kan deingen,
ofwel naa- open apaeniakiewater, zonder dat het oo anigarai wijze kan worden verwild.

Het atape en van goederen in opan lucht dient beperkt te worden waarkij de maximale stepelhocgte & m niet
mag evarschifjdan.

Binnen de zone <an tevers de rodige rurmla worden voarzien voor het plaatsen van sarteerbskken, silo's ets
in functie van de normake werking van het bedrijf.

Maximaal 80% van o2 zone mag worden aangewend voor ne! stapelen var goederen. D rast dieat e
worden ingencht a's circulaberdimie.

3.2 Afs'uitingen

Een keuwza dient gamaakt uit onderateance mogelijkhaden:

- gean sfsluitingsn

- levende hagen van maxirmum 2.50 m hoag

= craad endo? meEalaTEluting van maximum 250 m hoog al das nlet gacombineed mel levanda
gresenaan plantingen.

ZONE 3: BUFFERZOME

1. KELEUR OF SYMBOOL
Ziz legende bij plankazrt

2. BESTEMMINGEVYOORSCHRIFTEN

2.1 Begtemmirg
de aanleq van een groens buffer rand de bedriffszans.

2.2 Bljzondere bepaiingen ;
Binnen deze zone 15 het slapelan van matarialen, grondstoffen, afgewerkte producten. afealstoffan,
velpakkingen, enz. verhoden

Binnen deze zone zijn a'lz vormen van varmardingen er foeniten voor het mechanissh verkeer ahsoluut
werboden.

3 INRICHTINGESYOORSCHRIFTEN

De bufferzone maet integraal beplant, deskundig aangalegd en gehandhaafd warden met een gemengd
streekeigen bostand van haogstammige bomen {minimum 2 per 100 m? en struiken {mmimam 1 per 3 ré
Het groenscherm dient ack fijdena de winter zijn bufferand <araklar te babouden

D2 sponersamengtel ng en hat voorkemen van hat groenscherm zal gebeuren valgens de rentliinen van de
cemesntal ke groendienst.

Afsluitimgen

In de bufferzone kurnen niswws draadefs uitirgen warden aangebracht De hoogte ervan wondt Japerkt tot
rraxirmum 2.50 m

De infcating van de bufferzons maakt integras’ gael uit van het onder de algemenes bepalingen vermelds
inrichtirgsplar.

ZONWE 5. BEBCUWING IN FUNCTIE VAN DE BEDRIJFSVOERING

1. KLEUR GF E¥YMBOOL
zie lagande bij plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEM

Kantoren, tentoonskellingsruirmten en bargnsimien, EH B0 sacigle vitrustingen en gemeenschapoel ke
Yoarzieningen in funclie van de bedrijfswaering met mbagrip van cen bedrijtswoning.

De niet-oebouwde delen van da zona zije bezternd voar privale parkeerplzatsen, femassen, wanoslaacsen,
groenaaniog ete.

3. BEBOUWINGEVOORSCHRIFTEN

Stedenouwkundige veorsehr fen BPA Ar 100 7

3.1 Plaatsing
Binnen de bestemmingszanea aangeduld op de dlansaart

5.2 Velurma - apperyiakie
Ce glebale bezeting b nnen d2 bestemmingszone mag nigt meer dan 0% bedragen.
3.3 Bouwhoaogte

Maximum bwae Bauwlagan,
De max mum <raonlijstooogie mag niet maer badragen dan £.00 m en cit gemeten van d2 bovenkant

inkomdorgsl ot Bovenkant kroonlijst.
Ce maw rum noogte van de no< g galegen ap magimam .00 m baven de kreanlijst.

3.4 Dakvorm en matcrialan

Ce dakvormen, de gewkozen matsriaken voor deken 2n gevels en de kleur van de materialen moatan in
harmonie &n varenighaar ziin met da omgoying.

Het verweker van zonnepang an en dakvlakraman is toegelaten op vooreaande dai de oppervlakie ervan
niet mear bedraagt dan 102 van het cakopperdak waarin deze zin venserkl,

3.8 Vioerpel van de gebouwen
De dorpel van da gelijkvioersa bouwlaag meat galegen ziin ap mirimam 0,70 m ot maximu s 040 acven
de bocrdstesn var de ganleunends operhare weg,

3.4 Vioorkamen en typologie van da bebouwing

Mieuwe gebouwen binnen de zone dienen e worden irgepast in nel straatbeeld an de tvpalogia wan hat
wacnlint te ondersteunen, Qi dient fe worden aangetoond door de aanvrager aan de nard van ean irpass ng
in het straatbesald en een bijbahorende matieringsrota. Bebouwirg dia afei kt van de schaal van et
strasibeeld en/of qua materiaalgebruik an vearkomer eer breyk cregren kunnen nist.

ZOME 6: PRIVATE TUINZONE

1. KELEUR OF SYMECOL
Zig legende bi] planxaart

2 BESTEMMINGIWVOORICHRIFTEM

2.1 Bestemming
Private groenvaorzieringen

I INRICHTINGSVODRSCHRIFTEN

[ zone dient integraal te worden aargelegd en in stand gahouden als peivate voariuir. Yerhardingen
moetan worden beparkd 1) het stnkt nocdzakelijke in functia van uinpeden, termassan en een opril naar ca
qarags,

Als afsluiling zijn enxel levende nagen, al dan nigl in combinasie met palen en draad tegelaten





