VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN FASE 27 GENAAMD, VAN DE GEMEENTE -BEVEREN.

DE VLAARMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, EN RUIMIELIJKE ORDENING

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 cktober 1996,
inzonderheid de artikelen 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
inzonderheid artikel 18;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decemrber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimteliik
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktcber 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie—voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lckeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven fase 2 genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande wit zeven plannen van de bestaande toestand, zeven
bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad definitief
aangenomen bij beslissing van 28 september 2004;



Gelet op het bij die beslissing geveegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 van
voornoamd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet cp het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 27 september 2004;

Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven in

zitting van 2 december 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg " Sectoraal Bpa zonevreemde
bedrijven fase 2” in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt als reservegebied voor
buffer, agrarisch gebied, woongebied, woongebied met landelijk karakter en gebied voor
ambrachtelijke bedrijven en KMO's; dat het bijzonder plan van aanleg voorziet in de bestenmmingen
"nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen’, “private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen”, “bufferzone”, “bedrijfswoning”, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering”,
“private tuinzone” en “bebouwing in functie van agrarisch gebruik” in afwijking en beperkt ter

verfijning van het gewestplan;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoérdineerd op
22 oktober 1996, zcals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de gemeente beslist heeft tot
het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het Structuurplan Vlaanderen;

structuwrplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BFA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen 1s voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak Principes van het ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen wvan
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

decreet betreffende het algemeen waterbeleid neg niet beschikbaar zijn, dat de adviesgevende
instantie nog niet is aangeduid;

Overwegende dat er bijkamende verharding wordt voorzien, maar dat de Stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden
lozing van afvalwater en hemelwater bij de vergunningverlening toepasbaar is €n een antwoord
biedt op de vraag vanuit het waterbeleid;

Overwegende dat de bedrijven die deel uitmaken van de cluster ten zuiden van Kieldrecht aan de
kreek en de Kieldrechtsebaan gelegen zijn in de deelruimte 2 van de globale gemeentelijke
benadering; dat de omgeving gekenmerkt wordt door agrarische activiteiten in een landschappelijk
open structuur; dat er voor deze cluster twee deelplannen met 4 bedrijven zijn;

Overwegende dat uit het dossier blijkt dat binnen deze cluster het bedrijf 8 Cleys Bouwwerken
gelegen is dat sinds 2001 niet meer actief is; dat de bestaande bedrijfsbebouwmg’

bestendiging van bestaande bedrijfsactiviteiten wordt aangetoond; dat in deze cluster en in
hetzelfde deelplan het bedrijf 9 Smet Robert & Zn bvba gelegen is; dat dit een bedriif met gron-
en loonwerkactiviteiten betreft waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning werd verleend; dat
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het deelplan en bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften geen garanties bieden dat de
stedenbouwkundig vergunde agrarische activiteiten de hoofdactiviteiten blijven zodat een
ruimtelijke en functionele relatie met de omgeving bshouden blijft; dat het deelplan een
omvangrijke uitbreiding biedt voor de grond- en loonwerkactiviteiten ten opzichte van de
stedenbouwkundig vergunde toestand; dat aldus het deelplan en bijbehcrende stedenbouwkundige

veorschriften van goedkeuring worden onthouden;

Overwegende dat in voornoemde cluster eveneens het deelplan 10/11 Alwabo-Alluro gelegen is: dat
het deelplan voorziet in de bestendiging van 11-Alluro een bezinestation en de aanzienlijke
uitbreiding van het bedrijf 10-Alwabo een grondwerker zonder een ruimtelijke relatie met de
agrarische activiteiten in de landschappelijke open amngeving; dat voor het bedrijf 10-Alwabo
ninstens een verdubbeling van het bedrijfsperceel en een verdriedubbeling van het bouwvolume
wordt voorgesteld; dat dit een uitbreiding is die ruimtelijk afwijkt van de gemeentelijke
ruimtelijke beleidsopties van dit deelgebied; dat een dergelijke aanzienlijk ruimtelijke
uitbreiding zonder functionele relatie met de agrarische ongeving op deze locatie niet ruimtelijk
verantwoord kan worden; dat hoogstens de bestendiging van het stedénbouwkundig behoorlijk

geheroriénteerd wordt naar landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante activiteiten; dat het
benzinestation Alluro evenwel stedenbouwkundig behoorlijk vergund is, en ruimtelijk aanvaardbaar
is, gezien de gqunstige ligging langs de verbinding Verrebroek—Kieldrecht; dat aldus enkel het

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BEA zonevreemde bedrijven
fase 2” genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit Zeven plannen van de bestaande toestand,
zeven bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt goedgekeurd met
uitsluiting van de met blauwe rand anlijnde delen.

Brussel,

235 0. wilh

De Vlaams minister van Financién en Begroting, en Ruimtelijke Ordening
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 2

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bi elke bouwaanvraag binnan hat plangebied most een globaal inrichtingsplan warden geveegd van hat
voliadige badrijfsperceel wagrop, hetz) als bestaande toastand, hetzij als ontworpen loastand, minstars de
voloande cegevens dienan aangeduid:
de wegangen haar de openbare weg,
- de parkeerplaatsen voor parsonemwagens en vrachtwagens,
- de lzad- en losplaatsan,
- de stapalplzatzen in coen lucht
de layout van de bestaande en oniwerpen bedrifsgebouwen in relatis tat net productisproces,
da woorzigningen voor brandbestrijding,
—  milieusanering an -hyg éne,
—  publciteif,
— de verharde an niet -verharde ruimtan,
- een gedetailleerd baplantingsplen van de bufferzores on de groenschermen en
lest matarlaalgabouik van de gebouwwan en afsluitngen,

HElt globeal inrichtingsplan zal een int=grasl deel vitmaken var de stedenbouwkundige vergunning =n krijgt
2en bindend karakter.

Hat college van burgemeestar en schepenen <an garaniies eisen bl het afeveran var een
stedenbouwkundige vergunning voar bat realiseren van da buffarsron.
In het eersta plantseizzen na realisatie van de werken maeten de buffers aangelens zijn.

ZOKNE 1: NUVYERHEIDSZONE EN AANYERWANTE VOORZIENINGEN

1. KLEUR OF S¥YMBGCOL
Zia legerde bij plankaart

2. BEETEMMIMGEVOORICHRIFTEM

£.1. Hoofdbestammirg
Deze zone s bestamd voor de voor de bednjfevoaring noodzakelijke werkplaatsen, coslagplaatsen,
Largiuimbten Lbyv de bedrjffzvossing zinde een bouwbearif,

:39 miet-hebouwde deles van da zong zijn bestemd voor toerittan, parkeerplaaisen en stapelplaatsen in open
ucat.

Bi; rararentering van de bednjfsactiviteiten moger de nleuwe of andere activiteiten n et meer hinder
vercarzaken dan de op vandaag aanwezige activteitan. Niswws sctiviteiten diener ondersteunard te zijn tan
opzichte van de lokaie leefgemeensshap,

2.2, Nevenbestarmming

Maximzal 30 % var de twagelsten terreinbezatting mag warden benut voar de nevenbestenming.
£l n toegolatar:

sartoren, nutsgebouwen en diensten in functa van het narmaal functioneren van bet bed | i

Stedenbouwiurdge voarschrifien BPA nr 2

3, BEBOUWINGEWVOORSCHRIFTEN

3.1. Plaatsing
Binnen de bestemmingszone aangeduid op de plankaart.

3.2, Terreinbezeting
Maxirmala tarrainbezatting voor bebow ng, uitgedcnokt = procert van de perceslsdelen binnen de
nestermmingszana: 100 %

3.3, Bouwnpogle

Ce maximale bouawhoogte ten opzichte van het raferentizpeil badrasgt 5 meter voar de kroanlijst en § m woor
da nak in geval van Felleance dakan en 7 min geval van platte daker.

Deze maxirrale bowshoogts ge'dt nist voor evertuesl noodzakelijke schoorstenen, verluchtingskaralen,
anfennas, gt voor 2over deze maximuam 13 van de totale 2ekouwbare oppendakte beslaan e mits deze
ngepdart worcen op een cotimale afstand van da boa-granzen.

Op de niet bebouwde percealsdelen wordt de stapelhoogts beperkt ot 3 m

Het referentiepeil 0,00 meter stermt overeen mat de bovenkant van hat bastasnde of ontworpen aanliggend
wagaadealta, in prircipe steads het bestaande of ontworaen voetpad gemeten op de rooilijn. Voor de
achierliggende perceelscelen (varaf 120 m vanuit de roailijn gemeten) geldt hel bastaande maaivald sls
refergtiehoogie. Met uitzondering van toegangshelirgen mag het bestaande maaiveld met niet mesar dan 50
cmy wearden gewijzigd.

3.4, Bouwwolurme, dakwormen an materaen

Het architeciuraal voocrkomean en materaalgebruk van de n'euwe enlof ta vamiewwan bebouwing dient in
marmonie te 2ijn mat de bastaarde bebouwing in de omgeving. D betekent dat de kewze van de matarialen
in functie stast van 2en apfimale integratie 'n de gebouwde omgaving erarzijos en in furctz van ezn
landschappelijke integratie naar de cpen wimte anderzijds,

Het bouwvoluma, de dakvormen da gekozen mabanalen an de kleur var de matenalan moesten een aptimale

integratie var de badrijffsgeboluwen garanderen in hun omgawing.

3.5, Opvang hamehyater

et hemehvater moet worden epgevanger en geleid naar, ofwel regenputten, ofwel naar nist verharda
ruimten waar hel waier nde bodem kan dringer, ofwsl nagr open coperviakizwatar, zonder dat hat op
enigarke wiza kas worden vervuild,

4. INRICHTINGSVOCORSCHRIFTEN

4.7 Miet-bebouwze ruimtar
De niet- bebouwde ruimter magen werden verhaud. Indien gean watentoorlaterds materialzn kunnzn worden

gebrulst, moet het hemelwater worden opgevangen en afgeleic naar, ofwel regenputies, cfeel naar niel
vErharoa nuimtsn waar het water in dé bodesn kar dringan, 2andes dat o enlganal wijze <an worden vervaile,

ZONE 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEMN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie legende ij plaskaart

2 BEETEMMINGEVOORSCHRIFTEN
Bastamming: rijstrokan, private parkearplaatsen, een toant e laad- en losplaatsen en staperuimba [mat
uitzondaring van dz deelzone met asterz« [*) waar het stapelen van goederan verbodzn is)

3. INRICHTIMNGEWVQORSCHRIFTEM

3.1 Verharding

De zone mad intearaal verhard wondan. De verharcingsn binnze deze 2008 moeten aasgelegd warden in
stofvrije matarialan.



Indiar gean watardooratende materialen kunnen worden gebruik?, maet hat hamelwater worden opgevangan

an geleid ngar, ofwel regenputten, chwel naar niat vartarde ruimien waar hat water in de bodem kan dringen,

a’wel naar open opporvlaktewater, zoncer dat het op enigerel wize kan worden vareuild. .
Hat stapalen van goadaren in cpen lucht dient beperkt te warden waarbi de maximale stapelhoogte 3 m niet I
maq overschrjden. Maximaal 60 % van de deelzone zonder asteriski™) mag benut worden als stapeluimte.

D rest dient o worden georganisesnd als sirculatiensimte.

Binnen de desizone mei asterisx (7] is het stapelart van goederan verhoden. Deze zone maet op ean

verzorgde manier 12 worden ingaricht in functie van da ondersteuning van het straatbeald.

3.2 Afsluitingen

Ean wauza dient gemaak: vit andersizande mogelijkhedon:

- geen afgluitingen

- levends hagen van maxirmum 2.50 m hoog

- draad enfcf metaalafslviting van maximum 2.50 m hoog al dan niet gecembineerd met levende
graenaanplantingen

ZOME 2: BUFFERZOMNE

1. KLELUR OF SYMBOOL
Zie legende bij plankaart

£ BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

2.1 Bestemming
de aanleg van een groene bufer rond de badrijfszone.

2.2 Bijzondara bapalingen

Sinnen deze zone ik het slapelan var materialen, gronastoffan, afgawerkta praducten, afvsistaffan,
verpakkingan, enz. varbadan

Binnen deze zone zijn alle vormen van verhardingen en toeritten voos fat mechanisch verkear absaluut
verbodean.

3 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

De bufferzone meet integraal beplant, deskundig aengslegd en gehandhaald worden mat een gamangd
streekelgen bestand van hoagetammige bamen (mirimum 2 pad 100 m) en struiken (minimum * per 3 m*
Het groanscherm dient ook fijdens de wainter zijn buffarend kerakter e behauden,

De soortensamersteling en net voorkaman van het groenschenn za gabauren volgens de rohilijnen van de
gemeantal ke groandienst.

Afsluitingen

In de bufferzene kunnen nieuwe draadafsluitingen worden aangabracht. De haogte ervan wardt beperkt tat
i mum 2.50 m.

De intichfing van ¢z bufferzense maakt integraal deel uit van het crder de algemens bepalingen vermekde
inrcAtingsplan.

ZONE 4: BEDRIJFSWONING

1 KLELUR OF S¥YMBOOL
Lie legende bij plankeart

2. BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEN

Bestemming: bedrijifswcning.

La meal-babouwda deler van de zone zijn bestamd vaor groenaanieg en terrassen
3. BEBOUWINGEVOCRSCHRIFTEN

3.1 Plaatsing

Binmen de bestemmingszone aangaduid op d2 plan<aart

Stedenbouswkundige voorschrifen BRA nr 2

3.2 Bouwsolume
Het brubo wolume woedt oeparkt tot 1000 m?,

4.3 Bavwhoogte

Maximum twes bousager.
De maximum krooalijsthoogte mag niet meer bedragen dan 6,00 m en dit gemeten van de bovenkant

inkarmaorpel tot boven kan; kroonlijst.
De maximum Focgta van de nok bedrazgt 8.00 m,

3 4 Dakwarm en materialen
Het gebruik van sen zadeldak is varplicht waarbl] da gekozes materialen voor daksn en geve s en de Kieur

van de materialen in hamonie en verenighaar moaien zjin met de omgaving.
Het verwarken van zonnapanelan en dakvlakramen is loegelater op voonvzarde dat de copervlakte ervan
niet meer bedraagt dar 155 van het dakopperviak waarin deze zijn varwarkl

3 & Vicempeil van de gebouwen
Het refarentiepeil 0,00 matar stemt cvisreen med de bovenkant van het bestaznde of antworpen sanfiggend
weggedeelte, in principe steeds het bastaance of onbworpen voatpad, gematen ap de rodailijn.

FOMNE €: PRIVATE TUINZONE

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie lagende bij plankaart

2. BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEN

21 BesEmming
Frivaie groenvoarzieningen

2. INRICHTINGEVOORSCHRIFTEM

De zone diert integraal ie worden aangelegd en n stand gehauden als privata tuir. Verhardingen moeten
weorden beperkt tot Fet sirikt noodzakelijke in functie van uingaden, femassen en e2n oprit naar de garage.
Als afsliting zijp enkel levendes hagen, &l dan niet in combinatia met palen an draag toegatatan.





