VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN FASE 27 GENAAMD, VAN DE GEMEENTE -BEVEREN.

DE VLAARMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, EN RUIMIELIJKE ORDENING

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 cktober 1996,
inzonderheid de artikelen 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
inzonderheid artikel 18;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decemrber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimteliik
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktcber 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie—voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lckeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven fase 2 genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande wit zeven plannen van de bestaande toestand, zeven
bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad definitief
aangenomen bij beslissing van 28 september 2004;



Gelet op het bij die beslissing geveegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 van
voornoamd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet cp het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 27 september 2004;

Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven in

zitting van 2 december 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg " Sectoraal Bpa zonevreemde
bedrijven fase 2” in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt als reservegebied voor
buffer, agrarisch gebied, woongebied, woongebied met landelijk karakter en gebied voor
ambrachtelijke bedrijven en KMO's; dat het bijzonder plan van aanleg voorziet in de bestenmmingen
"nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen’, “private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen”, “bufferzone”, “bedrijfswoning”, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering”,
“private tuinzone” en “bebouwing in functie van agrarisch gebruik” in afwijking en beperkt ter

verfijning van het gewestplan;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoérdineerd op
22 oktober 1996, zcals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de gemeente beslist heeft tot
het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het Structuurplan Vlaanderen;

structuwrplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BFA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen 1s voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak Principes van het ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen wvan
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

decreet betreffende het algemeen waterbeleid neg niet beschikbaar zijn, dat de adviesgevende
instantie nog niet is aangeduid;

Overwegende dat er bijkamende verharding wordt voorzien, maar dat de Stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden
lozing van afvalwater en hemelwater bij de vergunningverlening toepasbaar is €n een antwoord
biedt op de vraag vanuit het waterbeleid;

Overwegende dat de bedrijven die deel uitmaken van de cluster ten zuiden van Kieldrecht aan de
kreek en de Kieldrechtsebaan gelegen zijn in de deelruimte 2 van de globale gemeentelijke
benadering; dat de omgeving gekenmerkt wordt door agrarische activiteiten in een landschappelijk
open structuur; dat er voor deze cluster twee deelplannen met 4 bedrijven zijn;

Overwegende dat uit het dossier blijkt dat binnen deze cluster het bedrijf 8 Cleys Bouwwerken
gelegen is dat sinds 2001 niet meer actief is; dat de bestaande bedrijfsbebouwmg’

bestendiging van bestaande bedrijfsactiviteiten wordt aangetoond; dat in deze cluster en in
hetzelfde deelplan het bedrijf 9 Smet Robert & Zn bvba gelegen is; dat dit een bedriif met gron-
en loonwerkactiviteiten betreft waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning werd verleend; dat

2



het deelplan en bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften geen garanties bieden dat de
stedenbouwkundig vergunde agrarische activiteiten de hoofdactiviteiten blijven zodat een
ruimtelijke en functionele relatie met de omgeving bshouden blijft; dat het deelplan een
omvangrijke uitbreiding biedt voor de grond- en loonwerkactiviteiten ten opzichte van de
stedenbouwkundig vergunde toestand; dat aldus het deelplan en bijbehcrende stedenbouwkundige

veorschriften van goedkeuring worden onthouden;

Overwegende dat in voornoemde cluster eveneens het deelplan 10/11 Alwabo-Alluro gelegen is: dat
het deelplan voorziet in de bestendiging van 11-Alluro een bezinestation en de aanzienlijke
uitbreiding van het bedrijf 10-Alwabo een grondwerker zonder een ruimtelijke relatie met de
agrarische activiteiten in de landschappelijke open amngeving; dat voor het bedrijf 10-Alwabo
ninstens een verdubbeling van het bedrijfsperceel en een verdriedubbeling van het bouwvolume
wordt voorgesteld; dat dit een uitbreiding is die ruimtelijk afwijkt van de gemeentelijke
ruimtelijke beleidsopties van dit deelgebied; dat een dergelijke aanzienlijk ruimtelijke
uitbreiding zonder functionele relatie met de agrarische ongeving op deze locatie niet ruimtelijk
verantwoord kan worden; dat hoogstens de bestendiging van het stedénbouwkundig behoorlijk

geheroriénteerd wordt naar landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante activiteiten; dat het
benzinestation Alluro evenwel stedenbouwkundig behoorlijk vergund is, en ruimtelijk aanvaardbaar
is, gezien de gqunstige ligging langs de verbinding Verrebroek—Kieldrecht; dat aldus enkel het

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BEA zonevreemde bedrijven
fase 2” genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit Zeven plannen van de bestaande toestand,
zeven bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt goedgekeurd met
uitsluiting van de met blauwe rand anlijnde delen.

Brussel,

235 0. wilh

De Vlaams minister van Financién en Begroting, en Ruimtelijke Ordening

J Voor luldend afscr.. .

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleon

asslstent
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 44

Algemens bepalingen

inrichiingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSEPLAN

Bij elke bouwaanvraag binfen hal plangebied moed aen globaal infichtingsplan wordan gevoagd van het
volledige bedrffspercesl waarep, nelzij als bestaande foestand, hetzij als criwarpen toestand, minstans de
Wi gE—ru:IEl gegewvens disnan aangeduid:
de toegangen naar de openkars wag,
- de parkearplaalsen voor persananwagars an vrachiwagans,
- de lasd- en lospaaisen,
- e slapelplaatsan in opan lusht,
- de layout van de bestaande en ontworpen badrijfsgebouwen in relafie fot het productieprocss,
- de woorzieningen voor brandoestrijding,
— milieusanering en -hygigne,
—  punliciied,
— oeverharde en niet swerharde ruimten,
— ean gedetailleerd baplantingsplan van de bufferzones an de grosnschemean en
hat materiaalgebruik van de gebouwen en afslutingen.
Het globazl infichtingsplan zal aen integraal deel vitmaken Yan de steden bouwkundige wargunnirg e krijct
een hindend karakier,
Het eollage van burgemaester an 2chepenen kan garanties eisen kij het afieveren van esen
stedenbouwkundige vergunning voor hat realisaran van de buffersirook.
i hiet eerste plantssizosn na -ealisatie van de werken moeten de buffers aangelecd zijn,

ZOMNE 1: NIJVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE YOORZIENINGEN

1. KLEUR OF S¥MBOIL
Zia lzgenda oij planzaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

2 1. Hocfdbeslaming

Deze zone is bestemd voor de vone de bedr fswaering noodze kalijka werkplaatsen, opslagplastsen,
bergruimten LBy, de bedriffevoerdng zijnde sen bouw en constructisbednf,

[De nigt-hehouwde calen van de zone zijn bastarmd voor loeciten, parkesrplaatsan an stapelplaatsen in ocpen
uehl.

Bi; neroriéntering van da bedriffsactiviteltan mogen da alewse of andere activiteiten niet meer hinde:
verosrzaken dan de op vardaag asmwezige activiteifen. Mieuwa activiteiten dianan aonderstaunend & zijn ten
apzichte van de lokale eefgemeenschap.

2.2, Mevenbesterimirg
Maxirmaal 30 % var de toegelatan emainbazatting mag warden benut veor de nevanbasbammirg.

Ziin teegelaten:
kanicrer, nutsgebouwen an diensten ir funcie van hal rormaal furctararan van hat bedr [,

Stedanbouwzundige voorschniflen BPA nr 44

&4 BEBOUWINGEVOORSCHRIFTEN

3.1 Plaatsing
Binnen de bastemmingszone aangeduid op de plankaart,

3.2 Tarrainbezeting
Maximale terreinbezetting voor bebowwing, uilgedrukt in procent van de perceslsdelen binnen de
beztemm ngszora. 100 % terzij een ander percartage = sangedu d op plan.

3.3. Bouwhoogte

e maximake houwhoogte ten opzichie van het relerentiepell bedraagt & meter voor de kracalijt en 10 m
vaor da nok in geval van hellende deken en 7 m in gaval van platie dakan.

Deze maximale bouwacgta galat niet voor eventuesl neodzakali-we schocrstenan, variuchiingskanalan
antennes, ete. yoor Zover deze maximum 1% van de iotasls babouwtare cpperdakts beslaan en mits deze

ingeoalart woden Jp een optimale afstand van de bpa-grenzer,
Cp de niet bebouwde parceelsdelar wordl co stapalhoogle beperkt ot 2 m.

Het referentizpail 0,00 metar stamt ovarean me: de bovenkant van het bestaarde of cntwampen aerliggend
wegoadeslte, in princine steeds het besteande of ortworpen voatpad. gemeten op de rocilijn. Voor de

achtar igganda percealsdelen (wvanaf 120 m vanuit de rooilijn gemeten) geldt hei besteande maaiveld als
referenfiehcogte. Met vitzondering van toegargshellingsn mag het bestaande maanveld met niet meer dan b0
cim worden gewijzigd.

3.4, Bowwvolume, dakvormen en materiaian

Het architecturaal voorkaman en materiaalgebrulk van de nieuwe eniof te vemisuwen bebouwing dient in
harmaonie te Zjn meat de bestaande bebouwing in de omgaving. Dit batekant dal de kewza van de matariaen
in functie stast van ae optimale integratie in de gebouwwde omgeving enerzijds an in furcta van ean
landsshappelijke integralie near de cpen ruimls anderzijds.

Hel pouwvolume, de cakvesmen (de gekozen maierialen en de kleur van da materalen maeten aen spimale
intagrafie van de badrijfsgaboudan garandcran 17 hus amgewng.

3.5. Dpwvang Ramalwatar

Het hemelwater moet worder opgevangen en geled naar, ocfwel raganputian. ofwel naar riat vartarce
ruimtan waar het watbar in da bodem kan dringen, oftel naar cpen opoerviakiswaier, zonder dat het op
anigeslei wijze kan worden varvuild,

4. INRICHTINGSWOORSCHRIFTEN

4.1 Miet-bebourwde ruimten

Ca niat- bebouwwde ruirmilen magen weorden verhard, Indien geen waterdocrlatence materialen kurnen wanzan
gebruikt, moet het hemehwater wordan opgavarges an afge'aid naar, ofwel regenputten. ofiwel naar niet
vernarde rdimben waar hel water in de bodem kan dringen, zonder dat op anigerei wijze kan warden vervuild,

2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMEOCL
Zie legends bij plankaart

2. BESTEMMNGSYSORSCHRIFTEN
Bestzmming: rijstroken, private perkeerplaatsen, een taernit 2n lzad- an losplastsan an stapelruimta.

3 INRICHTINGSWOORECHRIFTEM

a1 Verhzrding

De zone mag irtagraal varkard wordan, De verhardingan binnen deze zone mosten aangelegd worden in
stosen.e materalen,

Indiar geen walerdac-lalends materiaen kunnen worden gebruikt, mioet net hemelater worden cpgevancan
en geleid naar, ofwel regen putten, ofwasl naar siel verbards reimter waas net water ir ge bedam kan deingen.

cheel naar cpen apperviakiewater, zonder dat het op enigersi wize Lan worder versuild,



Het stapalen van goedersn in apen luchi dient beperkt te warden waarhij de maximale stepalhaogte 2 moniet
mag ovarschrijdaen met sikzondarng van sila's wvaor zover daza op minstens 15 m van de perceelsgrens

worden voorren,
Tewvens dient de opperviakle die voor stapelen worst gebruikt beperkt e worden tat GG % van de
zanepppernvlakie, De rest dient te worcan ingencht als crculatieruimtha.

3.2 Afzluitingsmn

Een keuss dient gemaakt uil cnderstaande mogelijkheden:

- geen afsluitingen

= levends hager van maximus 250 m hocg

- drasd an/cf metaalafeluifing van mazimom 2 50 m boed al dan nisl gacombinaernd mat levesde
groenaanplaniingen,

ZONE 3: BUFFERZOME

1. KLEUR OF SYMBOCL
Zle agenda bif plankaart

£ BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEN

2.1 Bestemming
de aarleg van een groemna buffer rond de bedriffszone,

2.2 Bizondera bepalingan

Binnen deze zone is het stapelen van materialen. grondsioffen, afgewserkte producten, afvalstaffen,
werpakkingen, enz. verboden,

Binner. deze zone zijn alle varmen van verhardingen en ioentten voar hat mechanisch werkeer abscluut
verhoden,

De gearcesrnds gedesltes var de buferzone digran te worden ge-aalisean: bi) harbouw var da
bedrijfsbebouwing.

4 INRICHTINGSVOQORSCHRIFTEN

Ca buffarzone moet integraal baplant, daskundig aangelagd an gahandhaafe worden met een gemengd
streekeigen bestand van foogstammigs bomen iminimum 2 per 190 m?) en struiken [manimam 1 par 3 m#)
Hel groanscherm diant ook tkdens de winter zijn bufferend karakter te behosden

Ca soortansamansielling en hat voorkomen ven het gragnscherm zal gebauren valgens de richtlijran van de
gemeentelijke groendisnst.

Afslutirgen

In ¢ bufferzone kunnen nieuwe draadafsluitingen worden sangebracht. De heogie ervan wordt beperkt tof
rnaximurm .50 m.

De inrizhting van de bufferzana meakt integreal deel ut van het ander de algamara bapalingen varnalca

infichtingaplar.

LOME §5: BEBOUWING IN FUMNCTIE VAN DE BEDRIJFSVOERING
1. KLEUR QF S¥MEOCL

Zia legende bij plan<aant

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEM

Kantorzn, tentoanstellingsn.imien en bergruimisn, E.H.E. ., saciake vilrustingen en gemeenschappalijke
vagrzieningan in functie van de bedn;fswaening met iabegrip var esn bednjfswoning

D2 nigt-bebouwwds delan van de zons zijn bestemd voar privete parkae: plaatsar, termassan, wandalpadan

groenaanley ete.

3, EEEQLIWINGSVOORSCHRIFTEM
2,1 Plaatsing

Stedenbouwkundige voorzcnnfien BPA nr 44

Binnen de bastammingzzong aargeduid op de plankaart

1 2 valume - copendakie
De globale bazett ng kinnen de bestammingszone mag 100% badragen.

2.2 Bowwheoogte
Maximum twes bouwlagen.
De maximum kroanlijsthoogte mag niet meer Dedragen dan 700 moen dit gemeten van de bovensant

Inkemyderpel tof bovenkant kroonlijst.
Da mazxirmum haogte van de nok iz gelegen op maxmun 6.0 m boven da krooolijst,

3.4 Dakvorm cr matenalen
Cie dakvormmen, de gekozen materalen vaor dakan en gevals an da klaur van de matorialen roetan in

marmoaie & vereaighaar zijn met de omgeving.
Hat verperken van zonnepaneler an dakviakramen s toegelaten o vooreaarde dat de opperlakie ervan

niet mear bedraact dan 1% van het dekoppervlak waarn deze zijn venwarkt.

3.8 Wioerpel van de gebouwen
De dorpal van de galijkviaerse Bauwlaag maet geleger zijn op minisnum 310 m kot maximum O.49m boven
de boordsteen van de aanleunande openbara weag

3.8 Yaorkamen en typokgia van de babouwing

Miguwe gebouwan binmen da zone dienen f& worden ingepast in het straathesld en de typoioge van het
woonlirt te crndersteunsn. Dif dient ta worden aangataond docr de aarvrager aan de hand van een hpassing
in het straatbesld en aen bjbehorende motverimgsnota, Bebouwing die afwijkt ven de schaal van het
straatoeeld ervof qua materizalgebruik en voorkemen ean oreuk cregren kunnen niel

ZOMNE 6: PRIVATE TUINZONE

1. KLEUR OF SYMBOOL

Zie 'egende bii plankaart

2. BEESTEMMIMNGEVODORSCHRIFTEN

2.1 Besigrmming
Privaie groanvoarzieningen

3. INRICHTINGEYOORSCHRIFTEN

Ne zone dient integraal te worden zangelegd enin stand gehouder: als private voarluin. Varhardingen
rdeten wordes baparkt bt het stnkt nocdzakelijke 'n funclie van tuinpaden. ferassen en 2en aprit naar de
garage. Maximaal 50% van de zone mag worden ingenomen door verhariGingan.

Als afsluiting zijn enkel evende hagen. al dan nigtin combinztie met pelen en draad endafl muurijes
tocegelaien met een mazimale haogte van 0,75 m.





