VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN FASE 27 GENAAMD, VAN DE GEMEENTE -BEVEREN.

DE VLAARMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, EN RUIMIELIJKE ORDENING

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 cktober 1996,
inzonderheid de artikelen 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
inzonderheid artikel 18;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decemrber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimteliik
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktcber 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie—voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lckeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven fase 2 genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande wit zeven plannen van de bestaande toestand, zeven
bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad definitief
aangenomen bij beslissing van 28 september 2004;



Gelet op het bij die beslissing geveegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 van
voornoamd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet cp het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 27 september 2004;

Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven in

zitting van 2 december 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg " Sectoraal Bpa zonevreemde
bedrijven fase 2” in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt als reservegebied voor
buffer, agrarisch gebied, woongebied, woongebied met landelijk karakter en gebied voor
ambrachtelijke bedrijven en KMO's; dat het bijzonder plan van aanleg voorziet in de bestenmmingen
"nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen’, “private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen”, “bufferzone”, “bedrijfswoning”, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering”,
“private tuinzone” en “bebouwing in functie van agrarisch gebruik” in afwijking en beperkt ter

verfijning van het gewestplan;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoérdineerd op
22 oktober 1996, zcals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de gemeente beslist heeft tot
het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het Structuurplan Vlaanderen;

structuwrplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BFA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen 1s voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak Principes van het ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen wvan
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

decreet betreffende het algemeen waterbeleid neg niet beschikbaar zijn, dat de adviesgevende
instantie nog niet is aangeduid;

Overwegende dat er bijkamende verharding wordt voorzien, maar dat de Stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden
lozing van afvalwater en hemelwater bij de vergunningverlening toepasbaar is €n een antwoord
biedt op de vraag vanuit het waterbeleid;

Overwegende dat de bedrijven die deel uitmaken van de cluster ten zuiden van Kieldrecht aan de
kreek en de Kieldrechtsebaan gelegen zijn in de deelruimte 2 van de globale gemeentelijke
benadering; dat de omgeving gekenmerkt wordt door agrarische activiteiten in een landschappelijk
open structuur; dat er voor deze cluster twee deelplannen met 4 bedrijven zijn;

Overwegende dat uit het dossier blijkt dat binnen deze cluster het bedrijf 8 Cleys Bouwwerken
gelegen is dat sinds 2001 niet meer actief is; dat de bestaande bedrijfsbebouwmg’

bestendiging van bestaande bedrijfsactiviteiten wordt aangetoond; dat in deze cluster en in
hetzelfde deelplan het bedrijf 9 Smet Robert & Zn bvba gelegen is; dat dit een bedriif met gron-
en loonwerkactiviteiten betreft waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning werd verleend; dat
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het deelplan en bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften geen garanties bieden dat de
stedenbouwkundig vergunde agrarische activiteiten de hoofdactiviteiten blijven zodat een
ruimtelijke en functionele relatie met de omgeving bshouden blijft; dat het deelplan een
omvangrijke uitbreiding biedt voor de grond- en loonwerkactiviteiten ten opzichte van de
stedenbouwkundig vergunde toestand; dat aldus het deelplan en bijbehcrende stedenbouwkundige

veorschriften van goedkeuring worden onthouden;

Overwegende dat in voornoemde cluster eveneens het deelplan 10/11 Alwabo-Alluro gelegen is: dat
het deelplan voorziet in de bestendiging van 11-Alluro een bezinestation en de aanzienlijke
uitbreiding van het bedrijf 10-Alwabo een grondwerker zonder een ruimtelijke relatie met de
agrarische activiteiten in de landschappelijke open amngeving; dat voor het bedrijf 10-Alwabo
ninstens een verdubbeling van het bedrijfsperceel en een verdriedubbeling van het bouwvolume
wordt voorgesteld; dat dit een uitbreiding is die ruimtelijk afwijkt van de gemeentelijke
ruimtelijke beleidsopties van dit deelgebied; dat een dergelijke aanzienlijk ruimtelijke
uitbreiding zonder functionele relatie met de agrarische ongeving op deze locatie niet ruimtelijk
verantwoord kan worden; dat hoogstens de bestendiging van het stedénbouwkundig behoorlijk

geheroriénteerd wordt naar landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante activiteiten; dat het
benzinestation Alluro evenwel stedenbouwkundig behoorlijk vergund is, en ruimtelijk aanvaardbaar
is, gezien de gqunstige ligging langs de verbinding Verrebroek—Kieldrecht; dat aldus enkel het

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BEA zonevreemde bedrijven
fase 2” genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit Zeven plannen van de bestaande toestand,
zeven bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt goedgekeurd met
uitsluiting van de met blauwe rand anlijnde delen.

Brussel,

235 0. wilh

De Vlaams minister van Financién en Begroting, en Ruimtelijke Ordening

J Voor luldend afscr.. .

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleon

asslstent
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 59

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij elka bouwaanvraag binnes het plangabied moel een globaal inrichiirgsplan worden gevoagad van hat
volledige bednjfspercesl waarop, heizij Bls bestaande toeatand, hetzij a= ontwompen toestand, minstens de
volgendes gegevens diensn aangedukd:
— da topgangan naar de apenbare weg
de parkeerplaatsen voor personenyagens an vrachtwagens
— da |laad- en [esplaatsen,
de stapelplaatsen in open lucht,
— da layout van de bestaande en ontworpen bedrijffsgebowwen in relate tot het productieproces,
de voorzieningen voor brancbesindirg,
— milizuzanaring en hygiene,
publicitet,
- de verharde en niet -verharde ruimien,
- gen gedetallessd beplantingsplar van de bufferzonas en de groenscharmen en
- hes metariaslgebruik van de gebouwen en afsluitngen.
Het glebaal inrichtingsplan zal een integraal dasl vitmaken van da stedenbouwkundige vargunning en krijgl
@an Dindend karaktar,
Het college van burgemeester en schepensan <an garanties alsen bi hat afleveran var: ean
stecenbouskundige vergunning voor het realiseran ven de buffersfrack.
In het serete plantseizoen na realisafie van de werken moeten de buffers aangeleqd zijn.

ZONE 1: MIJVERHEIDSZONE EN AANYERWANTE VOORZIENINGEN

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie legende B plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHREIFTEM

2.1. Hacfdbestemming

Dasa rana is bastemnd voar da voor de bedrijffsvoerrg nocdzakelijke werkplaatsen, opslagplaatsen,
bergruimien t.0.v, ce bedrijffsvoenng ziinde bet vervaardigan van siarschouwan in natuursisan.

O nigt-bzbouwde dalan van de zone zijn bestemnd voor toentten, parkeerplaatsen en stapelplaatasn in open
lucht.

Bij herorigntering van de badrdjfsactvizeitan magan de nisuws of anderz sctivite fen niet maer hinder
Yerocrzaken dan de op vandasg aesrwezige activiieten Misuwe acliviteiten digren cndersieunend t2 Ziir ien
ocpzichie van de lokale leefgemesnschap.

2.2. Mevanbestamming

Mazzimaal 30 % van ce toegalaten termainbezetting mag worden benut voar de nevenbestemming.
Zijr toagalatan:
- =antoron. nutsgebousen en diesster ‘n funcliz wan het narmaal fuactioneren varn fet bedrijf

Stedenbauwkund ge voorschriften BP& ar 59

3 BEROUWINGSVOORECHRIFTEN

3.1, Plaatsing
Binran de bestemmingszone aangeduid op de plankaart

3.2, Temeinbezetlirg
Maximale terreinbazesting voar bebouwing, wigednskt in procent van de percasisdelan binner de
besterimirgszenes: 100 %.

3.3 Bouwhoogte

Dia maximake bouwhoogie ten opzichts van bet referentiepeil bedraagt 6 matar veor da kreanlijst en @ m voor
de nak in geval van hallende daken en 7 m in geval var platte daken

Daze maximale bowwhooghe galdt niet voor eventusel noodzakali ke schoorstenen, veruchtingskanalen.
antennes, abz. vear zover deze maximum 1% van de tolgle bebouwbare oppery akla beslaan en mits deze
ingapant worden op aen oplimale afstand ven de bpa-grenzen.

Op de niat bebouwce percealsdalan word? de siapahoogte beperkt ot 3 m

Het referentizpeil 0,00 mete: starl cvereen met de bovenkant van hal bestaande of criworpen aanliggend
weagedeslte, in prircipe steeds het bastaande of antworpen voeipad, gemaien op ca roailijn. Voar de
achleriggende parcaslsdelan (vanaf 120 m vanult de reollin gemeoten; geldt het bestaande maaivekd als
referentiehoagte. Met uitzoncering var teegangshelingen mag het bastaande maaivesd met niat rmeer dan 50

cim worden gewijzigd.

2 4. Bouwaalume, dakvormen en mataralen

Heat architecturaal voorkomen an matsriaalgebruik van de nisuwa erfol te varnleuwen babouwing disnt in
harmenie te zijn met de bestaanda pebouwing in de omgeving. (it hetekent d=t ce keuze van de meierisien
in functle staat van ean optimale integratie in da gebouwda emgaving enerzijds en in functie van een
landschappalijke integratie naar ca apar ruimte anderzijds.

Het nowwealume, da dakvormen de gekazen ratesialan en de kleur van de materalen moefen een optimale
ntagratie van de bedrifsgebouwan garanderen in hun omgeving.

3.8 Opvang hemebvater
Het harmebwata: moet worden cogevangean an geleid naar, ofwel regenputien, afwel naar niet verharde
rurmtan waar et water in de bodem kan dringan, ofwsl naa- open cppenviakizwater, zondar dat het op

anigerle’ wiiza kan warden venuild,

4. INRICHTINGSYOORSCHRIFTEN

4.1 Nigt-bebowwde ruimten

Dig nist- behauwde ruimten mogen worden verhard, Indien gean waterdoorlatends materalen kunnen wosden
geb-uikt, moet net hematweter warden opgevargen en afgeleid naar, ofiwel ragan putten. afwel naar niet
werharde ruimitan waar hetwater in de bacam kan dringan, zonder dat op enigerei wijze kan warden vervild.

ZOME 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zia lzgende bij plankaart

Z. BESTEMMINGSYOORSCHRIFTEM
Bestemming: rijstroken, privale parkesrplaatsen, een toent en laad- en losplagtsen en stapelnimte.

3. INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Verharding

De rone mag integraal varhard worden, [e varmardingen binnen dews zone moetan sangelegd wordan in
stofrije materalen.

Indien geen weterdacrlatends materialen kurnen worden gebrulkl, mae: het hemelvater warden opgavangan
an galeld naar, afwel regenputien, ofwe nazr niet verharde ruimtan waar hat watar in ce bodem kan dringen
afwel nazr open oppendaktewaier, zondar dal et op enigerlel wijze kan worden venuild.



Het stapelen van goadaran in open lucht disnt beparkt te wardan waarbi de maximale stapelhocgte 3 m niet

mayg cvarschrjden.
In de dealzone mat astarisk {7 12 hat stapeden in apen lucht verbaden, Deze deelzone diant valkadiy ta
worden aangelegd in functie van circulatie, tosgankelijkhaid voer nooddiensien en pardeenoarzieningen,

3.2 Afsluifingen

Ean keuza dient gamaakt uit onderstaande mogelijkheden:

- geen afsluitingan

- levence hagen van maximum 2 50 m hoog

- drazd anof metaalalsluding van maximum 2.530 m hoog al dan nigf gecombineard me? Ievends

groenaanplantingen.

ZOMWE 3: BUFFERZQOMNE

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zin legende bij planksan

Z. BESTEMMINGESVCOORSCHRIFTEM

Z.1 Bestemming
da aanleg van aen groene buffer -ond de becrijfszone

2.2 Bijzondere bepalingen
Binnen deze rone is het stapelen van mataralen, grendstoffan, atgewarkie producien, afvalstollan,

varpakkingen, enz. verboder,
Binnen deze zone zijn alla vormen van verhardingen an foeritten voor het mechanizch verkesr absoluut

yerboden,

3 INRIGHTINGEVOORECHRIFTENM

Ce buffarzone moet integraal beplant, deskundig zangelegd en gehandhaafd wosden met ezn EemE"-gd
streskeigen bestand van hoogstammiga bomen (minimum 2 par 100 m®) en struiken (minimam 7 par 3 m)
Hat groenscherm dient ook fijdens de winter zijr sufferend Larakter (e bahouden, :

D2 sootensamenstalling an hat voorsaman vas het groenaschemm zal gebeuran volgens de richiliinen wan de

gemeentelijke groendienst
Afsluitirgen
In de bufferzone kunnen nisuwea draadafslvitingan wordan aangabractt. De Facgta ervan wordt baparkt tot

maximum .50 m.
De infichting van de bufferzona maak! integraal des! wit van hel onder de algemens bepalingen vermelce

inrichtingsplan.

ZONE 5: BEBOUWING IN FUNCTIE VAN DE BEDRIJFSVOERING

1 KLEUR OF SY¥MBOOL
zie legende bi) plankaart

2. BESTEMMINGSWCORECHRIFTEM

Kantoren, fentconstelingsruirmtan en bargruimrtan, E.H.B.O. saciale vitrustingen en gemeanschappalike
wonrzieningen in functie van de bednfavoering met inbegrip van 2en bedrijffswoning

De niat-babawwda delen van da zare zijn bestemd voor private parkearalaatzen, tarrasson, wandelpacen,
groenaanleg ets

3. BEBOUWINGEVOORSCHRIFTEN

3.1 Plastsing
Eirinen da bestemmingszoene aangeduid cp de plankaan

3.2 Valume - opperviakie
Ce giabale bazetling binnar: de bastermmingszene mag niet mear dan 30% bedragan.

Stadenoouwkundige voorschriftan SPA nr 53

3.3 Bopuwhoogta
Maximurm byee ocuwlager
Dre maximum kroanlijstheogie mag nist mear bedragen dan 6,00 m en dit gemeten van de bovenkant

inkcmdongel tot bovencant kfoonlljst _
Da maximurm haegte van de nok is getagen op maximum 600 m boven des kroonljst.

3.4 Dakvorm en materialen
De dakvermen, de gekozan materialen voor dekan an gevals en de ideur van de matarialan maetan in

hairmonke & verenighaar zijn met da amgeving.
Het verwerken van zannapanelen en dakviakraman is topgesaten op voorwaarde dat de apperviakte envan

tiat meer bedraagt dan 16 van hat dakoppendiak waann dezs zijn yarwerd

3.5 Vloerpe | van da gebouwan
De dorpel van ca gelikvioerse bouwiaag meet gelegen 2)n op minimuwm 010 m bat maximur: 0.40m boven
de boordstesn van de aanlaurande cpenbare weg.

3.6 Voorcaman an ypologie van de bebouwing

Nizuwa gabouwen kinnen de zone danan te worden ingepast in het streatbeald en de typolegie van het
waonnlint te ondarsteunan. Dit dient te wander aangetoond doce de aanvrager Ren de band van aen inpassing
in het gtraatheskd en een hijoehorenda motiveringsrota, Bebowwing die afwigkt van de schaal van hat
straatbeald en'ef qua matenaalgebruik en vosrkomen een Jneuk cregéren kunnen niet.

De 'ver'l;c.iil-ireling met nr VBB/14 wordt opgeheven bij goedkeuring van het BPA






