VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER PLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN FASE 27 GENAAMD, VAN DE GEMEENTE -BEVEREN.

DE VLAARMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, EN RUIMIELIJKE ORDENING

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 cktober 1996,
inzonderheid de artikelen 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
inzonderheid artikel 18;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decemrber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimteliik
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 1 oktcber 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie—voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lckeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse regering;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven fase 2 genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande wit zeven plannen van de bestaande toestand, zeven
bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad definitief
aangenomen bij beslissing van 28 september 2004;



Gelet op het bij die beslissing geveegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 van
voornoamd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet cp het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 27 september 2004;

Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven in

zitting van 2 december 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg " Sectoraal Bpa zonevreemde
bedrijven fase 2” in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt als reservegebied voor
buffer, agrarisch gebied, woongebied, woongebied met landelijk karakter en gebied voor
ambrachtelijke bedrijven en KMO's; dat het bijzonder plan van aanleg voorziet in de bestenmmingen
"nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen’, “private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen”, “bufferzone”, “bedrijfswoning”, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering”,
“private tuinzone” en “bebouwing in functie van agrarisch gebruik” in afwijking en beperkt ter

verfijning van het gewestplan;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoérdineerd op
22 oktober 1996, zcals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de gemeente beslist heeft tot
het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het Structuurplan Vlaanderen;

structuwrplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BFA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen 1s voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak Principes van het ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen wvan
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

decreet betreffende het algemeen waterbeleid neg niet beschikbaar zijn, dat de adviesgevende
instantie nog niet is aangeduid;

Overwegende dat er bijkamende verharding wordt voorzien, maar dat de Stedenbouwkundige
verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden
lozing van afvalwater en hemelwater bij de vergunningverlening toepasbaar is €n een antwoord
biedt op de vraag vanuit het waterbeleid;

Overwegende dat de bedrijven die deel uitmaken van de cluster ten zuiden van Kieldrecht aan de
kreek en de Kieldrechtsebaan gelegen zijn in de deelruimte 2 van de globale gemeentelijke
benadering; dat de omgeving gekenmerkt wordt door agrarische activiteiten in een landschappelijk
open structuur; dat er voor deze cluster twee deelplannen met 4 bedrijven zijn;

Overwegende dat uit het dossier blijkt dat binnen deze cluster het bedrijf 8 Cleys Bouwwerken
gelegen is dat sinds 2001 niet meer actief is; dat de bestaande bedrijfsbebouwmg’

bestendiging van bestaande bedrijfsactiviteiten wordt aangetoond; dat in deze cluster en in
hetzelfde deelplan het bedrijf 9 Smet Robert & Zn bvba gelegen is; dat dit een bedriif met gron-
en loonwerkactiviteiten betreft waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning werd verleend; dat
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het deelplan en bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften geen garanties bieden dat de
stedenbouwkundig vergunde agrarische activiteiten de hoofdactiviteiten blijven zodat een
ruimtelijke en functionele relatie met de omgeving bshouden blijft; dat het deelplan een
omvangrijke uitbreiding biedt voor de grond- en loonwerkactiviteiten ten opzichte van de
stedenbouwkundig vergunde toestand; dat aldus het deelplan en bijbehcrende stedenbouwkundige

veorschriften van goedkeuring worden onthouden;

Overwegende dat in voornoemde cluster eveneens het deelplan 10/11 Alwabo-Alluro gelegen is: dat
het deelplan voorziet in de bestendiging van 11-Alluro een bezinestation en de aanzienlijke
uitbreiding van het bedrijf 10-Alwabo een grondwerker zonder een ruimtelijke relatie met de
agrarische activiteiten in de landschappelijke open amngeving; dat voor het bedrijf 10-Alwabo
ninstens een verdubbeling van het bedrijfsperceel en een verdriedubbeling van het bouwvolume
wordt voorgesteld; dat dit een uitbreiding is die ruimtelijk afwijkt van de gemeentelijke
ruimtelijke beleidsopties van dit deelgebied; dat een dergelijke aanzienlijk ruimtelijke
uitbreiding zonder functionele relatie met de agrarische ongeving op deze locatie niet ruimtelijk
verantwoord kan worden; dat hoogstens de bestendiging van het stedénbouwkundig behoorlijk

geheroriénteerd wordt naar landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante activiteiten; dat het
benzinestation Alluro evenwel stedenbouwkundig behoorlijk vergund is, en ruimtelijk aanvaardbaar
is, gezien de gqunstige ligging langs de verbinding Verrebroek—Kieldrecht; dat aldus enkel het

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleg “Sectoraal BEA zonevreemde bedrijven
fase 2” genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit Zeven plannen van de bestaande toestand,
zeven bestemmingsplannen en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt goedgekeurd met
uitsluiting van de met blauwe rand anlijnde delen.

Brussel,

235 0. wilh

De Vlaams minister van Financién en Begroting, en Ruimtelijke Ordening

J Voor luldend afscr.. .

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleon
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 61

Algemeansa bepalingen

inrichtingsvoorschrifien

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij elka bouwaanwraag binnen hef plangebied moet 2en globaal inrchtingsplan werden gevoegd van ket
wolledige bedrffaperceel waarop, helzi als bestaarde foastanc, hetz | als ortworpan icasland, minstens dz
valganda gegevans disnen sangaduid:

de toegangen naar de openibars wag,
- de parkearplaatsen voor persanenwagens en vrachweoens,

de lazd- en losplastsen,
— de slapsipiaatsan moopen lusht,

de layaut van de bestaande en onbworpen badrifsgabouwen in relatie ot het preducticpraces.
— de voarzien’ngen wocr brancbestrijding,

milieusanering €n -hygigne,
- publicited,

de verhande en nigt -verharde ruirtan,
— ean gedetzilleerd beplaniingsplan van de bufferzones en de groenschermen en

het matenaalgebruik van de geboausean an afsluitingen.
HEﬂ gkbaal inrichtingsplan zal een integraal desl uidtmaken van de stedenbouwkundige vergunning en krijgt
aen bindend karakier,
Het college van burgenaestar sn schepenen kan garentiea eisen bij hei efleweren van een
stedenbouwkund ge wvergunning voor het realiseren van de bufferstroak.
In het eerste plantzeizoen na realisatie van da werken moatan de buffers sancelegd =jn

FONE 1: NIJZVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1. KELEUR QF S5¥MBOQOL
Zie lagenda bij plar kaa-t

2. BESTEMMINGSYODRSCHRIFTEN

2.1. Hocfdbestemiring

Deze zone is bestemd voor de voor ca bedrijfsvearing rocdzakelijke war<plaatesn, opsagplaatsan,
bergruimien Lby. de badrijfsvoering zijnde ean schrijnwerker]

Ce nigi-bebouwde Jelen van de zore zijr oestemd voor wer e, parkecrpaatsen en stapelplaztsen i open
uchit.

Eij haroridntanng van ce bedriffeaciviieiten mager de riewws of ardere aotiviteiten niet meer hirder
veroarzaken dan de op vandzag aanwezice actviaitan. Misuwe astvibaiten dienen cndersteunend te zijn tan
opzichta van de lokale kefgarmraenschap.

2.8 Mevenbestermmirg

Maxirmaal 30 % ven de toegelaten ferreinbezetting mag worcen banut voor de revenbestiemming.
£i.n toegelaten:
kanicren, nutzgebosven en diensten in fuactie van ne normaal functioneren van het bedrijf,

Stecenbouwkundige voarschnifien BREA nr B9

3. BEBOUWINGSYOORSCHRIFTEM

31. Plaatsing
Binnen de bestemringszone aangeduid op de plankaart.

3.2, Terreinbezsting
Maximale terreinbezetting veor bebouwing, uitgedrukd in procent wan de perceslsdelzn pinnen de
bastammingzszona: 100 %.

3.3, Bauwfacgbe

D maximale bauwhoogts ten opzichte van hat referentiepeil bedraagt & meter voor de kreon'ijst en 8 m veor
da nok ingeval van hellende daken en 7 m in geval van platte dakar.

Deze maximale bouwhoogte galdl riet voor eventuesl noodzakeliike schoorstanarn, veruchtingskanalen,
antennes, ele. yoor zover dere maximu™ 1% van de tolalke bebouvsare apperdlakte beslaan en mits deze
ingeplant worden op aer aplimale afstand van de bpa-grenzen.

Op de niet bebouwde perceelsdelan wordt de stapelhoogte beperkt fot 2 m.

Het referenfiepeil 0,00 metar stemit overeen met de bevenkant van het bestaande of antworpen sanliggena
wangagee'te, In principe steeds het bestearde of ontworpen voelpad, gemeten op ce roallln. Voor de
achierliggande pamealsdalzn (vanaf 120 m vanuit de roailijn gemeten} geldt net bastaends maaiveid als
referentiehoogie. Met utzondaring van toegangshalingen mag het bestaande maaivele met niet meer dan S0
cam wardian gewl|Zige.

34 Bouwvolume. dakvaormen en materialan

Het arcnitecturaal voaorkomen en matesdaalcebriik van de rievws enfof te vemisuwen bebowwing dient in
harmonie (& ziin met de bestaanda bebouwing In o8 amgeving. DIt detekent cat de keuze van de materialen
in funct=a stzat van aen opt malke integratie in de gebouwde emgeving enerzijds an in functie van een
landschappelijke integratie naar de cpen ruimte anderzijds.

Hat bouwvaheme. de dakvormen | de gekozen matenalen en de kleur var de matesialen moaten een optimale

integrate van de bedrijffsgabauwen garanderen in hun omgeving,

4.5, Opvang heralwatar

Het hemetvaler moet worden apgevangen en gelald raar, ofwal regenputtan, ofwel naar nist verharda
ruimten waar het watar in da bodem kan drirgen, ofwel naar open coperviaktzwater, zonder dat het op
grigerle wiize san worden vervuild,

4 |NRICHTINGSVCORSCHRIFTEM

4 1 Mist-bebouwde ruimtan

De rief- babouwds rumban magern warden warhard, Irdien geen waterdoorlaterde materaler xunmen worden
gebruiks, moet het herealwater wordan opgevangen en afgelesd naar, ofwel regenpubian, ofvel naar niat
varharde sulmben waar het water in de bodemn kan cringen, zender dat op enigarai wize kan wordan vereaild.

ZONE 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEM

1. KLEUR OF S¥YMBOOL
Zie legende b plankaart

2. BESTEMMINGSYVOORSZHREIFTEN
Bestermnming: rijstroken, privete parkesrplastean. aen foanit en lasd- en losplaatsar & staoeal-uimte,

2, INRICHTINGEVIDRSCHRIFTEN

31 Verharding

Da zona mag integraal verhard worden, De verhardingen pinnen deze zone moeten aangekeg:d warcen i1
stofurije materialen

Indien geen watercooratznde materizlen kunnen waorden gebruikt, moat het hamelwater worden apgevangen
en geleid naar, chwal regenputten, ofwe! naar nist verharde ruinten waar hat water In de badam kas dringen.
cfwel naar apen cppervaktewster, zonder dal hel op enigedsi wijze kan warden varvuild.



Het stapalen van goadanen n cpan luckt dient begarkd te worden waarbj de maximale stapelhoogie 3 m niat
mag cverschrjden,

Waximaal 30% van de zone mag worden ingeromene door stapelpleatsen, de rest dient te wonder voorzien
als intema circulata, parkasrvacrzianingen el

3.2 Afs uitingan

Een keaze dient gemaaks uit arderstaande mogelijkhedan:

- gean afsuilingen

- lzvende hegan varn mezimum 2.50 m hoog

- draag en'of metaalafsiviting van maximum 2,50 m hoog &l dan niet gecombineerd met levanda
groenaanplantingan.

ZONE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zig lzgends bij plankagrt

2. BESTEMMINGEWOORSCHREIFTENM

2.1 Basternming
de aanleg van een groens buffer rond de bedrijffszone,

2.2 Bijzandere bepalingen
EBinnen deze zone ig het stapalen van matarialen, grondstoffan, afgeweskte producten, afvalstoffen,

verpakkingen, enz. verboden,
Einnen deze zona zijn alle yormen van verhardingen en toerten voor ket mechanisch verkeer absaluut

verbaden

d. INRICHTIMNGEVOORSCHRIFTEN '

De bufferzone moet integraal beplant, deskundig sangelegd en gehandhaafd warden meat esn gemengd
streekeigen bestand van hoogstammige bomen (minmum 2 per 100 m* en struiken (minicure 1 pes 3 m®
Het groenschemm dient ook tijdens de winter zijn bufferend kerakier te oehouden. '

Da soarensamensteling en Rt voorkomen van het greenschenm zal geseuren volgens de richilinen van de
gemezntelijke groendienst.

Afsluitingan

Ir de bufferzone kunnen nieuws draadafslultingen wordan aangesracht. De hoogte ervan wordi beperks tot

miaximum 2.50 m.
D inrichtieg van da bufferzere maakt integraal ceel Jit van het onder de algemene bepalingen vermelde

infchtingsplan
LONE 4: BEDRIJFSYWONING

1. KLEUR OF SYMBO0L
Zie egende B plankaart

2. BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEM
Bastarmmirg: bednjfswanirg.
De niet-bebowwde delen van de zone zijn bestemd voor grognaanleg en tarassan.

4 BEBQUWINGEVOORSCHRIFTEN

4.1 Plaatsing
Birnen de bestemmingszone aangeduid op de plankaart

3.2 Bowwhoogte

Faximum twes houwdagen.
D maximum kreonlijsthoogte mag niet meer bedragen dan £.00 m en dif gemeien van de bovenkant
inkcmoarpel bot bovenkant kreon lijs:.

Stedenbouwkurdiga voorsshriften BPA nr 81

De maximum hoogte van de nok badraagt 9.00 m,

3.3 Dakvorm en meesialan
Het gebruik van ean radeldak is vemplicht waarblj de gakczen matenalen voor daken en gevels en de klaur

var de materizlen ir harmorie en verangbaer mosten zijn met de omgaving.
Het varderken van zonnepanalen en dakviakramen is toegelaten op woorwaarde dat de cpperviskis enven

niet meer bedreagl dan 18 van het dakoppervlak waarin deze zijn verwerkl

3.4 Vicarpail van da gebouwen
Het referentiepel’ 0,00 meter starnt cvarsen met de bavenkart van het besteande of cnbwaroen: aarliggerd
weggedealis, in principe steeds het besteanda of artwarpan veelpad, gemeten op de rocilijn,

ZONE 6: PRIVATE TUINZONE

1. KLEUR OF S¥YMBOOL
Zig legende bij plankaart

2. BESTEMMINGSVOCRSCHRIFTEM

2.1 Bastermming
Private groenvoorzieringsn

3. INRICHTINGEVOORSCHRIFTEN
De zone dent integraal ta werden aangelegd en in siznd gehouden als private tuin. Verhardingen moeten

wiorden beperkt ot het atrikt nopdzakalijra In functie van winpaden. terassen en £en oprit NEar da garage.
&ls afsluitig zijn enkel levende hagen, al dan niet in combinatie met palen en draac oegelaten.





