VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN “SECTORAAL BPA
ZONEVREEMDE BEDRIJVEN — FASE 3” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE
BEVEREN

DE VLAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN, BEGROTING, WERK,
RUIMTELIJKE ORDENING EN SPORT

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op 22 oktober 1996,
inzonderheid artikel 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoordineerd op 22 oktober 1996
gewijzigd bij de decreten van 19 december 1998, 18 mei 1999, 26 april 2000, 13 juli 2001, 8 maart
2002, 19 juli 2002, 21 november 2003 en 22 april 2005;

Gelet op het beginsel van de continuiteit van de openbare dienst;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
december 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse Regering
van 12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 13 juli 2009 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse Regering, gewijzigd bij besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli
2009;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas - Tokeren;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectotaal BPA zonevieemde bedrijven — fase 3”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit 14 deelplannen met elk de bestaande
toestand, de juridische toestand, een bestemmingsplan met stedenbouwkundige voorschriften
en de memorie van toelichting, door de gemeenteraad definitief aangenomen bij beslissing van

27 maart 2007;
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Gelet op voormelde beslissing van de gemeenteraad, waaruit blijkt dat tijdens het openbaar
onderzoek georganiseerd van 16 augustus 2006 tot en met 15 september 2006 geen
bezwaarschriften werden ingediend,

Gelet op het gunstig advies van de GECORO van 28 februari 2007 waaruit blijkt dat de byj
artikel 19 van voornoemd dectéet gecoordineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven

formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de Deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 26 juli
2007,

Overwegende dat de gemeente met dit BPA wenst af te wijken van het gewestplan en een
oplossing wenst te bieden voor bestendiging en uitbreiding van 14 bestaande bedtijven; dat de
betrokken gronden volgens het gewestplan gelegen zijn in agrarisch gebied, woongebied en
woongebied met landelijk karakter; dat deze bestemmingen in het BPA omgezet worden naar
nijverheidsgebouwen en aanverwante vootzieningen, private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen, bufferzone, bedtijfswoning, bebouwing in functie van de bedrijfsvoering, private
tuinzone, bebouwing in functie van agrarisch gebruik, te behouden watet;

Overwegende dat het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van de gemeente Beveren definitief is
goedgekeurd door de deputatie op 28 september 2006, dat een duidelijk afwegingskader voor
zonevreemde activiteiten werd opgenomen dat als basis moet dienen voor de afweging van de
zonevreemde bedrijven; dat de benadering als gebiedsgericht beleid wordt toegepast bij de
ruimtelijke afweging van de bedrijven om tot een categorisering te komen per bedrijf;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blikt uit de
toelichting bjj het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het
ruimtelijk structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen
Is voldaan aan de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22
oktober 1996, zoals gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memotie van toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuutplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen
van aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over
het planologisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedtijven van 29
september 2000 worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele en inhoudelijke
eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

Overwegende dat Beveren geselecteerd is als Kleinstedelijk gebied volgens het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen; dat de atbakening nog in voorbereiding is; dat het kleinstedelijk gebied
vooral een woonfunctie vervult binnen het E17-netwerk met voorzieningen en bedrijvigheid die
gericht is op het ondersteunen van die woonfunctie;

Overwegende dat in al de deelplannen, behalve deze die enkel over een voortuin beschikken, in
de private tuinzone “zaken die behoren tot de normale tuininfrastructuur zoals ‘tuinhuisjes,
serres, siervijvers, zwembaden, ...” toegelaten worden; dat dit vanuit zuinig ruimtegebruik, het
streven naar een compacte bebouwing en naar minimale ruimte-inname gebiedsspecifick
geevalueerd moet worden; dat deze bepaling dan ook uit de voorschriften geschrapt dient te
worden;

Overwegende dat met de deelplannen nr. 3 “Anne Joris” en nr. 6 “Van de Vijver Geerts”
behoorlijk vergunde landbouwbedrijven met een landbouwverwante nevenactiviteit worden
bestendigd; dat de deelplannen in een louter agrarische bestemming voorzien met mogeljkheden
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voor landbouwaanverwante nevenactiviteiten; dat conform de omzendbrief RO 2000/01 alleen
lokale ambachteljke activiteiten toegelaten worden, en geen horeca, kleinhandel,
landbouwbedrijven, recreatieve inrichtingen of kantoren; dat deze deelplannen niet kaderen in
een sectoraal BPA zonevreemde bedrijven conform de omzendbrief; dat de deelplannen

ongunstig worden geadviseerd,;

Overwegende dat met deelplan nr. 12 “L’tech” een nieuwe invulling wordt gegeven aan een bij
MB van 24 mei 2004 goedgekeurd deelplan; dat de nieuwe functie minder belastend is voor de
omgeving dan de voorheen toegestane en bijgevolg een verbetering inhoudt voor de ruimtelijke
draagkracht van het omliggend agrarisch gebied; dat de gemeente argumenteert dat geen
uitbreiding van de bedrijfsgebouwen nodig is; dat het bijgevolg logisch is dat de voorziene
uitbreidingen van goedkeuring uitgesloten worden;

Overwegende dat met deelplan nr 8-9 “Smet & zn” behootlijk vergunde landbouwactiviteiten en
ambachteljke nevenactiviteiten worden bestendigd; dat de landbouwactiviteiten het
hoofdaandeel vormen van de bedryfsactiviteiten en de huidige ambachtelijke nevenactiviteiten
landbouwgerelateerd zijn; dat het deelplan gunstig wordt geadviseerd voor zover het garanties
biedt dat landbouw de hoofdbestemming blijft; dat het toelaten van niet-landbouwgerelateerde
actwviteiten gezien de ligging in landschappelijk waardevol poldergebied niet aangewezen is; dat de
zinsnede “Bij_heroriéntering van de bedrijfsactiviteiten mogen de nieuwe of andere activiteiten
niet meer hinder veroorzaken dat de op vandaag aanwezige activiteiten. Nieuwe activiteiten
dienen ondersteunend te zijn aan de lokale leefgemeenschap.” uit de voorschriften wordt
geschrapt; dat het bedrijf reeds over 2 bedrijfswoningen beschikt; dat de noodzaak van deze 2
bedtijfswoningen voldoende gemotiveerd wordt vanuit de grootte van het bedrif; dat de
mogelijkheid om nog een bedrijfswoning te voorzien in de zone voor nijverheidsgebouwen moet
geschrapt worden uit de voorschriften; '

Overwegende dat met deelplan nr. 17 “Gebroeders d'Hoey” de bestaande schrijnwerkersj wordt
bestendigd; dat het bedrijf op deze locatie gevestigd 1s sinds 1950; dat er geen vergunningen
bekend zijn mbt de ambachtelijke activiteiten; dat het bedtyjf grotendeels gelegen is in
woongebied in de kern van Vertebroek; dat Verrebroek geselecteerd is als woonkern in het PRS;
dat in woonkernen nieuwe voorzieningen kunnen ontwikkeld worden, mits deze de lokale
behoeften niet overschrijden en gericht zijn op de ondersteuning van de woonfunctie; dat vanuit
deze overweging een opname verantwoord is en het deelplan gunstig geadviseerd kan worden;

Overwegende dat met de deelplannen nt.22 “Meul Omer”, nr. 23 “Grematex”, nr. 39 “Bourgois
Dirk”, nr. 50 “Fierens Roget” behootlijk vergunde ambachtelijke activiteiten wotrden bestendigd;
dat de deelplannen de bestaande toestand bestendigen, dat de bedrijven gelegen zijn in een
woonlint aansluitend aan de kern, dat deelplan nr. 50 gelegen is in een geisoleerde
bebouwingsconcentratie in de open ruimte; dat de bedtijven daar historisch verankerd zijn sinds
eind jaren ’70; dat de deelplannen gunstig worden geadviseerd;

Overwegende dat met de deelplannen nr. 21 “Van Gysel Alex” en nr. 62 “Pachatrans” in een
regularisatiec wordt voorzien van de onvergunde ambachtelijke activiteiten en constructies; dat
deze bedrijven zich recent (begin jaten *90) hebben gelokaliseerd op de desbetreffende terreinen;
dat bedrijven, die vanuit stedenbouwkundig oogpunt volledig niet-vergund zfjn, in principe niet
in aanmerking komen voor een opname in een sectoraal bpa; dat de deelplannen aldus ongunstig -
worden geadviseerd;

Overwegende dat met deelplan nr. 26 “Vamaco” behootlijk vergunde landbouwactiviteiten en
nevenactiviteiten als grondwerker worden bestendigd; dat de landbouwactiviteiten het
hoofdaandeel vormen van de bedrijffsactiviteiten en de huidige nevenactiviteiten
landbouwgerelateerd zijn; dat het deelplan gunstig wordt geadviscetd omdat het garanties biedt
dat landbouw de hoofdbestemming blijft;
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Overwegende dat met deelplan nr. 51 “De Ben Jose” uitbreidingsmogelijkheden worden gegeven
aan een bedrijf gespecialiseerd in transport en grondwerken; dat met deze uitbteiding de
bedryjfsactiviteiten gesplitst worden over 2 locaties; dat er op deze site geen ambachtelijke
activiteiten vergund zijn en over de bestaande loods geen vergunningen bekend zijn; dat met dit
deelplan een nieuw bedtijf wordt toegelaten in de open ruimte; dat met dit plan een verdubbeling
van de bedrjfsoppervlakte wordt voorzien en uit de planopbouw blijkt dat de intentie bestaat
om het bestaande gebouw af te breken en te herbouwen; dat het planopzet geenszins strookt
met de ontwikkelingsopties zoals uitwerkt in het gemeenteljk ruimtelijk structuurplan en de
toegekende categorie; dat vanuit ruimteljk oogpunt de ligging in tweede bouwlijn bezwaarlijk
verantwoord genoemd kan worden; dat de draagkracht van de toegangsweg uitermate beperkt is
en het niet aangewezen is om transportactiviteiten verder uit te bouwen langs een lokale
verbindingsweg; dat et recent voldoende aanbod wordt gerealiseerd te Verrebroek aan lokale
bedrijventerreinen (De Bock en Aven Ackets); dat het deelplan aldus ongunstig geadviseerd
wordt;

Overwegende dat met deelplan nr. 53 “bvba De Wilde” een bestaand bedrijf, gespecialiseerd in
grondwerken en opslag, wordt bestendigd; dat de omschake]jng van landbouwgerelateerde
activiteiten naar ambachteh]ke activiteiten een recente evolutie is; dat over deze flmctlewqmgmg
geen vergunnmgen bekend zijn; dat dit bedrijf een (visueel) ruimtelijke impact op de ruimere
omgeving heeft die met dit plan niet wordt opgelost; dat met dit bedtijf een verdere aantasting
en versnippering wordt gerealiseerd van de open ruimte; dat het deelplan aldus ongunstig wordt
geadviseerd;

Overwegende dat de verkaveling van 27 april 1976, gewijzigd op 12 april 1977, wordt opgeheven
met dit BPA voor het gedeelte gelegen binnen het deelplan 39;

Overwegende dat de watetbeheerplannen de basis vormen voor de watettoets zoals bedoeld in
het decreet betreffende het algemeen waterbeleid, dat voor de betreffende deelplannen geen
maatregelen worden voorzien in het actieplan van het deelbekkenplan “Land van Waas”;

Overwegende dat binnen het plangebied op de overstromingskaarten geen risicozones
voorkomen; dat in de stedenbouwkundige voorschriften bepalingen die de opvang en het
instjpelen van regenwater in de bodem tegelen.; dat bijgevolg in alle redelijkheid geoordeeld kan
worden dat eventuele schadelijke effecten beperkt zullen blijven;

BESLUIT

Artikel 1. Het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven — fase 3
genaamd van de gemeente Beveren, bestaande uit een 14 deelplannen met elk een plan van de
bestaande toestand, de juridische toestand en een bestemmingsplan met stedenbouwkundige
voorschriften, wordt goedgekeurd met uitsluiting van de blauw omrande delen.
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Artikel 2. De verkavelingsvergunning van 27 april 1976, gewijzigd op 12 april 1977, wordt
opgeheven voor het gedeelte gelegen binnen het deelplan 39.

Brussel,

De Vlaamse minister van Financién, Begroting, Werk,

Ruimtelijke Ordening en Sport

o

N TR

Philippe MUYTERS
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vergadering van 30 mei 2006

Op bevel,
De Secretaris De Burgemeester
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 12/13

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften
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ern gedetailleard beplantingsplan var de bufferzones ar de grosnscharman en
— hat materiaalgebruik van ca gebauvwen e afsluitingan.
Het glabazl innchtingsplan za 2en iney azl deel uirmakan van de stedenbausssurdioe verounring en krijgt
cen bindand karakier
He! coilzce van burgemeaester en schoocnen kan garantiss sisen ki hat efleveren var sar
sledaenbouwkaradige vergunning voor hat realiszren van de buifersrock,
Irr net ezrsie plantzaizoen na realizatie van de worken mosten o batters aangslege zija.

ZONE 1: NIJVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1. KELEUH OF SYMBOOL
fig legence bij plankaat

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

. 1. BEncfdbestamming

Deza zore is bestamd veor de voor da badriffsvear ng nuodzekelijke warkplaztzan, kanturar, opslagplzalzan,
Eargruimien etz ziinde con badn f gespecialiseard in domatica,

Ue niel-Debouwde gelen van de zone 7ijn Destamc vioor loeitlan, parkeeralaatsen en slapeiplaalsen in coen
luat,

Bi) nerorientening van de bedrlsactivitaiten moger de pieuwe of andaero activiietzr nic meor Ringsr
varoorzzken dan o8 op vencean aanwezige ackiviteitan. Mizuwe astivite ten dienen anderstaunend te zijn f2n
apzichis van de lokale iecigomaenzchep.

5. BEBOUWINGSWCORSCHRIFTER

3.1, Plastsing

Einnen de besternmingszong aangeduid op de plankaan.

2.2 Tarrginbazetling
_Waximale terreinbozelling voor bebouwing fuitnadr okt in procent van de percealsdelor binnen de T
| betlemmingazans is sangedud opplan. [

3.4, Boushicogls
Je maximale bouwhacgic or opzichte van hat referentiepe | bedraact & matar voor de kracnliist en & m voor
sz nak.

stedenbovwkundioes woorschilter BRA nr 14012

Deze maxima'e bouwhoonte geldt nist voor eventues! noodzakel ke schoarslenen, verlucktingskanalan,
ailennas, eto, waor zover deze maximum 1% van de totake hebouwbhare aopandakta beslaan en mils dozo
incaplart worden 2p 2en optimeks aiziane van de bpe-orenzen,

D= stapelhnoghe op de ret penouwde delen Binnen de zone wodt beparkl Lol migsirmaal &,

Het referentiepsail 0,00 meter stemt oversen met e bovenkanl van be besteanda of ontwnrpan arnl ggend
wargedeale, in princioc stecds et bestzandz of ontworpen voeipad, cermalon Of dd oo lij

4.4 Bowwevolumea, dakosormer en materigEn

Het architecturaal vorrkamar ar materoslecbeail van do nieuws erdaf 12 vernigwwen bebowwing dianl n
harman = te zijn mel de bestaande bebouwing in de omgeving. Gil belekent gat de keuze van de materialen
in functie staat van een apfimabs irlegeatie in g2 cel-ouwde omgeving ensrzijds en in funcks van ecn
lardschappalijke e radie nasr de coen reimis anderzijds,

Het bouwalnme, de cakvorman de gekezen mateiglen en de klaur van do materialen mroclen con oplimale
integratis van oo bedrifegebouwsn garandaran i1 hun omgeving

3.5. Cpvang hemelwater
Hot hemelwater most wordaer apgovangen en naleid nasr, ofwel segenpullen. slwal naar nic? verkands
ruimiber st bt water in de bodarn kan dringan, zender dat hel op enigerisi wiize ken worden vervuild.

4. INRICHTINGSYOORECHRIFTEM

4.1 Miat-bebouwde ruimen

Dz ner-behouwde ruiretan maogen worden verhard. Indien geen watardoorlzlandes matarialan kunner warden
gebruiki. moet Fet hemebvater wordan opaovangen o algeled raar, ofwel ragerprten, ofwel naar nist
varharde rimien waos beswaier in de badern kan dringen, zoncer dal co arigerlel wijze kan worcen veoaild,

ZOMNE 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KLEUR OF SYMEDDI
zig legaendy ki plankasr

2. BESTEMMINGEVOORSCHAIFTEN
Bagternming: rijgiroken, privaie parkesnlaatsen, 8en (et 60 grosnvoarzaningon.
In ga doclzanas aangeduid me: azlanzk (7105 hal slapalen van goeaderan verboden.

3, INRICHTIN GEVOCRSCHRIFTEN

2.1 Verharding
De Fone mag voor maximaal 704 verhard worden. De vernardingsn birnen deze zone moclon sangelsge

worgar i steivrije matznzlen.
Indien geen walordosslatends materialen kunnan worden geordikl, mogt hel bemehvator worden cogevangen

e galeid naar, ofwel raganpullon, ciwal nasr nies verhards rmiimien waar hal watsr in da bodem kan delrgen,
zondar dal bel e enigeiai wijze kan wordsr veruild,

Minirnaal 20% van da zoba diont voorzien t2 wordsr van groenaanleg cndar da sermn san Bomen, siriken,
oraspertijarn e,

3.2 alzluitingan

Een keuze dient gamaakl vil ondarstaands maogeljkbadan:

- geen alsluitingen

- lavende hagen wan maxinuar .50 m hoog

- draad enod metaaiafeluiting van maximum 2.53 m hoog a) dan nist gecombineerd met l2vende
groensanpantingen.
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LZOMNE 3: BEUFFERZONE

1. KLEUKR OF SYMBOOL
zie legende hij plankaart

A BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEN

2.1 Bazstamming

de aanleg van sen groene bufer rond de bed-ifszore. [n de gearcesrde deelzone dien? bij behows de buffar

te worden naresliseernd, De bestaande bebouwing kar, in afwachting, behouder blijear,

2.2 Bijzanders bepalingen

Binten dess cong is hei stapelan van matedalen, grondsiollen. aigawerkts productan, afvalstoten,
varpakkingan, enz. verboden,

Hirnen deze 2one Zin alie vormen van verhardingen en taetiton voor he! mechanisch varkesar abeolud
warboden.

De aaniag van de bufferzones wordt opgelegd ala een last b de sedenbauskundige vergunning.

A IMNRICHTINGEVOCORSCHRITTEN

L butlarzene reoal infegraal Beplant, deskuncy) aangelead en gehendhzat™d worden met een gemennd
glraekeigar beatand van hocgstammige borman (minimum 2 par 100 m<) en stuiken (minimum 1 oor 3 o).
Hat graenachenm dien? vok tjdens de winter zijn buffo ond karaktar te batoucen.

De soortenzamenstelling an het vocrkemen van hat groenschem 7al gebauran volgens de dchtlijnen van de
gemeemalijxe groendianst.

Alsaitingen

In de hufferzans kunnen niguwe draadatsivitingen warden aangobrachl, De hoagta o van wordl bepard ol
rreimiurn 280 m.

D inrichting van de bufferzane macky ntegraal dael uit van het oncer de algemara bepalingan vermelda
inrichiingzolan.

ZONE 4: BEDRIJFSWOMIMNG

T KLELR GF SYMBO0L
Zig legande bi] plankasm

£. BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEMN
Flnstn:m’nlr'ng bedrijiswoning.
De niet-bebouwde oalar van de 7ana zijn bestemd voor groenaanleq en temsssen,

A BERCUWINGSYODHSCHRIFTEM

3.1 Flaatsing
Binnen de bestemmingszone aangeduid sp de plankaant

2.2 Houwhoogte

Maximum lwee beuwlagen.

De maximum «reonlijsthocgle mag nist mee: bedragen dan .02 m en dil germatan van da bovankan:
inkomdarpel 1ot bovenkam kroonlijst,

Ce maximurn kacgte van de nok Ledraant 9,00 m,

Sedenhouwkund go veorschitten BRA nr 12018

3.3 Dekvorm en malenalan

Da dakearm is vii] waarmij da vormgaving. do gekozen materia'on voor caken en goevels en de klieur van o2
materizlen in harmaorie cn verenigbaar mosten zijr met de omgsaving.

Het warwarkan van zonnepanelan en dakvlakramen is weegelatar on vononwaardr dat de anpervlakte ervar
niet moor bedraagl dan 1¢5 van het dakapporviak wagrin deza 2ijn voneorki

3.4 Yinemei van de gebowwar
Hat relerentisneil 0,20 moicr stam overeer met de bovenkant van he: bastsands of ontworpen aanliggend
waggedeslie, in prircipe stescs nel bastaznde of onbwargen voepad, cemeaten ap de rmail jr.

ZOME &: PRIVATE TUINZONE

1. KLEUR OF S¥YMBOOL
iz legends bij plankaarl

& BESTEMMIMNGEVOORSCERIFTEN

.1 Bastemiming
Frivala groenvearziennoer

3 IMAICHTINGEVOORECHAI=TEN
rj;_ Fore diand irteygrazl le worden aangelegd en in s1and gehouder zls privats tuir. Verbardingan moeen
worden beocrkt 10t het stk noodzakalijke i ‘enetie van luinoadon, IEMasser en ecn oprit n3ar da garage.

e raken o Celoren 1G] g8 nofmala Tuirinirastr et L 7ijn ioegalaten (uinhuisje. sarre, sierijvsr, seaembad,

|

(ole.] ap minimaal 1 m van de P‘HH:HE'I_:Q[E[-_\- SR
&g afzluiting 2 n enkal levends hagen, al dan niet in combnatis me: [...: e or Grasd mugl: ALk




3.3, Bouwhoaogta

D maxdimale bouwheagle fen opzichie van het roferenliopeil bedrazg: 10 meter met uitzondaring van de
zone Cie peal RAN de geArnearde ooelzones weadr bi, herbouw een maximale kraonlijsthoogte gald van & m
waama hot volume kan tacnemen onder gan Faek van 15° o2 eon maxdmals nokboogie van 6 m.

Dsge mesdmals bovwhoogie geld! nigt voor evieniucal ncodzakelijke schoostenen, verluchtingskanalen,
BNENnes, 8o, Vonm FOVEr teZe Max MU 1% van de totale bebauwhare oppendakte baslaan soomils voezo
INgaplanl wordan op ean cglimeale afstand van de bpa-gronzon.

O de nist betowwde pamesladales worc! oo slapeihoogte aenerkt for 5 m.

I'led raferentiepsil 0,00 mater atemt cverean mat do bovenkanl van he! bestaanca of ontwompen zanligoend
weqgareette, in principe steads hel beglaande of ontworpen vostpad, gemseten ap de rooilijn. Voor do
achiteriggende purcualsdelen fvansf 120 movan it de rocilijn gamatan) aeldl hel bestuande masiveld als
referentiehoogie. Mat uitzondering van leegangshelingsn mag het besiaznde meaield met nist @ aer dar 50
o waorden gewijzipd

2.4, Bouwovalume, dakwarmen an melenalsn

Hel archilecturzal vootkomen en maceriazigebruik van ce nieuws en'ef ta vernisuwen behouws ng disnt in
harmanie fe zijn met ce bestaande beocuwing in de amgeving, DR belokenl dal e keuze van de matarizler
in functle staal van ean ootirrale irtegratie in de gobouwds cmgaving enerzijde en in funoie var en
landschappelijke integratia near de apan ruirste angarrijds.

Hat souvavolume, de dakvormen, de gekozen matcrialen en de kleur ven ca materialen moeien een optmals
inlagratia van ce badrijscebniwan garandearen in hur amgeving.

L& Opvang nemehwaler

ket hamelwater moet wordan cogevangan en gelaid raar, olwel raganpuobtan, ofwel nasr it verhardes
ke waar hel water in de oodem kan dringen, obwel nasr open cppemrvlaktewater, Foacer dal st op
enigerlei wijza kan woroan wareuild,

A INRICHTIMNGEWVIORECHRIFTEN

4.1 Migz-bebavwdea nuimien

Lz migl- Debouwde ruimien mogen wonden verasd. Indian geen waterdooratends materialen kuanen wardcn
georuiki, mast het hemelyater wonden opgevanger an algeleid naar, claal regenputien, shasl rau niet
verharde nuimten waor hel veatar in d2 bedem kan dringen, zonder dat op eniceslsl wize kar warder vemui g,

Stedeniouwkundiys veorzchriften BPA b B2
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