VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN “SECTORAAL BPA
ZONEVREEMDE BEDRIJVEN - FASE 3” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE
BEVEREN

DE VLAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN, BEGROTING, WERK,
RUIMTELIJKE ORDENING EN SPORT

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996,
inzonderheid artikel 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewdjzigd bij decreet van 18 mei 1999,

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoordineerd op 22 oktober 1996
gewijzigd bij de decreten van 19 december 1998, 18 mei 1999, 26 april 2000, 13 juli 2001, 8 maart
2002, 19 juli 2002, 21 november 2003 en 22 april 2005;

Gelet op het beginsel van de continuiteit van de openbare dienst;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzondetheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
december 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse Regering
van 12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 13 juli 2009 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse Regering, gewijzigd bij besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli
2009;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas - Lokeren;

Gelet op het bijjzondet plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven — fase 3”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit 14 deelplannen met elk de bestaande
toestand, de juridische toestand, een bestemmingsplan met stedenbouwkundige voorschriften
en de memorie van toelichting, door de gemeenteraad definitief aangenomen bij beslissing van
27 maart 2007;
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Gelet op voormelde beslissing van de gemeenteraad, waaruit blijkt dat tijdens het openbaat
onderzoek georganiseerd van 16 augustus 2006 tot en met 15 september 2006 geen
bezwaarschriften werden mngediend;

Gelet op het gunstig advies van de GECORO van 28 februari 2007 waaruit blijkt dat de by
artikel 19 van voornoemd decréet gecoordineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven

formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de Deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 26 juli
2007;

Overwegende dat de gemeente met dit BPA wenst af te wijken van het gewestplan en een
oplossing wenst te bieden voor bestendiging en uitbreiding van 14 bestaande bedtijven; dat de
betrokken gronden volgens het gewestplan gelegen zijn in agrarisch gebied, woongebied en
woongebied met landelijk karakter; dat deze bestemmingen in het BPA omgezet worden naar
nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen, private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen, bufferzone, bedrijfswoning, bebouwing in functie van de bedrijfsvoering, private
tuinzone, bebouwing in functie van agrarisch gebruik, te behouden water;

Overwegende dat het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van de gemeente Beveren definitief is
goedgekeurd door de deputatie op 28 september 2006, dat een duidelijk afwegingskader voor
zonevreemde activiteiten werd opgenomen dat als basis moet dienen voor de afweging van de
zonevreemde bedrijven; dat de benadering als gebiedsgericht beleid wordt toegepast bij de
ruimtelijke afweging van de bedrijven om tot een categorisering te komen per bedrijf;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de
toelichting bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het
ruimtelijk structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen
is voldaan aan de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22
oktober 1996, zoals gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Qverwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen
van aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over
het planologisch attest, het bedtijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedtijven van 29
september 2000 worden aangehaald; dat globaal wotdt voldaan aan de formele en inhoudelijke
eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

Overwegende dat Beveren geselecteerd is als kleinstedelijk gebied volgens het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen; dat de afbakening nog in voorbereiding is; dat het kleinstedelijk gebied
vooral een woonfunctie vervult binnen het E17-netwerk met voorzieningen en bedrijvigheid die
gericht is op het ondersteunen van die woonfunctie;

Overwegende dat in al de deelplannen, behalve deze die enkel over een voortuin beschikken, in
de private tuinzone “zaken die behoren tot de normale tuininfrastructuur zoals ‘tuinhuisjes,
setres, siervijvers, zwembaden, ...” toegelaten worden; dat dit vanuit zuinig ruimtegebruik, het
streven naar een compacte bebouwing en naar minimale ruimte-inname gebiedsspecifiek
geévalueerd moet worden; dat deze bepaling dan ook uit de voorschriften geschrapt dient te
worden;

Overwegende dat met de deelplannen nr. 3 “Anne Joris” en nr. 6 “Van de Vijver Geerts”
behoorlijk vergunde landbouwbedrijven met een landbouwverwante nevenactiviteit worden
bestendigd; dat de deelplannen in een louter agrarische bestemming voorzien met mogelijkheden
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voor landbouwaanverwante nevenactiviteiten; dat conform de omzendbrief RO 2000/01 alleen
lokale ambachtelijke activiteiten toegelaten worden, en geen horeca, kleinhandel,
landbouwbedrijven, recreatieve inrichtingen of kantoren; dat deze deelplannen niet kaderen in
een sectoraal BPA zonevreemde bedrijven conform de omzendbrief; dat de deelplannen

ongunstig worden geadviseerd;

Overwegende dat met deelplan nr. 12 “L’tech” een nieuwe invulling wordt gegeven aan een bjj
MB van 24 mei 2004 goedgekeurd deelplan; dat de nieuwe functie minder belastend is voor de
omgeving dan de voorheen toegestane en bijgevolg een verbetering inhoudt voor de ruimtelijke
draagkracht van het omliggend agrarisch gebied; dat de gemeente argumenteert dat geen
uitbreiding van de bedrijfsgebouwen nodig is; dat het bijgevolg logisch is dat de voorziene
uitbreidingen van goedkeuring uitgesloten worden;

Overwegende dat met deelplan nr 8-9 “Smet & zn” behootlifk vergunde landbouwactiviteiten en
ambachteljke nevenactiviteiten worden bestendigd; dat de landbouwactiviteiten het
hoofdaandeel vormen van de bedrijfsactiviteiten en de huidige ambachtelijke nevenactiviteiten
landbouwgerelateerd zijn; dat het deelplan gunstig wordt geadviseerd voor zover het garanties
biedt dat landbouw de hoofdbestemming blijft; dat het toelaten van niet-landbouwgerelateerde
activiteiten gezien de ligging in landschappelijk waardevol poldergebied niet aangewezen is; dat de
zinsnede “Bij_heroriéntering van de bedrijfsactiviteiten mogen de nieuwe of andere activiteiten
niet meer hinder veroorzaken dat de op vandaag aanwezige activiteiten. Nieuwe activiteiten
dienen ondersteunend te zijn aan de lokale leefgemeenschap.” uit de voorschriften wordt
geschrapt; dat het bedrif reeds over 2 bedrijfswoningen beschikt; dat de noodzaak van deze 2
bedtijfswoningen voldoende gemotiveerd wordt vanuit de grootte van het bedrjf; dat de
mogelijkheid om nog een bedrijfswoning te voorzien in de zone voor nijverheidsgebouwen moet
geschrapt worden wit de voorschriften; '

Overwegende dat met deelplan nr. 17 “Gebroeders d’Hoey” de bestaande schrijnwerkerij wordt
bestendigd; dat het bedtijf op deze locatie gevestigd is sinds 1950; dat er geen vergunningen
bekend zfin mbt de ambachtelijke activiteiten; dat het bedryyf grotendeels gelegen is in
woongebied in de kern van Verrebroek; dat Verrebroek geselecteerd is als woonkern in het PRS;
dat in woonkernen nieuwe voorzieningen kunnen ontwikkeld worden, mits deze de lokale
behoeften niet overschrijden en gericht zijn op de ondersteuning van de woonfunctie; dat vanuit
deze overweging een opname verantwoord is en het deelplan gunstig geadviseerd kan worden;

Overwegende dat met de deelplannen nr.22 “Meul Omer”, nr. 23 “Grematex”, nr. 39 “Bourgois
Dirk”, nr. 50 “Fierens Roger” behootlijk vergunde ambachtelijke activiteiten worden bestendigd;
dat de deelplannen de bestaande toestand bestendigen, dat de bedrijven gelegen zijn in een
woonlint aansluitend aan de kern, dat deelplan nr. 50 gelegen is in een geisoleerde
bebouwingsconcentratie in de open ruimte; dat de bedtijven daar historisch verankerd zijn sinds
eind jaren '70; dat de deelplannen gunstig worden geadviseerd;

Overwegende dat met de deelplannen nr. 21 “Van Gysel Alex” en nr. 62 “Pachatrans” in een
regularisatie wordt voorzien van de onvergunde ambachtelijke activiteiten en constructies; dat
deze bedrijven zich recent (begin jaten *90) hebben gelokaliseerd op de desbetreffende terreinen;
dat bedrijven, die vanuit stedenbouwkundig oogpunt volledig niet-vergund zijn, in principe niet
in aanmerking komen voor een opname in een sectoraal bpa; dat de deelplannen aldus ongunstig
worden geadviseerd; '

Overwegende dat met deelplan nr. 26 “Vamaco” behootlijk vergunde landbouwactiviteiten en
nevenactiviteiten als grondwerker worden bestendigd; dat de landbouwactiviteiten het
hoofdaandeel vormen van de bedrijfsactiviteiten en de huidige nevenactiviteiten
landbouwgerelateerd zijn; dat het deelplan gunstig wordt geadviseerd omdat het garanties biedt
dat landbouw de hoofdbestemming blijft;
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Overwegende dat met deelplan nr. 51 “De Ben Jose” uitbreidingsmogelijkheden worden gegeven
aan een bedrijf gespecialiseerd in transport en grondwerken; dat met deze uitbreiding de

bedrijfsactiviteiten gesplitst worden over 2 locaties; dat er op deze site geen ambachtelijke
en kK

activiteiten vetghnu zijn en over de bestaande loods geen vergunningen bekend zijn; dat met dit
deelplan een nieuw bedrijf wordt toegelaten in de open ruimte; dat met dit plan een verdubbeling
van de bedrijfsoppervlakte wordt voorzien en uit de planopbouw blijkt dat de intentie bestaat
om het bestaande gebouw af te breken en te herbouwen; dat het planopzet geenszins strookt
met de ontwikkelingsopties zoals uitwerkt in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en de
toegekende categorie; dat vanuit ruimtelijk oogpunt de ligging in tweede bouwlijn bezwaarlijk
verantwoord genoemd kan worden; dat de draagkracht van de toegangsweg uitermate beperkt is
en het niet aangewezen is om transportactiviteiten verder uit te bouwen langs een lokale
verbindingsweg; dat et recent voldoende aanbod wordt gerealiseerd te Verrebroek aan lokale
bedrijventerreinen (De Bock en Aven Ackers); dat het deelplan aldus ongunstig geadviseerd

wordt;

Overwegende dat met deelplan nr. 53 “bvba De Wilde” een bestaand bedryf, gespecialiseerd in
grondwerken en opslag, wordt bestendigd; dat de omschakeling van landbouwgerelateerde
actviteiten naar ambachtelijke activiteiten een recente evolutie is; dat over deze functiewijziging
geen vergunningen bekend zijn; dat dit bedrijf een (visueel) ruimtehjke impact op de ruimere
omgeving heeft die met dit plan niet wordt opgelost; dat met dit bedrijf een verdere aantasting
en versnippering wordt gerealiseerd van de open ruimte; dat het deelplan aldus ongunstig wordt

geadviseerd;

Overwegende dat de verkaveling van 27 april 1976, gewtjzigd op 12 april 1977, wordt opgeheven
met dit BPA voor het gedeelte gelegen binnen het deelplan 39;

Overwegende dat de waterbeheerplannen de basis vormen voor de watertoets zoals bedoeld in
het decreet betreffende het algemeen waterbeleid, dat voor de betreffende deelplannen geen
maatregelen worden voorzien in het actieplan van het deelbekkenplan “Land van Waas”;

Overwegende dat binnen het plangebied op de overstromingskaarten geen risicozones
vootkomen; dat in de stedenbouwkundige voorschriften bepalingen die de opvang en het
insgjpelen van regenwater in de bodem regelen.; dat bijgevolg in alle redeh}khmd geoordeeld kan
worden dat eventuele schadelijke effecten beperkt zullen blijven;

BESLUIT

Artikel 1. Het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven — fase 3”
genaamd van de gemeente Beveren, bestaande uit een 14 deelplannen met elk een plan van de
bestaande toestand, de juridische toestand en een bestemmingsplan met stedenbouwkundige
voorschriften, wordt goedgekeurd met uitsluiting van de blauw omrande delen.

4/5



Artikel 2. De verkavelingsvergunning van 27 april 1976, gewijzigd op 12 april 1977, wordt
opgeheven voor het gedeelte gelegen binnen het deelplan 39.

Brussel,

De Vlaamse minister van Financién, Begroting, Werk,

Ruimtelijke Ordening en Sport

o

o fﬁn
o\ AT 4 2009

Philippe MUYTERS

515



CLICinC EL EXCIPLAAR

LT -
ey

Beveren —
Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven Fase 3

BPANnr.3 Anné Joris

BPA nr. 6 Van de Vijver - Geerts
BPANr.8/9 Smet Robert en Zoon bvba
BPANri2 nv LTech

BPAnr.17  Gebroeders D'Hoey
BPANnr.21  Van Gysel Alex
BPAnr.22  Meul Omer

BPA nr. 23 Grematex

BPAnr.26  Vamaco

BPAnr.39  Bourgeois Dirk
BPAnr.50  Roger Fierens

BPA nr. 51 De Ben José
BPANr.53  bvbaDe Wilde

BPA nr. 62 nv Pachatrans

Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid
en Onreerend Erfgoed

NR. 7. 2 bso3) et
Brussel, 04 SEP Zﬂﬂg

Vlaams minister van Financién, Begroting, Werk

Ruimtelijke Ordening en Sport -

a

Phitippe MUYTERS £

Grontmij f

Meersstraat 138A =

9000 GENT &
Ruimte

Gent, 30 mei 2006

Af Grontmlj Groep
P:\184623\A\RAP\SBPA fase 3\fase3_ONT_DEF_2007\1 84623_Titelblad_DEF_2007.doc

f Grontmij



f Grontmij

Gezien en voorlopig goedgekeurd door de gemeenteraad in
vergadering van 30 mei 2006

Op bevel, Op bevel,
De Secretaris De Burgemeester De Secretaris
Noppe Jan an de Vijver Marc Noppe Jan

-

/Het college van Burgemeester en Schepenen verklaart dat
onderhavig sectoraal BPA voor zonevreemde bedrijven voor
eenieder ter inzage heeft gelegen van 16 augustus 2006 tot ¢a_ ek
15 september 2006
Namens het college
Op bevel,
De secretaris

ope Jan

Gezien en definitief aangenomen door de gemeenteraad in
vergadering van 27 maart 2007

D_e-Burgemeester
Vaprde Vijver Marc

Verantwoordelijk ruimtelijk planner

A W

Arch. Karel Vanackere
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 3

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Rij elke houwaanvraag binnen hat plangebied moet 280 glohasl infchtingsplan warden gevoeod van he
volledioe bedrijispercas] wearap, hetzl] als bastaarcde (castand, helz) als onlworpen bestand, minstens da
violgande gegevens diznan aangeduid;
- o eagangan naar de apenbang weg,
- de parkeerplaataen voor perscnENWEDens &0 vrachtwagens,
- da laad- an losplbalzen,
da stapelplratzan in open luchi,
— da layout van de bastaands an antworpén bednifsgebouwen in relatie tot het producstaprones,
de voarFieningen vant brancheastrijoing,
— milisdsanarng en -nygiéne,
—  publicitet,
- de werharde en nist -varmarde ruimten,
- oen gadelzillessd beplantingsplan van de bufferzonas en de groenscharman an
kel maensalgehmik van de gebarwen en afslutingan,
Het glebaad inrchtingsplan 2al aen inegraal desl witmakar van de stedenbouwkundios vergunning en krijot
e=n bindend karakiar.
Hed college van burgemessier en scheocnen kan garanties eisen oij het afleveren van sen
sladarbouwkundigs vergunning voor hat realiseran van de bufferstrook,
In het earste planisezoen na realizatie van de werken mosien de bullers aangelegd zijn.

£L0MNE 2: PRIVATE PARKEERPLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSFLAATSEN

1. KLEUR OF 5YMBOOL
Zie lapanda bij plankazrt

2 BESTEMMINGSWIORSCHRIFTER
Eratemming: rijstraken, privete parkeerplaaisen, eon et en lazd- an losplastsen ar stapelu'mte.

. INAICHTINGSVWOORSCHRIFTEM

2.1 Verharding

De zona mag integraal verbard worden. De verhardingan binren dozo zone maeten asrgologd worden in
stafvrije materialzn,

Indien gecn waterdeoriaterde maierialen kunnen warden georuikt, moet hel hemehwater worden opgevangen
an geleid naar, ctwel regenputtan, cfeesl naar met varbards ruimtan wasar net wealer in de bodem kan dringer:,
ofwel naar apen copervaklowaler, zordear dat het op enigerai wiize kan worden versuild.

Hat stapelon van goaderan in open lucht dient beperk! te worden waarbij de maximals stapalhoogie 3 m nigl
rmag awarschrijden,

Maxirnaal GU% van da zons mag worden ingenarmen door stapsialaalsen, de rest dient te warden vasrzien
als inlemie circulatia, parkesncarZieningen ele.
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3.2 Afeluitingan

Een kaues dient gemazki vit anderstaande mogelijkheden:

- geen atslutingen

- levende hagen van maximurm 2.50 m hoog

- draad andol mataalatsluiting van maximum 2,50 m hoog al dan riet gecombineerd mat lavends

groensanplaniingen.

ZOMNE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie legende bij plankaart

E. BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEN

2.1 SBeslamming
de aanleg van een greens huffer rend de bedrijiszone.

2.7 Bijrondere bepalingen
Binnan deze zone is hel stapalen van malarialon, grondstaffen, afgewerte producten, alvasioffan,

vetpakkingen, enz. verboden,
Binnan deze zone zijn alle vormen van verandingen en oeritten vear het mechanisch verkeer absoluut

vertaaden.

A INRICHTINGSWOIRSCHRIFTEN

D= hufferzone most integraal baplant, deskundig aargelegd en gehardhaaid worden met een gemengd
strecxeigen bestand var hoogstammige bomen (minimum 2 per 100 m®) en straikan (minimurm * par 3 mE
Het groenscherm dient ook lijdens de wintar 2iin buiferend karakter te beboucen,

Die soorcnsamensteiling 2n het voorkomen van het groenscherm zal gebauren valgens da ekl jnen van de
oarnaantalijke groendiersl.

Afzluitingen

In da bufferzona kunnan nouws dreadafsluitingen worder sangebrachs. De hoogte ervan wordt baperkl ol

maxirnum 2,50 m.
D incickding van de bullerzare maakl integraal deesl uit wan bet arder de algemens beoalingan vermalco

inrichtingeplan.

ZONE 4: BEDRIWFSWONING

1. KLEURA OF SYB0O0L
Zib lagencs bij plankaart

2. BESTEMMINGSVCDRSCHAIFTEM
EBestermming: kedrijfswoning.
Lo nigl-babouwde dalen van do zore zijn bestemd voor graenaanleg en ierrassen,

3. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Plaatsing
Einnen de bestemmingszene aangeduid op de plarkezan

3.2 Bouwhoaogts

Maxirriurm tvee bouwlagen.

D& meximum kroanlijsthoogte mag niet meer bedragen dan 600 m cn it gemaeten van de bovonkant
irkomocrpel iof bovenkant kroanlijst.

D maximum hoogie van de nok bedrasgt .00 m.



A5 Dakvonm en matenalen

De dakvorrm i wij weaarbij de wormageving, de gekezen mateialen voor dakan en gevels en de kleur van de
rmaterialen in harmaonie en verenighasr maeten zijn med de ormgaving.

Hea! verwerkan van zonnepanelen en dakvlakramen is toegalaten op voorsaards dal de opoemvlakte arvar
niet meer hedraagt dan 1/5 van bet cekappenlak waarin cece gin versark,

3.4 VWioerpsil van de gebouswan
Hal refarentiopeil 0,00 meler slaml overean mat de bovenkant van het bastaznos of onlworpen aanliogand
wegnedeehts, in principe steeds het bestzande of ontworpen voolpad, germelen op de rooilijn.

LONE 6: PRIVATE TUINZONE

1. KLEUR OF SYMBCOL
Zie leaende bl plansaarl

2. BEETEMMINGEVOORSCHRAIFTEN

2.1 Bestemmirg
Frivate graemvoorzieningen

3. INRICHTINGEVOORECHRIFTEN

De zone disnl inlegraal 1 wordan azngelegd en in stand gehoudsn als private tuin. Verbardingen moeten
wiarden beperkt 1ot het strikt noedzakeljko in functie van tuinpaden, terrassen en een opil naar de garags.
Cha zaken dle behoren 1ol de nommale wininfrastructuur zijn oegelten (uinnuis;e, seme, sierdver, Zwembard,
etc.] op minimaal 1 m van de perceelsgrens. Als atsluifing zijn enkel levende hagen, a dan nlet in combinats
met palen en draad tegelaton,

ZONE 7: BEBOUWING IN FUNCTIE VAN AGRARISCH GEBRUIK

1. KLEUR GF S¥MBOCL
Zig legends bij plarkaar

2. BESTEMMINGEWVOORSCHRIFTEN

2.1 Beslemming #
bebeuwing in funclie van agrensch gebruik, ziinde de opslag van lanchouwarodusien sigen aan do
Leadrifewaering.

In de gearcecrog dealzcne 2ijn tevens zan de landbauw aanverwante activiteiten toegelaten zoals de
constructie en herstelling ven landbowssvoeriuigen er machines inciusof da deomrerkoop emsan.

3. BEBOUWINGSVYOORSCHRIFTEM

3.1, Flaalzsing
Binnen e hestemmingszone aangeduid op de plarkaat.

3.2. Termrsinbazetting

Mauirmale ferreinbazetting voar bebouwing, utgedrukt in procent van de perceslsdelsn binnen de
besternmingszoens: 100 %,

3.3, Bouwhoogie

D maximale bouwhoogts ten opzichie van het refereniiepall bedraagt 10 meter

Deze maximals bouwhoogls geldt niet voor eventucol noodzakelijke schoarstenen, verluchingskanalar,
ANTENNEs, ol voor zover dere maximum 1% van de totale hebouwbare opperviakle baslaan an mits deze
ingeplard worden op een optimale atstand van de bpa-grenzen.

Op de nigt bebauwde parceslsdelen wordt de stapalhocgte beperkt tot 5 m.

Hat rafElramieFle'l 0,00 mster stemt owereen met de bovenkant van net bestaande of crtworpen aanliggand
weggedeslie, in principe steeds het bestaande of ontworpan voetpar, gemelan cp de rocilijn, Voor de
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achtarliggends perceelsdalen (vanal 120 re vanuit de reoiljn gemeten) celdt et bestaande masziveld als
referentehaogte. Mat vitzonderng van ipegengahellingen mag het bestaance mazlveld mel nict mcer dan 50

TN wonGan Qe mgd.

S.d. Bavwyalume, dakvormen en materizlen

Het architecturaal voorkomen en materigalgebruik van de nicewe ondaf t2 vemieuvwen bebaurwing dient in
harmonig te 7ijn m=at de bestaande bebouwing in de omgeving. Dt belekenl dat de keuze van oe mialanalan
ir furctis stazt van aen aptimals intearatie in de gebouwde omgeving enerzijos &n in functis van esn
landschappelijke integratie near de opean ruimte anderzijos,

Het boussclume, de dakeormen do gekazen malaralen en de kleur van ca maierialan moelar asn optimzle

integratiz van de bedrjffsgebouwen garanderen in bun omgeying.

A5, Dpvarg hemehvaler

Het hatrelwatar mael warden cpgevangen en galeid naar, afwel regenputlan, o'wel raar niet varharde
ruimten waar hat water ir de baodem kan dringen, ciwel naar coen opperdadewatar, 2ander dat het oo
enigets wijze kan worden vensuild,

4, INRIGHTINGSVOORSCHRIFTEM

4.1 Miet-bebouwde ruimten

Die niet- hebouwda ruimten moger warden verhard, Indien geen walerdcoratence mateialen kunnen warden
gabruikl, ol bal Barmalvalar weordan opgevanaen sn afoaleid naar, ofwel reqgenputtan, ofwel naar nie:
varherde ruimten waar het watar in de bader kan dringen, zander dat co enigerlel wijze kan worden venauikl,

£ZONE 8: TE BEHOUDEN WATER

1, KELEUR OF SYMBOOL
Zie legende bij plankaar;

2. BESTEMMINGESWCORSCHRIFTEM

2.1 Bestermming
Open cpperviaktewater

3. INBICHTINGEYCORSCHRIFTEN
e zone dient integrazl t werden behouden als apan grachl. Enkel wwarken o functic van do instanchauding

e cE optirmalizatie van de grachi zijn toegalatsn,
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