VLAAMSE REGERING

MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN “SECTORAAL BPA
ZONEVREEMDE BEDRIJVEN - FASE 3” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE
BEVEREN

DE VLAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN, BEGROTING, WERK,
RUIMTELIJKE ORDENING EN SPORT

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996,
inzonderheid artikel 14, 15 tot 21 en 23 tot 27, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999;

Gelet op het dectreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoordineerd op 22 oktober 1996
gewijzigd bij de decreten van 19 december 1998, 18 mei 1999, 26 aptil 2000, 13 juli 2001, 8 maart
2002, 19 jul 2002, 21 november 2003 en 22 april 2005;

Gelet op het beginsel van de continuiteit van de openbate dienst;

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid, inzonderheid artikel
8;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
december 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse Regering
van 12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decteet van 19 maart 2004, wat de bindende
bepalingen betreft;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 13 juli 2009 tot bepaling van de bevoegdheden
van de leden van de Vlaamse Regering, gewijzigd bij besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli
2009;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 1 oktober 2004 houdende vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-vootzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater;

Gelet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende vaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas - Lokeren;

Gelet op het bijzondet plan van aanleg “sectotaal BPA zonevteemde bedrijven — fase 3”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit 14 deelplannen met elk de bestaande
toestand, de juridische toestand, een bestemmingsplan met stedenbouwkundige voorschriften
en de memorie van toelichting, door de gemeenteraad definitief aangenomen bij beslissing van
27 maart 2007;
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Gelet op voormelde beslissing van de gemeenteraad, waaruit blijkt dat tijdens het openbaar
onderzoek georganiseerd van 16 augustus 2006 tot en met 15 september 2006 geen
bezwaarschriften werden ingediend;

Gelet op het gunstig advies van de GECORO van 28 februari 2007 waaruit blijkt dat de by
artikel 19 van voornoemd decréet gecoordineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven

formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de Deputatie van de provincie QOost-Vlaanderen, gegeven op 26 juli
2007;

Overwegende dat de gemeente met dit BPA wenst af te wijken van het gewestplan en een
oplossing wenst te bieden voor bestendiging en uitbreiding van 14 bestaande bedrijven; dat de
betrokken gronden volgens het gewestplan gelegen zijn in agrarisch gebied, woongebied en
woongebied met landelijk karakter; dat deze bestemmingen in het BPA omgezet worden naar
nijvetheidsgebouwen en aanverwante voorzieningen, private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en
losplaatsen, bufferzone, bedrijfswoning, bebouwing in functie van de bedrijfsvoeting, private
tuinzone, bebouwing in functie van agrarisch gebruik, te behouden water;

Overwegende dat het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van de gemeente Beveren definitief is
goedgekeurd door de deputatie op 28 september 2006, dat een duidelijk afwegingskader voor
zonevreemde activiteiten werd opgenomen dat als basis moet dienen voor de afweging van de
zonevreemde bedrijven; dat de benadering als gebiedsgericht beleid wordt toegepast bij de
ruimtelijke afweging van de bedrijven om tot een categorisering te komen per bedsijf;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het vootliggende BPA, zoals bljkt wt de
toelichting bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het
ruimtelijk structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen
is voldaan aan de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22
oktober 1996, zoals gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende dat in de memorie van toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen
van aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over
het planologisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedtijven van 29
september 2000 worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele en inhoudelijke
eisen van de omzendbrief RO 2000/01;

Overwegende dat Beveren geselecteerd is als kleinstedelijk gebied volgens het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen; dat de afbakening nog in voorbereiding is; dat het kleinstedelijk gebied
vooral een woonfunctie vervult binnen het E17-netwerk met voorzieningen en bedrijvigheid die
gericht is op het ondersteunen van die woonfunctie;

Overwegende dat in al de deelplannen, behalve deze die enkel over een voortuin beschikken, in
de private tuinzone “zaken die behoren tot de normale tuininfrastructuur zoals ‘tuinhuisjes,
setres, slervijvers, zwembaden, ...” toegelaten worden; dat dit vanuit zuinig ruimtegebruik, het
streven naar een compacte bebouwing en naar minimale ruimte-inname gebiedsspecifiek
geévalueerd moet worden; dat deze bepaling dan ook uit de voorschriften geschrapt dient te
worden;

Overwegende dat met de deelplannen nr. 3 “Anne Joris” en nr. 6 “Van de Viver Geerts”
behoorlijk vergunde landbouwbedrijven met een landbouwverwante nevenactiviteit worden
bestendigd; dat de deelplannen in een louter agrarische bestemming voorzien met mogelijkheden
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voor landbouwaanverwante nevenactiviteiten; dat conform de omzendbrief RO 2000/01 alleen
lokale ambachtelijke activiteiten toegelaten worden, en geen horeca, kleinhandel,
landbouwbedtijven, recreatieve inrichtingen of kantoren; dat deze deelplannen niet kaderen in
een sectoraal BPA zonevreemde bedrijven conform de omzendbrief; dat de deelplannen

ongunstig worden geadviseerd;

Overwegende dat met deelplan nr. 12 “L’tech” een nieuwe invulling wordt gegeven aan een bjj
MB van 24 mei 2004 goedgekeurd deelplan; dat de nieuwe functie minder belastend is voor de
omgeving dan de voorheen toegestane en bijgevolg een verbetering inhoudt voor de ruimtelijke
draagkracht van het omliggend agrarisch gebied; dat de gemeente argumenteert dat geen
uitbreiding van de bedtijfsgebouwen nodig is; dat het bijgevolg logisch is dat de voorziene
uitbreidingen van goedkeuring uitgesloten worden;

Overwegende dat met deelplan nr 8-9 “Smet & zn” behoorlijk vergunde landbouwactiviteiten en
ambachtelijke nevenactiviteiten worden bestendigd; dat de landbouwactiviteiten het
hoofdaandeel vormen van de bedrijfsactiviteiten en de huidige ambachtelijke nevenactiviteiten
landbouwgerelateerd zijn; dat het deelplan gunstig wordt geadviseerd voor zover het garanties
biedt dat landbouw de hoofdbestemming blijft; dat het toelaten van niet-landbouwgerelateerde
actviteiten gezien de ligging in landschappelijk waardevol poldergebied niet aangewezen is; dat de
zinsnede “Bij_heroriéntering van de bedrijfsactiviteiten mogen de nieuwe of andere activiteiten
niet meer hinder veroorzaken dat de op vandaag aanwezige activiteiten. Nieuwe activiteiten
dienen ondersteunend te zijn aan de lokale leefgemeenschap.” uit de voorschriften wordt
geschrapt; dat het bedrijf reeds over 2 bedrijfswoningen beschikt; dat de noodzaak van deze 2
bedrijfswoningen voldoende gemotiveerd wordt vanuit de grootte van het bedrijf; dat de
mogelijkheid om nog een bedrijfswoning te voorzien in de zone voor nijverheidsgebouwen moet
geschrapt worden uit de voorschriften; |

Overwegende dat met deelplan nr. 17 “Gebroeders d’'Hoey” de bestaande schrijnwerkerij wordt
bestendigd; dat het bedrijf op deze locatie gevestigd is sinds 1950; dat er geen vergunningen
bekend zijn mbt de ambachtelijke activiteiten; dat het bedrijf grotendeels gelegen is in
woongebied in de kern van Verrebroek; dat Verrebroek geselecteerd is als woonkern in het PRS;
dat in woonkernen nieuwe voorzieningen kunnen ontwikkeld worden, mits deze de lokale
behoeften niet overschrijden en gericht zijn op de ondersteuning van de woonfunctie; dat vanuit
deze overweging een opname verantwoord is en het deelplan gunstig geadviseerd kan worden; |

Overwegende dat met de deelplannen nr.22 “Meul Omer”, nr. 23 “Grematex”, nr. 39 “Boutgois
Dirk”, nr. 50 “Fierens Roger” behootlijk vergunde ambachtelijke activiteiten worden bestendigd,
dat de deelplannen de bestaande toestand bestendigen, dat de bedtijven gelegen zijn in een
woonlint aansluitend aan de kern, dat deelplan nr. 50 gelegen is in een geisoleerde
bebouwingsconcentratie in de open ruimte; dat de bedrijven daar historisch verankerd zijn sinds
eind jaren *70; dat de deelplannen gunstig worden geadviseerd;

Overwegende dat met de deelplannen nr. 21 “Van Gysel Alex” en nr. 62 “Pachatrans” in een
regularisatie wordt voorzien van de onvergunde ambachtelijke activiteiten en constructies; dat
deze bedrijven zich recent (begin jaren *90) hebben gelokaliseerd op de desbetreffende terreinen;
dat bedrijven, die vanuit stedenbouwkundig oogpunt volledig niet-vergund zijn, in principe niet
in aanmerking komen voor een opname in een sectoraal bpa; dat de deelplannen aldus ongunstig
worden geadviseerd;

Overwegende dat met deelplan nr. 26 “Vamaco” behootlijk vergunde landbouwactiviteiten en
nevenactiviteiten als grondwerker wotrden bestendigd; dat de landbouwactiviteiten het
hoofdaandeel vormen van de bedrijfsactiviteiten en de huidige nevenactiviteiten
landbouwgerelateerd zijn; dat het deelplan gunstig wordt geadviseerd omdat het garanties biedt
dat landbouw de hoofdbestemming blijft;
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Overwegende dat met deelplan nr. 51 “De Ben Jose” uitbreidingsmogelijkheden worden gegeven
aan een bedrjf gespecialiseerd in transport en grondwerken; dat met deze uitbreiding de
bedrijfsactiviteiten gesplitst worden over 2 locaties; dat er op deze site geen ambachtelijke
activiteiten vergund zijn en over de bestaande loods geen vergunningen bekend zijn; dat met dit
deelplan een nieuw bedrijf wordt toegelaten in de open ruimte; dat met dit plan een vetdubbeling
van de bedrijfsopperviakte wordt voorzien en uit de planopbouw blijkt dat de intentie bestaat
om het bestaande gebouw af te breken en te herbouwen; dat het planopzet geenszins strookt
met de ontwikkelingsopties zoals uitwetkt in het gemeenteljk ruimtelijk structuurplan en de
toegekende categorie; dat vanuit ruimtelijk oogpunt de ligging in tweede bouwlijn bezwaarlijk
verantwoord genoemd kan worden; dat de draagkracht van de toegangsweg uitermate beperkt is
en het niet aangewezen is om transportactiviteiten verder uit te bouwen langs een lokale
verbindingsweg; dat er recent voldoende aanbod wordt gerealiseerd te Verrebroek aan lokale
bedrijventerreinen (De Bock en Aven Ackers); dat het deelplan aldus ongunstig geadviseerd
wordt;

Overwegende dat met deelplan nr. 53 “bvba De Wilde” een bestaand bedrijf, gespecialiseerd in
grondwerken en opslag, wordt bestendigd; dat de omschakeling van landbouwgerelateerde
activiteiten naar ambachtelijke activiteiten een recente evolutie is; dat over deze functiewijziging
geen vergunningen bekend zijn; dat dit bedrijf een (visueel) ruimtelijke impact op de ruimere
omgeving heeft die met dit plan niet wordt opgelost; dat met dit bedsijf een verdere aantasting
en versnippering wordt gerealiseerd van de open ruimte; dat het deelplan aldus ongunstig wordt
geadviseerd;

Overwegende dat de verkaveling van 27 april 1976, gewijzigd op 12 april 1977, wordt opgeheven
met dit BPA voor het gedeelte gelegen binnen het deelplan 39;

Overwegende dat de waterbeheerplannen de basis vormen voor de watertoets zoals bedoeld in
het decreet betreffende het algemeen waterbeleid, dat voor de betreffende deelplannen geen
maatregelen worden voorzien in het actieplan van het deelbekkenplan “Land van Waas”;

Overwegende dat binnen het plangebied op de overstromingskaatten geen risicozones
vootrkomen; dat in de stedenbouwkundjge voorschriften bepalingen die de opvang en het
instjpelen van regenwater in de bodem regelen.; dat bijgevolg in alle redeh;kheld geoordeeld kan
worden dat eventuele schadelijke effecten beperkt zullen blijven;

BESLULT

Artikel 1. Het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedtijven — fase 3”
genaamd van de gemeente Beveren, bestaande uit een 14 deelplannen met elk een plan van de
bestaande toestand, de juridische toestand en een bestemmingsplan met stedenbouwkundige
vootschriften, wordt goedgekeurd met uitsluiting van de blauw omrande delen.
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Artikel 2. De verkavelingsvetrgunning van 27 april 1976, gewijzigd op 12 april 1977, wordt
opgeheven voor het gedeelte gelegen binnen het deelplan 39.

Brussel,

De Vlaamse minister van Financién, Begroting, Werk,
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CLCinCEL.  EXETPLAANR

Beveren
Sectoraal BPA zonevreemde bedrijven Fase 3

BPAnr. 3 Anné Joris

BPA nr. 6 Van de Vijver - Geerts
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BPANri12 nv L'Tech

BPAnr.17  Gebroeders D'Hoey
BPAnr.21  Van Gysel Alex
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Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbelejd
en Onrcerend Erfgoed

NR. 7. zﬂ.‘“-fmaé Anb

Brussel, U ll SEP 2809

Vlaams minister van Financién, Begroting, Werk

Ruimtelijke Ordening en Sport =

L |

Philippe MUYTERS =

Grontmij ,

Meersstraat 138A ;

9000 GENT &
Ruimte

Gent, 30 mej 2006

f Grontmlj Groep
P:\184623\A\RAP\SBPA fase 3\fase3_ONT_DEF_2007\18462 3_Titelblad_DEF_2007.doc

f Grontmij



f Grontmij

Gezien en voorlopig goedgekeurd door de gemeenteraad in Gezien en definitief aangenomen door de gemeenteraad in
vergadering van 30 mei 2006 vergadering van 27 maart 2007
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/Het college van Burgemeester en Schepenen verklaart dat
onderhavig sectoraal BPA voor zonevreemde bedrijven voor
eenieder ter inzage heeft gelegen van 16 augustus 2006 tot ¢a_ ek
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Namens het college
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' STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BPA nr.: 53

l Algemene bepalingen

] e :
inrichtingsvoorschriften

J

i GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

b Bij elke bouwaanvraag binnen het plangetiad meat een glebaal inrichtingsplan worden gevoegad var het
volledige bedrijfspercesl waarop, hetzil als bastaande tossland, heizi] als onteorpen ioestand, minstens ¢o

§ volgende gegevens dienen aangeduid:

- de tocegangen Nagr Je apenhane weg,
- oo parkesrplaatEen voor personenwagens en viachiwagens,
— e laad- gn lospladlsen,
- oo stapelplastsern in apan lucht,
- de layout van da bastaands en ontwerpen hedrifeosbauwen in ralatie 161 het productiepraces,
- da voorzigningen voor brandbestrijding.
— mlisusanering an -hygidne,
pubdicitel,
— dewverharde an niat -verhards ruimbon,
gan gedetaillecrd Beplantingspan van de bufferzonss en de grosnschemen en
—  het materiazlgabruis van da gabouwen en als uitingan,
Hat glabaal innentingsplan zal 2en integraal desl udmaken varn de stedanacuwkundige vergunning en krijgt
apn kinderd karakier.
Hat colloge wan burgemesstar en achepanen kan gerenfias esen b het alleveran van esn
stedenbouwhu ndige vergunnirg voor nel realiseren van de bufferstrook.
In hiel earste plantssizoan ne realisatie van de werken rmoaten de builers aangetegd Zjn.

ZONE 1: NIJVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE YOORZIENINGEN

1. KLELR OF S¥RBOOL
Ziz legends bij plankazrt

2. BESTEMMINGSVCORSCHRIFTEN

2.1, Hooldbastamming

Deze 7ane s hestamd vaor de voor de badhifsvoerng noodzakelijka werkplazisen, cpslagplestsen,
bergruimien tho. de bedrifsvoering zinde een aannemingsbedrnijl grond- en wegenwarken

Ce niet-hebouwse delen var de zone zijn bestemd voor toaritten, parkesrplaatsen er siapelplaatsar in opar
lucht,

Bij herorigntering van da bedrijfsactiviteitan mogan de niguwes of andere activileitsn niet meaer hindar
waranrraken dan de oo vendaan aanwerige activiteitan, Nisuwe aotiviteitar dienen ondersteunand te zijn ten
apachie van da lokale lselgemeansahap.

2.2, Mevenbestemming
Kaximeal 33 % van de toegelaien terreinbezeting mag worden benut wvoor de rayenbastomming,
Zijn seegelaten:

- kantaren, nutsgebouwen en diensten in functie van het normeal functioneren wan hiet bedrij,

3. BEBOUW INGEVCORSCHRIFTEN

3.1, Plaafsing
Binnen da beslemmingszune aanygadusd op de plankaarl.
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Stedenbouwkundige voorschriftar BPA nr 53

3.2. Tereinkazerting .
Maximala terreinhezeting veor bebouwing, uitgedrukt in pracent van de peroeslsoalen Binnen de
bestemmingszang, 1300 %.

3.3, Bouwhoogie

Da maximals boewhoogla 1en opzichte van het refarentiopel bedraagt & mater waor de kroonliist &n & m voor
de rok in geval van bellende dakan an 7 min geval van platie daxen, _

Ceze mamale bouwhacgte geldt niet voor aveniues] nondzakalijke schearstenen, veruchiingskanalan,
aniennes, clc, Yoor Zovar dezg maximum 3% van de olale bebouwbare opoervlakle baslaan enomits deze
ngeplant warder: op gen optimals afstand van de bpa-granzen.

Sp de nict bebouwde parceclsdelen wordl de stapelhocgte beperkt tot 3 m.

Het referentiepail 0,00 meler stert oversan met ds bovenkant van bet beslaands of srtworpen asnliggend
weggedasies, in principe steeds hel beslaande of ontworpern voalpsd, gemeten ap de rogilijn. '-..f_uur _dc
achiediggendes pereeelsdelen [vanal 60 mvanuil da rocilin gemeten) galdt el bestaands maziveld zl:
re‘eraniichoogic, Het bessmande maaiveld mag met niat mes: dan 50 cm wardan gewizigu.

3.4 Bavwvalume, dakvormen en materialen

Het architecturasl voorkormen en materiaalaebroik van ce nieuws enfof 2 varmigawen hehouwing dient in
harmmarie te zin met de bestaande bebouwing in de omgeving, D betekent dat de keuze van de materalen
in funictie atast van gan cotimale integratie in oe gebauwoe nmoeving enarziids en in functia van gen
land=chappalijke integratie naar de opan neimte anderzijds. N _

Her bowawvolume, de dakvormen, de gekoeer matefizlen en de kleur var de materialan moeten oen oatimala
integratie van de bedrjfzgebouwen garandaran in hur omgeving.,

3.5. Dpvang hemelwater

Het hemelwatar moet werden cogevangen en galeid nazar, ohwal reganpullen, oiwel naar nist verharde
ru miten waar het watar in de bodem kan dringan, ofwel naar open oppenviakbawater, zencor dat het op
gnigere wijze kan woroen venauild.

4. INRIGHT IMNGSVOORSCHRIFTEM

< | Mipf-neoouwds ruimten

De niet- bewcuwde rimten megen worden verhard, Indian geen watcrdoonstende malaralen kunnen worden
gebruikt, maet het hamelwater warden cpasvangen en afgelsid naar, olwel regenpuien, afwel naas net _
verhamde ruimien waar hat wates in do bodemn kan dringen, zondor dal op enigarlei wijze kan worden vervuiil.

ZONME 2: PRIVATE PARKEERFLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN |

1. KLEUH OF S¥YWMBEOQOL
Zie legende ki) plankazr

2. BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEN .
Begtemming: rijstroken, private parkeamlaalsen, gen et en laad- an lasplagtsan en stapairimie, De
gealcesnie deslzone dient to worden ingericht aks ontsuiting voor achterliggends lardbauwgrardsn.

4, INRICHTINGSWOOASCHAIFTEN

3.1 Werharging
De zone maag integraal verham warden. De verhardingen binnen ceze rong mostsr aangelegd warden in

siofyrije materslen.

Irediar gean watardooriatende matenalen kunnen worden gebruikt, mog! het hemealwatar wordan opgevangen
&n qeleid naer, clwel regenputlen, ofwel naar niat varharde ruimten waar het wator in de bodem kan dringen,
afwel naar apen coperdaktewstar, zonder dat het op enfgerlal wijze kan worden venuild, :
Hit stapelar van goederen in open lucht dient baporkd te warden waark] de maximales stapalhoogle 3 m niet
mag cvarachr den.

Maximagl 50% van de zone meg wordsn ingenemen door stapelplaatsen, de rest dient te worden voorzen
als interne circulatie, parkesrvoorzicningen e,



e @ @ @ ¢ @ 9 @ 9 9 9@ 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 99

& & & @ & @

2.2 Afsluitingen

Ean kewze diznl gemaaki nit onderstzance magelijkbacan:

- gean alsuitingen

- evende hagen var maximuorn 250 m hcag

- draad andcf metaalafaluiting ven maximum 2.50 m hoog al dan nigl gecembnesrd met lavence
groenzanplardngan.

ZONE 3: BUFFERZONE

1. KLEUR OF 2YMBCOL
Zie laganca B planksant

¢, BESTEMMINGEVOORSCHRIFTEM

.1 Bastemming
de aanlag van esn greara bulier rond ds badnlszana,

2.2 Bigzondera bapalingon

Birnen deze zone & hel stapelen van maternialen, grondsiclien, aigewerkls producien, afvalstolian,
verpakkingen, anz. varbcdan,

Binnen deze zone zijn gl vormen van verhardingen en toeniten vaor hel! mechanizsh verkes: abseuul
verboden,

3 INRICHTING SYOORSCHRIFTER

De bufferzone meet ‘ntegraal beplant, deskendic aangeleqd en gehandbaatd worden mat aen gemengd
streskeigen bestand van hoogstammigs Bomen (rminimum 2 per 160 mE en streiken (min mum 1 per & mé)
He1 graenscharm dient ack tijdens de winter zijn hufierend karakier fe behoodan.

De sportensarmenstelling en het voorkomen van hel greenschenm zal gebeuren volgens de rchilijner van cs
gemesnielijke groandisnst.

Afslutingen

In de buffarzone kunnen nieuws draadatsluiiingar worden aznaebracht. D2 heagle orvar wordt baparst 1ot
maximnum 2,50 m,

Ca inrizhting var de bufferzona maaklt integrazl dee’ uil var hel onder de algemene Bapalngen vermelds
nrichtinganlan.

ZONE 4: BEDRIJFSWONING

1, KLEUR QF SY¥MBOOL
Zie legende bvj plankaarl

2. BESTEMMINGEVOORSCHRAITTEN
Bestemming: bedrijfawaringen [fwee].
De nist-bobouvede delen van de zene zijn beglemd voor greenaanley enlerassen,

A BERCLUWINGEVOORECHRIFTEM

4.1 Plzaising
Binnen de bestemmingszone aangeduid op de plankaan

3.2 Bouwhoogte
Faximumm twee Douwlagean.
De maximum krconlijsthongte mag net meer bedragen dan 6.00 m en dit gemetan van de bovenkant

inkomderpel 1o bovenkand krocnlijst.
De maximurn hoogre van de nok bedreagt .00 m.

Stedanbouwwkundige voorschritten BPA nr 53

3.2 Dakworn en rmalgrialen

Het gebruik van aen zadeldak & varplichl waarbij de gekozen materialer voor daken en gevels en de kleur
wan oe matadalsn in karmonie en versnigbear moaten zijn met o2 smygeving.

Het varwerken van zonrepanalen en dakviakraman is foegelaten up vooreaards dal de cpperviakte ervan
niet maer bedraagt can * 5 van het dakoppemnviok waann daze zin venverkt,

3.4 Vioerpeil van de cebouwen
Hut rrferentiepeil 0,00 melor siemt overeen met de bovarkant van het bestaznde of cniworpen aanliogend
wagqedealte, in princne steeds hat beslaande of ontworpen voetpad, germelen op e rooilijn.

ZOME &: PRIVATE TUINZONE

1. KLEUR CF SY¥,MEOQOGL
Zig legends bij plankaart

2, BESTEMMING SVCORSCHRIFTEN

2.1 Bestemming
Privata grognvoorzieningen

S INRICHTINGESYODRESCHRIFTEN . .

D zone dient integras! ie warden aangalegd en in stand gehouden zls private Win, Verhardingen moesen
worden beperkt tot hat sirikt noodzakelijke in functie var fuingaden, 1erassen en esn oprit nagr da garage.
Als afslufing ziin erkel levende hagen, al can nat in combinatie met paler an drazad Wwegelaten
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