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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE GOEDKEURING VAN HET BIJZONDER FPLAN VAN AANLEG,
“SECTORAAL BPA ZONEVREEMDE BEDRIJVEN” GENAAMD, VAN DE GEMEENTE BEVEREN.

DE VIAAMSE MINISTER VAN FINANCIEN EN BEGROTING, RUIMTELIJKE CRDENING, WETENSCHAPPEN EN
TECHNOLOGISCHE INNCVATIE

Gelet op het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktcber 1996,
inzonderheid de artikelen 14 en 15 tot 21, gewijzigd bij decreet van 18 mei 1998;

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de ruimtelijke ordening, inzonderheid artikel 19;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende definitieve
vaststelling van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 17
decerber 1997, wat de bindende bepalingen betreft, en op het besluit van de Vlaamse regering van
12 december 2003 houdende definitieve vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van 19 maart 2004, wat de bindende

bepalingen betreft;

Celet op het koninklijk besluit van 7 november 1978 houdende wvaststelling van het gewestplan
Sint-Niklaas-Lokeren;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 10 juni 2003 tot bepaling van de bevcegdheden
van de leden van de Vlaamse regering, gewijzigd bij besluiten van de Vlaamse regering van 29
augustus 2003, 24 oktcber 2003 en 18 februari 2004;

Gelet op het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven” genaamd van
de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannnen met weergave van de bestaande toestand en acht
bestemmingsplannen, en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, door de gemeenteraad
definitief aangencmen bij beslissing van 6 november 2003;

Gelet op het bij die beslissing gevoegd dossier waaruit blijkt dat de bij het artikel 19 wvan
voormoemd decreet gecodrdineerd op 22 oktober 1996 voorgeschreven formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie voor ruimtelijke ordening van de gemeente Beveren, gegeven
op 14 oktober 2003;



Gelet op het advies van de bestendige deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen, gegeven op 18
maart 2004;

Overwegende dat het plangebied van het bijzonder plan van aanleg “sectoraal BPA zonevreemde
bedrijven “ in het gewestplan Sint-Niklaas-Lokeren bestemd wordt_ als woongebied, woongebied met
landelijk karakter, woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, reservegebied voor bufferzone,
gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO; dat het bijzonder plan van aanleg van deze
bestemmingen afwiikt en beperkt verfijnt tot “nijverheidsgebouwen en aanverwante voorzieninger’,
“private parkeerplaatsen, toeritten, laad- en losplaatsen, weegbrug”,  “bufferzone”,
“bedrijfswoning’, “private tuinzone’, “bebouwing in functie van de bedrijfsvoering’;

Overwegende dat artikel 14 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecotrdineerd op
22 oktober 1996, zoals gewijzigd bij decreet van 18 mei 1999, stelt dat een bijzonder plan van
aanleg kan afwijken van de voorschriften van het gewestplan wanneer de stad beslist heeft tot het
opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan en op voorwaarde dat een ruimtelijke
afweging gebeurt mede op basis van de principes van het structuurplan Vlaanderen;

Overwegende dat de gemeente Beveren reeds geruime tijd werkt aan een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan; dat in december 2003 een versie van de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan werd voorgelegd ter bespreking; dat hiermee formeel is voldaan aan de eerste

voorwaarde;

Overwegende dat voor de planonderdelen van het voorliggende BPA, zoals blijkt uit de toelichting
bij het plan, een ruimtelijke afweging gebeurde die strookt met de principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen; dat daarmee voor de hierna goedgekeurde planonderdelen is voldaan aan
de tweede voorwaarde voor de toepassing van artikel 14 van het decreet van 22 oktober 1996, zoals
gewijzigd door het decreet van 18 mei 1999;

Overwegende . dat in de memorie wvan toelichting in hoofdzaak principes van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen en de omzendbrieven RO 93/01, betreffende de bijzondere plannen van
aanleg welke afwijkingen inhouden ten opzichte van de gewestplannen, en RO 2000/01 over het
planclogisch attest, het bedrijfs-BPA en het sectoraal BPA - zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 (B.S. 7 november 2000) worden aangehaald; dat globaal wordt voldaan aan de formele
en inhoudelijke eisen van de omzendorief RO 2000/01;

Overwegende dat tijdens het ocpenbaar onderzoek twee bezwaren werden ingediend die allen
betrekking hadden op het deelplan Roosens Melchior; dat deze in het gemeenteraadsbesluit grondig

werden behandeld en verworpen;

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften wvan het
deelplan “31-32-33 Waaslandia/Bpers/Thcer!’ de bestendiging en -uitbreiding tot doel heeft wvan de
aldaar gevestigde bedrijven; dat gezien de bestaande stedenbouwkundig vergunde toestanden, de
gedeeltelijke ligging in woongebied en woongebied met landelijk karakter, aansluitend bij de kern
van Vrasene, de opname in een deelplan van deze drie bedrijven kan worden aanvaard; dat naar
aanleiding van het voorontwerp werd gesteld dat het noodzakelijk is een visie uit te werken op de
gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het hoofddorp Vrasene; dat daarnaast werd gevraagd om alle
ruimtelijk relevante elementen wvoor de uitbreiding wvan Waaslandia  (beperking van
mobiliteitsproblematiek, samenvoegen van verspreide vestigingen, minder overlast wvoor de
kern,..)duidelijk weer te geven; dat in de toelichting gewoon wordt gesteld dat het bedrijf een
dergelijke uitbreiding nodig heeft, en dat er ruimtelijk een meerwaarde gerealiseerd wordt door
het samenbrengen van de verschillende bedrijfssites op één lokatie (voor het bedrijf Waaslandia);



dat nergens wordt aangetoond waarom dit bedrijf deze uitbreiding nodig heeft en wat precies de
mobiliteitsimpact is van het samenbrengen van de activiteiten op é&n lokatie; dat daarenboven in
de stedenbouwkundige voorschriften feitelijk een lokaal bedrijventerrein wordt mogelijk gemaakt
op deze lokatie; dat deze aanpak vraagt om een bijkomende motivering, en de ontwikkeling van een
degelijke visie op de toekcmst van Vrasene onontbeerlijk is; dat het voorzien van een lokaal
bedrijventerrein niet wordt onderbouwd in het voorliggende bundel; dat de bestendige deputatie in
haar advies om dezelfde redenen tot het besluit komt dat dit deelplan onvoldoende werd
gemotiveerd; dat om al deze redenen de goedkeuring aan dit deelplan wordt onthouden; '

Overwegende dat het bestemmingsplan en bijhorende stedenbouwkundige voorschriften van het
deelplan “60 Jet” de herbouw tot doel heeft van het bestaande benzinestation; dat dit gelegen ius
in agrarisch gebied en in een reservatiestrook; in de onmiddellijke nabijheid van het bedriif de
kruising van de N70 met de spoorontsluiting voor de Waaslandhaven; dat er concrete plannen zijn
om de kruising ongelijkvlcers te maken; dat tevens de terminus van de tramlijn naar Antwerpen met
bijhorende P+R parkeerplaats in de onmiddellijke omgeving is gelegen; dat het de bedoeling is om
de tramlijn door te trekken in de richting van Beveren, en dat eveneens een ongelijkvloerse
kruising met de spoorlijn en de N70 wordt voorzien; dat het niet duidelijk is in hoeverre dit
bedrijf zal worden onteigend voor de aanleg van de brug en tramtunnel over en cnder de
spoorontsluiting voor Linkercever; dat het vanuit beleidscontinuiteit niet wenselijk voor dit
bedrijf een deelplan op te maken zolang de plannen van AWV en De Lijn niet concreet zijn; dat dit
deelplan het verplaatsen van het tankstation voorziet; dat momenteel niet kan worden gezeqgd of
dergelijke investering op lange termiijn rendabel is; dat het immers mogelijk is dat na de werken
het tankstation niet langer bereikbaar is vanop de N70; dat om al deze redenen dit deelplan wordt
onthouden van goedkeuring;

BESLUIT

Enig Artikel: Het bijgaand bijzonder plan van aanleq “sectoraal BPA zonevreemde bedrijven”
genaamd, van de gemeente Beveren, bestaande uit acht plannen met weergave van de bestaande
toestand en acht bestemmingsplannen met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, wordt

goedgekeurd met uitsluiting van de blauw cmrande delen.

Brussel, 2 4 ME| 2004

De Vlaams minister van Financién en Begroting, Ruimtelijke Ordening, Wetenschappen en
Technologische Innovatie
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Voor eensjijidend afechyify

Dirk VAN MECHELEN Leus Marleen
assistent
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BESTEMMINGSPLAN
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN EPA nr.: 35

Algemene bepalingen

inrichtingsvoorschriften

GLOBAAL INRICHTINGSPLAN

Bij elke bouwsanvrasg binnen het plangebied moet een globaal inrizhtnwgsplan warden gevoegd van het
volledige badnjfepercaal waarop, heizij als besteenda toasiand, batzi gls ontworpen toestard, minstans de
volgends gegewvens diensn aangeduid:
ca oegangen naar de openbara wag,
- & parkeemlaatsen voor personenwagens en vrachiwagens.
— e lagd- en losplaatsan,
- de stapelplaatsen in cpen lucht,
— da layaut van de bestaande en ontwaorpen bedrijfsgebauwen in reletie tat het productiepraces,
de voorzigningen voor brandoestriiding,
— rniliausanenng en -hygigne,
publicitedt,
— de wverharde an niet werharde ruimtan,
een gededallleard beplantingsplan van da bufferzonas an de grearscharmar an
- het materizalgebruik van de gekbouwan en afsluitingan.
Het globaal inrichtingspdan zal een integraal deel ultmakan van da sladenboussundige vargunring an «ijgt
aan binderd karakisr.
Het college van burgemeester en schepenen kan garanties elsen B het afleveren van ean
siedenbouwkundige vergunnirg voor heat realiseran van de bufferstroos.
In heat eerste plentseizoen na realisatie van de werken maoeten de buffers aangelegd zijn.

ZOME 1: NLIWVERHEIDSZONE EN AANVERWANTE VOORZIENINGEN

1 KLEUR OF S¥YMBEOOL
Zie legende bij plankaart

2. BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

2.1 Boofdbestamming

Daze zone is bestemnd voor de voor de bedrijfevoenng noodzakelijxe ruimtes zjnce de exploitatie van esn
schnijrwerkar)

D niet-bebouwde delen van da zore zijn beatemnd voor tagritten, parkeerplzatsen en stapelplaatasn in open
luzhi

Bij hareriéntaring wan de bedrjfsactivitetan magen de nieuws af andere sciiviteten niet meesr hinder
veroorzaken dan de ap vandaag aamwezige aclivitetden. Mieuwe activiterten dieren oncersteunand te zin ten
cpzichie van de lokala leefgamaenschap.

2.2, Mevenbesternming

Maximaal 30 % var de foegelater femeinbezeting mag worden benut voor de nevenbestermming
Zijn tosgelaten:
- kanforen, ruisgebouvwen en dignsten in funclie van het nomaal furctoneren var net bedrijf,

3. BEBOUWINGSVOQRSCHRIFTEM

3.1. Flaaising

Binnen de bestemmingszone azngecuid ap de plankaart,
3.2. Terrainbezatting

Stedenbouwkundige voorschriftan BP& ar 25

Mexima'e terreinbazatting voor bebouwing, Litgadrukt 0 precant van de perceslsdelen bhinnen de
bestarmmingszons: 100 %,

3.3, Bouwhoogie

De maxirmaie bouwtaogte ten apzichte var ket referonticpell bedraagt 8 mater vear da kroonlijsd en 9 m voor
e nok.

Dera maximals bouwhoogte geld: niet voor eventuesl noodzakeike schoorgienesn, verluchtingskanalksr,
antennes, etc, voor zover deze maximum 1% van de tafala bebouwbare opoer aktz beslzan en mits deze
ingeplant worden o een cotimale afatand ver de bpa-grenzer.

Heat referertepsil 000 mater stem? avereen met de bovenkarnt van hef hestaande of ontworpen aanliggeard
waggadaeits, in principe steads het beataande of ontworpen veatpad, gameatar op de reailijn .

3.4, Bouwvolume, dakvormen en materialen

Heat architecturaal voorkomen an materiaalgebruik van de nievwe enfof te vemieuwen Bebouwing disnt in
harmenie b 2ijn met de bestaands bebouwing in de omgeving. Dit batekart dat de keuze van de materialen
in functie start van een aptimala irtagratia in da gebouwde omgeving enerzijcs n in functie van 2en
landschappelijke integrafie nzar de cpen ruimte anderzijds,

Hat bouwvolume, de cakvorman, de gekozen materiaien en da kleur van da matenslar moesten eaen opimale
integratie van o2 bedrijfegebouwan garanderan in hun omgeving,

3.8, Opvang hemelwater
Hat hemelwater moet wordan opgevangen en geled naar, ofwel reganputten, ofveal naar riet verharde
ruiviten waar mel water in de bodem kan dringen. zander dat hat op erigedei wijze kan wonden versuiid,

4. INRICHTINGSWOORSCHRIFTEM

4.1 Miet-bebouwda ruimtan

Ca nist- bebouwde numizn magen worden verhard. Indizn geen waterdcoratends materalen kunnen worden
gebruikt, maet haet hemelwater wesden apgevangen en efgeleid naar, chwal regenputien, ofwel naar nlet
varharde ruimten waar kel water in de bodem kan dringen, zonder dat op enigerei wize kar worden vanrwuild.

ZOME 2: PRIVATE FARKEERFLAATSEN, TOERITTEN, LAAD- EN LOSPLAATSEN

1. KELELIR OF SYMBOOL
Zie legende bij plankaart

2. BESTEMMINGSYODORSCHRIFTEN
Bestamming: rijstroken, private pareerplastser, esn oent en laad- en lospiaatsen an stapalnuimte.

3. INRICHTINGSVOORSCHRIFTEMN

3.1 vemarding

D2 zone mag intagraal varhard wordan. De verhardingen binnen deze zona mosten aangelegd worden in
stoferije materalen,

Irdien gaen waterdoorztlande rmaterialen kunmnan wordan gabruikl, maet bat hemalwater worden opgevangen
en geleid naar, afwel regenputtar, ofesl naar rist verrarde ruirven waa™ net water in de bodem kan dringen
afwed naar cpen appenviaktewater, zarder dat het op enigeriel wijze kan wordan Yervuild,

Hef stapelen van goadaran in cpen lucht dient beperkt te worden wearbij de maxivale stapelhocgle 3 m et
mag overschrijden.

3.2 Afsluitingen
Een keuze diant garmaakl uit crdarsiaanda magelijkiadar:

- geen afslutingasn
- lsvenda hagan van maximur 2,90 m hoog
- drazd ern'af metas afsluiting war maximum 2.5C m hoog al den nist gecombingerd met levande

groenaan plantingen



ZONE 3: BUFFERZONE

1. KELEUR OF SYKBOOL
Zig legerde bij plankaart

2. BESTEMMINGEVQORSCHRIFTEN

2.1 Bestemming
[ ganleg van ean groene buffer rond de bedrijfazone,

£.2 Bijzoncere bepalingen

Einnen deze zone i3 hel stapelen van materialen grondstoffen, afgewerkie producter, atvalstoffan,
verpakkingen, anz. varboden.

Binnan deze zone zijn alle varmen van verhardingen en toaritben voor het rmachanisch verkesr absoluut
verboden,

De aanlag van de bufferzones wordt oposlegd als een last bij de stedenbouwkundige vergunnng.

A INRICHTINGSYOORSCHRIFTEN

De bufferzone moet integraal beplant, deskundig aangelegd en gehand haafd worden met een gamangd
slreekaigan bestand van hoogsiammige bomen (minimum 2 per 100 m®) en sruiken (minimam 1 per 3 m).
He: groenschermn dient ook tijdens de winter zijn bufferend sarakter ta bahoudarn.

De scortensamenstalling an hat vaorkomen van het groenschemm zal gebeuren velgens de richilijnen van de
gemeaniedijke groendianst

Afsludingen

In de bufferzone kunnen neuwe drazdafzluitingen worden aangebracht De hacagte ervan wordi baperkt ta?
riaxianurm 2.50 m.

Ca inrizhting van de buferzone maa<d integraa)l ceel Uit van het order de algemene bepalirgen vermelda
inrichtngzplan.

ZONE 5: BEBOUWING IN FUNCTIE VAN DE BEDRIJFSVOERING

1. KLEUR OF SYMBOOL
Zie legende Lij plankaart

2. BESTEMMINGSWOORSCHRIFTEN

Kantoren, tentoonstellingsrulmtan en bergruimtan, EH.8.Q, saciale uilrustingen en
gemeznschapsvoorzieningan in functe van ce bedriffsyvoenng mat inbegrip van tvea badrijfswoeningen.
De nigt-bebouwde delen van de zome zijn basterrd voor private perkeerplazizen, tfemassen, wandeipaden,
groeraaniag ete.

3. BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Plaaising

Birnen de bestemmingszone zangeduld cp de plankaart

3.2 Waluma - opperviakie

D& macamale bazotticg binran de zone mag niet meer dan 0% bedragen.

3.3 Bouwhaoogte

Maximum bwes bouw’agen.

b= maximum knoonlljsthoogte mag niet meer bedragen dan 6.00 m en dit gemeten van e bovenkant

nkormdorpal tat bovenkant kroan fijgt,
32 maximum hooghs van de nok s gelegan op meximum 6,00 m boven de <roonljst.

2.4 Dakvorm en materialen

Stedenbouvdundige veorschniften BPA nr 25

L]

Ce dakvormen, de gekozen matarialen voor daken en gevels en de kizur van da matenalen moeten :n

harmanle r verenigbaar zijn met de omgaving.
Het varwarkan van zarnepangen en dakviakramen is toegelaten op voorwaarca dat de opparviakta ervar
nhat maer bedraagt dan 105 van het dakoppervla< waarin deze ziin venwerkt

3.5 Vlperpei’ van de gebouwen
De dorpel van da galljkvioerse bouwlaag maet galegen zije ap minimum 010 m ot maximurs 0.40m bovan
de boordsteen van de aanleunande apanbare weg,

2 B Niet bebouwda parcasizdolen

De niet bebouwde percaelsdelen diensn maximazl van groenganiag te wordan voarzien.





