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Het College van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat de start- en procesnota van onderhavig plan in eerste publieke consultatie gelegd werden van
13 november 2020 tot en met 11 januari 2021.
Er werd een participatiemoment (infomarkt) georganiseerd van 30 november 2020 tot en met 9 december 2020.
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In zijn ontwerpversie gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van 25 april 2023.
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o Van Duyse

De Voorzitter,
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Het College van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat onderhavig plan in zijn ontwerpversie ter inzage van het publiek op het gemeentehuis werd
neergelegd van 12 mei 2023 tot en met 10 juli 2023.

De Algemeen Directeur, De burgemeester,
Jo Van Duyse Marc Van de Vijver

In zijn definitieve versie gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van 2.

De Algemeen Directeur, De Voorzitter,
Jo Van Duyse Veerle Vincke
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0 Artikel 0 — Algemene bepalingen

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

0.1 Voorschriften

Het ruimtelijk uitvoeringsplan legt de bestemming, inrichting en/of beheer vast van het gebied waarop
het plan van toepassing is. De stedenbouwkundige voorschriften inzake bestemming, de inrichting
en/of het beheer en het grafisch plan zijn gelijkwaardig en hebben dezelfde verordende kracht.

0.2  Schaal en maatvoering

Het grafisch plan is opgemaakt op basis van het Grootschalig Referentie Bestand (GRB). De werkelijke
afmetingen zullen, daar waar noodzakelijk, door een opmeting ter plaatse worden vastgesteld. De op
plan expliciet weergegeven maten zijn evenwel bindend.

0.3  Bestaande gebouwen en constructies

Aan de bestaande vergunde of vergund geachte en niet-verkrotte gebouwen, die al of niet voldoen
aan de stedenbouwkundige voorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, kunnen onderhouds-,
instandhoudings- en verbouwingswerken uitgevoerd worden binnen het bestaande vergunde volume.
Uitbreiding van het bestaande vergunde volume is toegelaten voor zover de nieuwe volumes
beantwoorden aan de inrichtings- en beheersvoorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan.

Bij herbouw van het gebouw moet de nieuwe bebouwing beantwoorden aan de inrichtings- en
beheersvoorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan.

De bestaande vergunde activiteiten kunnen behouden blijven. Nieuwe activiteiten moeten
beantwoorden aan de stedenbouwkundige voorschriften van dit ruimtelijk uitvoeringsplan.

04 Gebouwen en constructies voor openbaar nut

Kleinschalige bouwwerken en/of constructies voor openbaar nut kunnen in elke bestemmingszone
worden toegelaten ongeacht de voorschriften van de betreffende zone, mits het niet om

4244393023| 6
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

verblijfsruimte gaat, de kleinschaligheid hiervan gewaarborgd is, hun integratie in de omgeving
verzekerd is en mits ze in hun exploitatie en/of gebruik geen fundamentele afbreuk doen aan de
kwaliteit van de omgeving en aan de voorschriften van het betrokken gebied.

0.5 Principes van duurzaam bouwen

Alle constructies, gebouwen en infrastructuur dienen op een duurzame wijze te worden opgericht. De
vergunningverlenende overheid bepaalt bij elke aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen of hieraan wordt voldaan. Bij de beoordeling hiervan worden daarbij
minstens de volgende criteria afgewogen:

Zuinig ruimtegebruik

- Het bouwen van nieuwe gebouwen op een compacte manier.
- Het vermijden van onbenutte restruimten.

Energie-aspecten

- Efficiént energiegebruik en gebruik van hernieuwbare energie worden nagestreefd. Bij het
plaatsen van installaties in het kader van duurzame energievormen, dient er bijzondere
aandacht te gaan naar de beeldkwaliteit en de inpasbaarheid ervan in zijn omgeving. Dit dient
te worden aangetoond of gemotiveerd in de vergunningsaanvraag. Voor een
vergunningsaanvraag voor zonnepanelen moet er minstens voldaan worden aan volgende
voorschriften:

o Het plaatsen van zonnepanelen op daken dient de dakvorm te respecteren.
o Op platte daken mag de ondersteunende constructie geen nieuw hellend dak
vormen en dienen de panelen achter elkaar te worden geplaatst.

Materiaalgebruik en bodemverzet

- Hetter plekke houden, gebruiken of hergebruiken van materie en materialen is aangewezen.

4244393023| 7
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Toelichting (niet verordenend)

0.6  Waterhuishouding en waterbeheer

Bij de aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige
handelingen worden, voor zover van toepassing, maatregelen genomen voor een duurzaam en
efficiént afvalwaterbeheer en voor de opvang, buffering en mogelijk hergebruik van het hemelwater.
Volgende voorschriften worden gehanteerd:

- Het voldoen van de aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen aan de vigerende decretale bepalingen met betrekking tot het integraal
waterbeleid en de geldende beleidskaders.

- Hemelwater moet in eerste instantie zoveel mogelijk (her)gebruikt worden. Het resterende
deel moet maximaal kunnen infiltreren in de ondergrond op eigen terrein, hetzij door het
gebruik van waterdoorlatende materialen, hetzij door afleiding van regenwater van verharde
delen naar de onverharde delen, hetzij door afleiding naar daartoe voorziene constructies
om het water te bufferen.

- Afvalwater afkomstig van de bebouwde delen in de deelgebieden dienen aangesloten te
worden op het bestaande rioleringsnet of dient op de site zelf gezuiverd. Vanuit milieukundig
oogpunt dienen plaatsen, waar er door de aard van de activiteiten kans is op pollutie,
verplicht in niet-waterdoorlatende materialen uitgevoerd te worden en dient het
afstromende water te worden opgevangen en afgevoerd naar het rioleringsnet of naar een
daartoe voorziene opvangzone en/of zuiveringspunt.

0.7  Veiligheidsvoorschriften m.b.t. de werkhoogte ten opzichte van de hoogspanningslijn

De hoogspanningslijn zoals aangeduid op het gewestplan, wordt niet opgeheven met voorliggend
RUP. De veiligheidsvoorschriften m.b.t. de werkhoogte ten opzichte van de hoogspanningslijn
vooropgesteld door Fluxys, dienen te worden gerespecteerd.

Bij een aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen zal advies worden gevraagd aan
Fluxys.

0.8 Begripsomschrijving

Ten behoeve van de leesbaarheid van de voorschriften is hierbij volgende verklarende begrippenlijst
toegevoegd:

4244393023| 8
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

- Bestemming: het ruimtegebruik, gedetailleerd tot op het niveau van een kavel of een kaveldeel
(bv. gebouw), dat met behulp van voor het ruimtegebruik bindende voorschriften, aan een
bepaald stuk grond wordt toebedeeld.

- Bouwhoogte: de totale hoogte van het bouwwerk inclusief bovenzijde nok, gemeten vanaf de as
van de voorliggende weg.

- Hoofdbestemming: de hoofdbestemming is de verplicht te realiseren bestemming voor de
gebouwen die voorkomen in de desbetreffende zone.

- Nevenbestemming: een bestemming die slechts in ondergeschikte mate toelaatbaar is naast de
eerstgenoemde bestemming en daardoor steeds minder dan de helft van de hoofdbestemming
bedraagt.

- Nok: het hoogste gedeelte van een hellend dak van een gebouw.
- Openbaar nut: een functie die het algemeen nut dient.

- Terreinbezetting (B/T): de verhouding van de bebouwde oppervlakte van de bestemmingszone
t.o.v. de totale oppervlakte van de betrokken bestemmingszone. Dit wordt uitgedrukt in procent.

- Verharding: alle bodembedekkingsmaterialen in functie van het betreedbaar maken van de
ondergrond, zowel waterdoorlatende als niet-waterdoorlatende, en behandelingswijzen die het
grondoppervlak hard en minder/niet waterdoorlatend maken t.o.v. de oorspronkelijke bodem.
Waterdoorlatende verhardingen op een niet-waterdoorlatende fundering worden als
ondoorlatend beschouwd.

- Verhardingsgraad: de verhouding van alle verharde opperviakte (exclusief de bebouwde
oppervlakte) ten aanzien van de niet-bebouwde ruimte.

- Zone: het op het plan omlijnd en met een kleur of grafisch teken aangeduid gebiedsdeel dat voor
een bepaald, door de voorschriften vastgesteld, gebruik bestemd is.

4244393023| 9
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1 Artikel 1 — Zone voor (para-)agrarische bedrijvigheid

\ Toelichting (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: landbouw

1.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming

De zone is bestemd voor (para-)agrarische bedrijvigheid en omvat landbouwactiviteiten in de ruime zin,
met name:

- zuivere agrarische bedrijfsactiviteiten;
- werkplaatsen voor de fabricatie, onderhoud, herstel en verkoop/verhuur van landbouw-, tuinbouw-
en grondbewerkingsmachines en -materialen.

Uitsluitend 1 bedrijfsvolume is toegestaan.
De bedrijfsactiviteiten mogen de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet overschrijden.

Nevenbestemming

Volgende nevenfuncties zijn toegelaten:

- een commerciéle functie beperkt tot een maximale oppervlakte van 50m?;
- één bedrijfswoning, al dan niet geintegreerd.

Voor het bouwen of uitbreiden van een bedrijfswoning, wordt
verwezen naar de VCRO art. 4.3.6.

4244393023 10



Verordenend stedenbouwkundig voorschrift
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Toelichting (niet verordenend)

1.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

1.2.1 Aandacht voor beeldkwaliteit en verantwoorde integratie in harmonie met de omgeving

Bij de aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunning wordt de inrichting van de site getoetst
aan de beeldkwaliteit van het bedrijfsvolume en de inpassing binnen de omgevingscontext. Het is
essentieel om steeds de ruimere context te bekijken en de voorgestelde werken uit te voeren “in harmonie
met de omgeving”. Dit dient te worden aangetoond in de vergunningsaanvraag.

Bij de beoordeling worden minstens de volgende criteria afgewogen:

- Het bedrijfsvolume moet getuigen van een landelijke architectuur en doet geen afbreuk aan de
omgevingscontext.
- Het bouwvolume, dakvorm, kleur- en materiaalgebruik moeten een optimale integratie in de
omgeving garanderen.
- Streven naar een eenvoud van kleur en materialen:
o Donkere materiaalkleur voor gevel en dak;
o Geen fel blinkende materialen, behoudens kleine accenten;
o Onnodige versieringen en accenten vermijden;
o Harmonieuze samenhang van de gebruikte materialen.
- De inrichting van de site wordt getoetst aan de beeldkwaliteit van het bedrijfsvolume en haar
landschappelijke inpassing.
- Reliéfwijzigingen zijn enkel toegestaan in functie van waterhuishouding, groenaanleg en
toegankelijkheid.

Het bedrijfsvolume dient de uitstraling te hebben van een
landbouwloods en niet van een industrieel volume.

Donkere materialen zorgen voor het optisch verkleinen van
het bouwvolume.

Onnodige versieringen en accenten zorgen voor te veel drukte
in de gevel.

1.2.2 Inplantingsvoorschriften

De inplanting van de bebouwing is vrij op voorwaarde dat het zich laat integreren en verbinden met de
omliggende bebouwings- en omgevingscontext.

Efficiént ruimtegebruik dient te worden nagestreefd.

4244393023 11



Verordenend stedenbouwkundig voorschrift
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Toelichting (niet verordenend)

1.2.3 Maximale terreinbezetting en verhardingsgraad
De maximale terreinbezetting (B/T) bedraagt 50%.
Minstens 50% van de niet-bebouwde ruimte dient onverhard en onbebouwd te blijven:

- Verhardingen zijn mogelijk in functie van toegankelijkheid, laden en lossen, parkeren en circulatie, en
dienen beperkt te worden. Een kwalitatieve inrichting staat voorop.

- Voor functies in open lucht waarvoor omwille van milieutechnische of mechanische redenen geen
ondoorlatende verharding vereist is, dient een waterdoorlatende verharding aangewend te worden.
Verhardingen in waterdoorlatende materialen dienen op een waterdoorlatende fundering uitgevoerd
te worden. De keuze van materiaalgebruik mag het functioneren van de activiteiten niet
hypothekeren.

- De aanleg van alle verharde ruimte gebeurt in een materiaal dat geen stofvorming veroorzaakt.

- Derandzones zijn voldoende onverhard zodat infiltratie van afstromend water mogelijk is.

- De niet-verharde ruimte dient beplant te worden en ingericht als groene ruimte.

Er wordt gestreefd naar een minimale ruimte-inname door de
verharde en bebouwde ruimte te beperken tot het
noodzakelijke in functie van de bedrijfsactiviteiten.

1.2.4 Bouwdiepte

De bouwdiepte is vrij mits ruimtelijk verantwoord.

Ruimtelijk verantwoord: men dient goed nabuurschap na te
streven met aandacht voor optimale bezonning en privacy.

1.2.5 Bouwhoogte en dakvorm
De totale bouwhoogte van de bedrijfsloods bedraagt max. 8m.
De dakvorm is verplicht hellend, met een maximaal hellingspercentage van 30°.

Algemeen mag de hoogte van gebruikelijke constructies afwijken van de voorschriften inzake bouwhoogte
en dakvorm, op voorwaarde dat ze niet meer dan 3m boven de kroonlijst uitsteken.

De totale bouwhoogte tot aan de noklijn.

verstaan:
dakgoten,

Onder  gebruikelijke  constructies  wordt
ventilatiebuizen, airco’s, schoorstenen,
hemelwaterafvoerbuizen, etc.
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Toelichting (niet verordenend)

1.2.6 Bepaling omtrent uithangborden

Uitsluitend uithangborden verwerkt in of op de gevel worden toegelaten. De uithangborden dienen
harmonieus en in ondergeschikte orde te worden ingewerkt. Lichtpanelen zijn niet toegelaten, teneinde
lichtpollutie tot een minimum te beperken.

Het plaatsen van publiciteit is niet toegestaan.

Een uithangbord maakt de bedrijfsactiviteiten inherent aan
een bepaalde locatie kenbaar en bevindt zich op de locatie
waar de activiteiten plaatsvinden.

Het uithangbord mag geen afmetingen hebben dat het doel
overstegen wordt.

1.2.7 Ontsluiten

Maximaal twee ontsluitingspunten voor de (para-)agrarische bedrijfsactiviteit kunnen via Turfbanken
worden voorzien.

Een bijkomende ontsluiting voor de bedrijfswoning kan via de Lange Nieuwstraat.

1.2.8 Parkeren

Het parkeren gebeurt op eigen terrein.

4244393023 13
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2 Artikel 2 —Zone voor landschapsbuffer

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

Categorie van gebiedsaanduiding: landbouw

2.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De zone is bestemd als landschapsbuffer.

De landschapsbuffer is een groenbuffer die tot doel heeft het bedrijf visueel te bufferen ten aanzien van
de omgeving, om zo een optimale integratie in het landschap te bekomen.

De zone dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

2.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De landschapsbuffer wordt ingericht en gehandhaafd als een kwalitatieve groene ruimte. De buffer moet
bijdragen tot de groenbeleving en landschappelijke integratie van het bedrijf.

De landschapsbuffer bestaat uit een combinatie van laagstammig en hoogstammig streekeigen en
functioneel groen. De buffer dient integraal beplant te worden met dichte en gesloten beplanting.
Minstens 20% van de groenaanleg dient te bestaan uit bladhoudende struiken en bomen. De
soortensamenstelling en het voorkomen zal gebeuren volgens de richtlijnen van de gemeentelijke
groendienst.

De breedte van de landschapsbuffer is aangeduid op het grafisch plan.
Het inrichtingsplan is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen of de vergunningsaanvraag voldoet aan de
vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het
bijzonder aan de doelstellingen van integratie in de omgeving.

Bij de eerste omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen dient een
inrichtingsplan voor de landschapsbuffer te worden gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de
plantsoorten. De landschapsbuffer dient uiterlijk het eerste plantseizoen na oprichten van nieuwe
bouwvolumes te worden aangeplant.

Voorzieningen en infrastructuur die nodig zijn voor het beheersen van de waterberging en waterafvoer

. . .. o . Een referentiebeeld van een landschapsbuffer:
van de bestemmingszone zijn toegelaten, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en voor zover de structurele
werking van de buffer niet wordt aangetast.

Reliéfwijzigingen kunnen beperkt worden toegestaan in functie van afwateringsgrachten die in de
groenbuffer kunnen worden geintegreerd.

Binnen de zone voor landschapsbuffer zijn alle vormen van verhardingen en het stapelen van materialen
of producten verboden. Er geldt een absoluut bouwverbod.
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DEELGEBIED 20 - Kenis bvba

@)

anteagroup

1 Artikel 1 —Zone voor (para-)agrarische bedrijvigheid

\ Toelichting (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

1.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming

De zone is bestemd voor (para-)agrarische bedrijvigheid en omvat landbouwactiviteiten in de ruime zin,
met name:

- zuivere agrarische bedrijfsactiviteiten;

- werkplaatsen voor de fabricatie, onderhoud, herstel en verkoop/verhuur van landbouw-, tuinbouw-
en grondbewerkingsmachines en -materialen;

- een onderneming die landbouw-, tuinbouw- en grondbewerkingsmachines verkoopt, verhuurt,
herstelt of onderhoud.

Uitsluitend één bedrijfsvolume is toegestaan.
De bedrijfsactiviteiten mogen de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet overschrijden.

Nevenbestemming

Als nevenfunctie is een kantoor en toonzaal ondergeschikt en gekoppeld aan de hoofdactiviteit toegelaten,
voor zover:

- het geen intensieve loketfunctie heeft;

- het geen autonome activiteit betreft;

- geintegreerd binnen het bedrijfsvolume;

- de maximum bruto vloeroppervlakte van 100m? niet wordt overschreden.

De huidige bedrijfssite  heeft een geintegreerde
bedrijfswooneenheid en kan behouden blijven. Bij een nieuwe
aanvraag tot omgevingsvergunning zal geen (geintegreerde)
bedrijfswooneenheid meer toegestaan worden. Er s
voldoende sociale controle verzekerd.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

Enkel activiteiten noodzakelijk voor de bedrijfsvoering zijn toegelaten.

Een al dan niet geintegreerde bedrijffswooneenheid is niet toegestaan.

1.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

1.2.1 Inplantingsvoorschriften

De inplanting van het bedrijfsvolume is vrij op voorwaarde dat het zich laat integreren en verbinden met
de omliggende bebouwings- en omgevingscontext.

Efficiént en optimaal ruimtegebruik dient te worden nagestreefd. Motivatie dient te worden opgenomen
bij elke aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen in relatie tot een
ruimtelijk verantwoorde inplanting van het bedrijfsvolume.

Met efficiént en optimaal ruimtegebruik wordt bedoeld dat
gestreefd wordt naar een minimale ruimte-inname waarbij er
aandacht is voor een bebouwings- en verhardingsgraad
afgestemd op de noden en het logisch functioneren.

1.2.2 Maximale terreinbezetting en verhardingsgraad

De maximale terreinbezetting (B/T) bedraagt 40%, mits ruimtelijk te verantwoorden m.b.t. efficiént en
optimaal ruimtegebruik.

Minstens 10% van de niet-bebouwde ruimte dient onverhard en onbebouwd te blijven:

- Verhardingen zijn mogelijk in functie van toegankelijkheid, laden en lossen, parkeren en circulatie, en
dienen beperkt te worden. Een kwalitatieve inrichting staat voorop.

- Voor functies in open lucht waarvoor omwille van milieutechnische of mechanische redenen geen
ondoorlatende verharding vereist is, dient een waterdoorlatende verharding aangewend te worden.
Verhardingen in waterdoorlatende materialen dienen op een waterdoorlatende fundering uitgevoerd
te worden. De keuze van materiaalgebruik mag het functioneren van de activiteiten niet
hypothekeren.

- De aanleg van alle verharde ruimte gebeurt in een materiaal dat geen stofvorming veroorzaakt

- Derandzones zijn voldoende onverhard zodat infiltratie van afstromend water mogelijk is.

- De niet-verharde ruimte dient beplant te worden en ingericht als groene ruimte.

Er wordt gestreefd naar een minimale ruimte-inname door de
verharde en bebouwde ruimte te beperken tot het
noodzakelijke in functie van de bedrijfsactiviteiten.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

Motivatie dient te worden opgenomen bij elke aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen in relatie tot efficiént en optimaal ruimtegebruik.

Indien de bestaande vergunde verharding op het moment van de goedkeuring van het RUP meer bedraagt
dan de maximaal toegelaten oppervlakte, kan deze behouden blijven. Bij heraanleg zal de opgegeven
verhardingsgraad als maximum worden gehanteerd.

1.2.3 Bouwdiepte

De bouwdiepte is vrij mits ruimtelijk verantwoord.

Ruimtelijk verantwoord: men dient goed nabuurschap na te
streven met aandacht voor optimale bezonning en privacy.

1.2.4 Bouwhoogte en dakvorm
De totale bouwhoogte van de bedrijfsloods bedraagt max. 8m.
De dakvorm is vrij te kiezen. Bij een hellend dak bedraagt het hellingspercentage maximaal 30°.

Algemeen mag de hoogte van gebruikelijke constructies afwijken van de voorschriften inzake bouwhoogte
en dakvorm, op voorwaarde dat ze niet meer dan 3m boven de kroonlijst uitsteken.

De totale bouwhoogte tot aan de noklijn bij een hellend dak.

verstaan:
dakgoten,

Onder  gebruikelijke  constructies  wordt
ventilatiebuizen, airco’s, schoorstenen,
hemelwaterafvoerbuizen, etc.

1.2.5 Bepaling omtrent uithangborden

Uitsluitend uithangborden worden toegelaten. De uithangborden dienen harmonieus en in ondergeschikte
orde te worden ingewerkt. Lichtpanelen zijn niet toegelaten, teneinde lichtpollutie tot een minimum te
beperken.

Het plaatsen van publiciteit is niet toegestaan.

Een uithangbord maakt de bedrijfsactiviteiten inherent aan
een bepaalde locatie kenbaar en bevindt zich op de locatie
waar de activiteiten plaatsvinden.

Het uithangbord mag geen afmetingen hebben dat het doel
overstegen wordt.

1.2.6 Ontsluiten
Maximaal twee ontsluitingspunten kunnen worden voorzien op de Provinciale Baan:

- Eén ontsluitingspunt in functie van de (para-)agrarische bedrijfsactiviteiten;
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@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

- Eén ontsluitingspunt voor bezoekers en/of personeel.

1.2.7 Parkeren

Het parkeren gebeurt op eigen terrein.

4244393023| 19



2 Artikel 2 — Zone voor groenbuffer

@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

Toelichting (niet verordenend)

2.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De zone is bestemd als groenbuffer.
De groenbuffer heeft tot doel het bedrijf visueel te bufferen ten aanzien van de omgeving.

De zone dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

De groenbuffer bestaat enerzijds uit een lineaire
groenaanplant ter hoogte van de zijdelingse perceelsgrenzen,
en anderzijds uit een bosstructuur ter hoogte van de achterste
perceelsgrens.

2.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De groenbuffer wordt ingericht en gehandhaafd als een kwalitatieve groene ruimte. De buffer moet
bijdragen tot de groenbeleving van het bedrijf.

De groenbuffer bestaat uit een combinatie van laagstammig en hoogstammig streekeigen en functioneel
groen. De buffer dient integraal beplant te worden met dichte en gesloten beplanting. Minstens 20% van
de groenaanleg dient te bestaan uit bladhoudende struiken en bomen. De soortensamenstelling en het
voorkomen zal gebeuren volgens de richtlijnen van de gemeentelijke groendienst.

De breedte van de groenbuffer is aangeduid op het grafisch plan.

Bij de eerste omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen dient een
inrichtingsplan voor de groenbuffer te worden gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de
plantsoorten. De groenbuffer dient uiterlijk het eerste plantseizoen na oprichten van nieuwe
bouwvolumes te worden aangeplant.

Voorzieningen en infrastructuur die nodig zijn voor het beheersen van de waterberging en waterafvoer
van de bestemmingszone zijn toegelaten, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische
milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en voor zover de structurele
werking van de buffer niet wordt aangetast.

Het inrichtingsplan is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen of de vergunningsaanvraag voldoet aan de
vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het
bijzonder aan de doelstellingen van integratie in de omgeving.
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@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

Reliéfwijzigingen kunnen beperkt worden toegestaan in functie van afwateringsgrachten die in de
groenbuffer kunnen worden geintegreerd.

Binnen de zone voor groenbuffer zijn alle vormen van verhardingen en het stapelen van materialen of
producten verboden. Er geldt een absoluut bouwverbod.
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@)

anteagroup

DEELGEBIED 33 — Thoen nv

1 Artikel 1 —Zone voor kleinschalige lokale bedrijvigheid

\ Toelichting (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

1.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming

De zone is bestemd voor kleinschalige lokale bedrijvigheid, met name:

- productie, opslag, bewerking en verwerking van grondstoffen en goederen;
- groothandel;
- transport, distributie en logistiek.

Uitsluitend één bedrijfsvolume is toegestaan.
De bedrijfsactiviteiten mogen de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet overschrijden.

Nevenbestemming

De nevenfuncties kunnen slechts worden toegestaan voor zover ze geintegreerd zijn in het bedrijfsvolume
en hun gezamenlijke oppervlakte minder dan 30% van de totale vioeroppervlakte bedraagt.

Volgende activiteiten zijn toegelaten als nevenbestemming:

- complementaire dienstverlenende functies;

- kantoor, toonzaal en kleinhandel, ondergeschikt en gekoppeld aan de hoofdactiviteit voor zover:
o het geen intensieve loketfunctie heeft;
o het geen autonome activiteit betreft.

- het parkeren van het wagenpark na de werkuren;

Het kleinschalig lokaal bedrijf heeft een beperkte ruimtelijke
impact op de omgeving op vlak van mobiliteit, uitzicht, etc. Op
gebied van milieu-impact heeft het geen milieubelastend
karakter.

Met opslag van goederen is de opslag van geproduceerde of
verwerkte goederen bedoeld.

Complementaire dienstverlenende functies zijn functies die
nuttig of noodzakelijk zijn voor de goede werking van de
eigenlijke bedrijvigheid, bv. garageherstelplaats voor het
wagenpark.

De loketfunctie staat in relatie tot de werking van het bedrijf,
ziinde het onthaal van leveranciers en afnemers,
zakencontacten in functie van bedrijvigheid, etc.

De bepaling om de bedrijfswoning op de bovenverdieping te
voorzien, is ingegeven vanuit een zuinig ruimtegebruik
(stapeling van functies).
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

- een geintegreerde bedrijfswoning op de bovenverdieping met een maximale vloeroppervlakte van
200m?2.

Voor het bouwen of uitbreiden van een bedrijfswoning, wordt
verwezen naar de VCRO art. 4.3.6.

1.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

1.2.1 Inplantingsvoorschriften

De inplanting van het bedrijfsvolume is vrij op voorwaarde dat het zich laat integreren en verbinden met
de omliggende bebouwings- en omgevingscontext.

Efficiént ruimtegebruik dient te worden nagestreefd. Motivatie dient te worden opgenomen bij elke
aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen in relatie tot een ruimtelijk
verantwoorde inplanting van het bedrijfsvolume.

1.2.2 Maximale terreinbezetting en verhardingsgraad
De maximale terreinbezetting (B/T) bedraagt 50%, waarvan 10% op te richten in luifelconstructie.
Minstens 30% van de niet-bebouwde ruimte dient onverhard en onbebouwd te blijven:

- Verhardingen zijn mogelijk in functie van toegankelijkheid, laden en lossen, parkeren, circulatie en
opslag, en dienen beperkt te worden. Een kwalitatieve inrichting staat voorop.

- Voor functies in open lucht waarvoor omwille van milieutechnische of mechanische redenen geen
ondoorlatende verharding vereist is, dient een waterdoorlatende verharding aangewend te worden.
Verhardingen in waterdoorlatende materialen dienen op een waterdoorlatende fundering uitgevoerd
te worden. De keuze van materiaalgebruik mag het functioneren van de activiteiten niet
hypothekeren.

- De aanleg van alle verharde ruimte gebeurt in een materiaal dat geen stofvorming veroorzaakt.

- Derandzones zijn voldoende onverhard zodat infiltratie van afstromend water mogelijk is.

- De niet-verharde ruimte dient beplant te worden en ingericht als groene ruimte.

Motivatie dient te worden opgenomen bij elke aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen in relatie tot efficiént en optimaal ruimtegebruik.

Een luifel is een overkapping die (deels) beschutting geeft
tegen slechte weersomstandigheden. Een luifel wordt
gekenmerkt door open wanden.

Er wordt gestreefd naar een minimale ruimte-inname door de
verharde en bebouwde ruimte te beperken tot het
noodzakelijke in functie van de bedrijfsactiviteiten.

Met groene ruimte wordt bedoeld: gras, beplanting, etc.

Met efficiént en optimaal ruimtegebruik wordt bedoeld dat
gestreefd wordt naar een minimale ruimte-inname waarbij er
aandacht is voor het saneren van de huidige
buitenopslagruimte. De bebouwings- en verhardingsgraad
wordt afgestemd op de noden en het logisch functioneren
zonder een uitbreiding van de bedrijfsactiviteiten te beogen.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

1.2.3 Bouwdiepte

De bouwdiepte is vrij mits ruimtelijk verantwoord.

Ruimtelijk verantwoord: men dient goed nabuurschap na te
streven met aandacht voor optimale bezonning en privacy.

1.2.4 Bouwhoogte en dakvorm
De bouwhoogte van de bedrijfsloods bedraagt max. 9m.
De dakvorm is verplicht plat.

Algemeen mag de hoogte van gebruikelijke constructies afwijken van de voorschriften inzake bouwhoogte
en dakvorm, op voorwaarde dat ze niet meer dan 3m boven de kroonlijst uitsteken.

verstaan:
dakgoten,

constructies  wordt
schoorstenen,

Onder  gebruikelijke
ventilatiebuizen, airco’s,
hemelwaterafvoerbuizen, etc.

1.2.5 Opslag van goederen

De opslag van goederen dient verplicht binnen het bedrijfsvolume of onder luifels te worden
georganiseerd, onder volgende voorwaarden:

- het stapelen dient maximaal in de hoogte te gebeuren;

- de opslag mag niet zichtbaar zijn vanaf het openbaar domein;

- deopslag magin geen geval het esthetisch aspect van de omgeving schaden. Het bedrijf dient daartoe
preventief passende maatregelen te nemen.

1.2.6 Bepaling omtrent uithangborden

Het plaatsen van uithangborden is toegestaan. Publiciteit is niet toegestaan.

Een uithangbord maakt de bedrijfsactiviteiten inherent aan
een bepaalde locatie kenbaar en bevindt zich op de locatie
waar de activiteiten plaatsvinden.

Het uithangbord mag geen afmetingen hebben dat het doel
overstegen wordt.
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@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

1.2.7 Ontsluiten
Maximaal één ontsluitingspunt rechtstreeks via de Mosselbank.

1.2.8 Parkeren

Het parkeren gebeurt op eigen terrein.
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2 Artikel 2 — Zone voor groenbuffer

@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

Toelichting (niet verordenend)

2.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De zone is bestemd als groenbuffer.
De groenbuffer heeft tot doel het bedrijf visueel te bufferen ten aanzien van de omgeving.

De zone dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

De groenbuffer bestaat enerzijds uit een lineaire
groenaanplant ter hoogte van de zijdelingse perceelsgrenzen,
en anderzijds uit een bosstructuur ter hoogte van de achterste
perceelsgrens.

2.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De groenbuffer wordt ingericht en gehandhaafd als een kwalitatieve groene ruimte. De buffer moet
bijdragen tot de groenbeleving van het bedrijf.

De groenbuffer bestaat uit een combinatie van laagstammig en hoogstammig streekeigen en functioneel
groen. De buffer dient integraal beplant te worden met dichte en gesloten beplanting. Minstens 20% van
de groenaanleg dient te bestaan uit bladhoudende struiken en bomen. De soortensamenstelling en het
voorkomen zal gebeuren volgens de richtlijnen van de gemeentelijke groendienst.

De breedte van de groenbuffer is aangeduid op het grafisch plan.

Bij de eerste omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen dient een
inrichtingsplan voor de groenbuffer te worden gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de
plantsoorten. De groenbuffer dient uiterlijk het eerste plantseizoen na oprichten van nieuwe
bouwvolumes te worden aangeplant.

Voorzieningen en infrastructuur die nodig zijn voor het beheersen van de waterberging en waterafvoer
van de bestemmingszone zijn toegelaten, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische
milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en voor zover de structurele
werking van de buffer niet wordt aangetast.

Het inrichtingsplan is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen of de vergunningsaanvraag voldoet aan de
vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het
bijzonder aan de doelstellingen van integratie in de omgeving.
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anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

Reliéfwijzigingen kunnen beperkt worden toegestaan in functie van afwateringsgrachten die in de
groenbuffer kunnen worden geintegreerd.

Binnen de zone voor groenbuffer zijn alle vormen van verhardingen en het stapelen van materialen of
producten verboden. Er geldt een absoluut bouwverbod.
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@)

anteagroup

DEELGEBIED 44 - Seghers Setisol nv

1 Artikel 1 —Zone voor kleinschalige lokale bedrijvigheid

\ Toelichting (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

1.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming

De zone is bestemd voor kleinschalige lokale bedrijvigheid, met name:

- productie, opslag, bewerking en verwerking van grondstoffen en goederen;
- groothandel;
- transport, distributie en logistiek.

De bedrijfsactiviteiten mogen de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet overschrijden.

Nevenbestemming

De nevenfuncties kunnen slechts worden toegestaan voor zover ze geintegreerd zijn in het bedrijfsvolume
en hun gezamenlijke oppervlakte minder dan 30% van de totale vioeroppervlakte bedraagt.

Volgende activiteiten zijn toegelaten als nevenbestemming:

- complementaire dienstverlenende functies;
- kantoor, toonzaal en kleinhandel, ondergeschikt en gekoppeld aan de hoofdactiviteit voor zover:
o het geen intensieve loketfunctie heeft;
o het geen autonome activiteit betreft.
- het parkeren van het wagenpark na de werkuren;
- een geintegreerde bedrijfswoning op de bovenverdieping met een maximale vloeroppervlakte van
200m?2,

Het kleinschalig lokaal bedrijf heeft een beperkte ruimtelijke
impact op de omgeving op vlak van mobiliteit, uitzicht, etc. Op
gebied van milieu-impact heeft het geen milieubelastend
karakter.

Met opslag van goederen is de opslag van geproduceerde of
verwerkte goederen bedoeld.

Complementaire dienstverlenende functies zijn functies die
nuttig of noodzakelijk zijn voor de goede werking van de
eigenlijke bedrijvigheid, bv. garageherstelplaats voor het
wagenpark.

De loketfunctie staat in relatie tot de werking van het bedrijf,
ziinde het onthaal van leveranciers en afnemers,
zakencontacten in functie van bedrijvigheid, etc.

De bepaling om de bedrijfswoning op de bovenverdieping te
voorzien, is ingegeven vanuit een zuinig ruimtegebruik
(stapeling van functies).
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

Voor het bouwen of uitbreiden van een bedrijfswoning, wordt
verwezen naar de VCRO art. 4.3.6.

1.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

1.2.1 Inplantingsvoorschriften

De inplanting van de bedrijfsgebouwen is vrij op voorwaarde dat het zich laat integreren en verbinden met
de omliggende bebouwings- en omgevingscontext.

Efficiént ruimtegebruik dient te worden nagestreefd.

1.2.2 Maximale terreinbezetting en verhardingsgraad
De maximale terreinbezetting (B/T) bedraagt 35%.
Minstens 15% van de niet-bebouwde ruimte dient onverhard en onbebouwd te blijven:

- Verhardingen zijn mogelijk in functie van toegankelijkheid, laden en lossen, parkeren, circulatie en
opslag, en dienen beperkt te worden. Een kwalitatieve inrichting staat voorop.

- Voor functies in open lucht waarvoor omwille van milieutechnische of mechanische redenen geen
ondoorlatende verharding vereist is, dient een waterdoorlatende verharding aangewend te worden.
Verhardingen in waterdoorlatende materialen dienen op een waterdoorlatende fundering uitgevoerd
te worden. De keuze van materiaalgebruik mag het functioneren van de activiteiten niet
hypothekeren.

- Deaanleg van alle verharde ruimte gebeurt in een materiaal dat geen stofvorming veroorzaakt.

- Derandzones zijn voldoende onverhard zodat infiltratie van afstromend water mogelijk is.

- De niet-verharde ruimte dient beplant te worden en ingericht als groene ruimte.

Er wordt gestreefd naar een minimale ruimte-inname door de
verharde en bebouwde ruimte te beperken tot het
noodzakelijke in functie van de bedrijfsactiviteiten.

Met groene ruimte wordt bedoeld: gras, beplanting, etc.

1.2.3 Bouwdiepte

De bouwdiepte is vrij mits ruimtelijk verantwoord.

Ruimtelijk verantwoord: men dient goed nabuurschap na te
streven met aandacht voor optimale bezonning en privacy.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

1.2.4 Bouwhoogte en dakvorm

De totale bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen bedraagt max. 8m. Afwijkingen hierop kunnen toegestaan
worden mits ruimtelijk verantwoord en grondig gemotiveerd.

De dakvorm is verplicht hellend, met een maximaal hellingspercentage van 30°.

Algemeen mag de hoogte van gebruikelijke constructies afwijken van de voorschriften inzake bouwhoogte
en dakvorm, op voorwaarde dat ze niet meer dan 3m boven de kroonlijst uitsteken.

Specifieke constructies noodzakelijk voor de bedrijfsvoering kunnen een afwijkende hoogte hebben.

De totale bouwhoogte tot aan de noklijn.

constructies  wordt
schoorstenen,

Onder  gebruikelijke
ventilatiebuizen, airco’s,
hemelwaterafvoerbuizen, etc.

Met specifieke constructies noodzakelijk
bedrijfsvoering wordt verwezen naar o.a. silo’s.

verstaan:
dakgoten,

voor de

1.2.5 Opslag van goederen

De opslag van goederen dient maximaal binnen de bedrijfsgebouwen of onder luifels te worden
georganiseerd, onder volgende voorwaarden:

- het stapelen dient maximaal in de hoogte te gebeuren;

- de opslag mag niet zichtbaar zijn vanaf het openbaar domein;

- de opslag mag niet hinderlijk zijn voor de aanpalenden en de omgeving;

- deopslag magin geen geval het esthetisch aspect van de omgeving schaden. Het bedrijf dient daartoe
preventief passende maatregelen te nemen.

1.2.6 Bepaling omtrent uithangborden

Het plaatsen van uithangborden is toegestaan. Publiciteit is niet toegestaan.

Een uithangbord maakt de bedrijfsactiviteiten inherent aan
een bepaalde locatie kenbaar en bevindt zich op de locatie

waar de activiteiten plaatsvinden.

Het uithangbord mag geen afmetingen hebben dat het doel

overstegen wordt.
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@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

1.2.7 Ontsluiten

De ontsluiting van de bestemmingszone gebeurt via de Leurshoek. De bestemmingszone wordt zodanig | Verkeersstromen van personeel, bezoekers en bedrijfsverkeer
ingericht dat verkeersstromen maximaal worden gescheiden. worden op het bedrijfsterrein maximaal gescheiden.

1.2.8 Parkeren

Het parkeren van personenverkeer en vrachtverkeer gebeurt op eigen terrein en is gescheiden te
organiseren.
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2 Artikel 2 — Zone voor groenbuffer

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

Toelichting (niet verordenend)

2.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De zone is bestemd als groenbuffer.

De groenbuffer heeft tot doel het bedrijf visueel te bufferen ten aanzien van de omgeving.
De zone dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.
Overdruk: Groenbuffer onder voorbehoud

De op het grafisch plan aangeduide overdrukzone heeft betrekking op een te realiseren groenbuffer bij
eigendomsverwerving van de aanliggende perceelsdelen.

De groenbuffer omvat een buffering ter hoogte van de
aanliggende woonpercelen en het achterliggende agrarisch
gebied.

De aanliggende perceelsdelen zijn de kadastrale percelen nrs.
28M2, 28R2 en 36D. Deze percelen zijn niet in eigendom maar
behoren tot de gebiedscategorie bedrijvigheid. Bij
eigendomsverwerving zal een groenbuffer moeten worden
ingericht.

2.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De groenbuffer wordt ingericht en gehandhaafd als een kwalitatieve groene ruimte. De buffer moet
bijdragen tot de groenbeleving van het bedrijf.

De groenbuffer bestaat uit een combinatie van laagstammig en hoogstammig streekeigen en functioneel
groen. De buffer dient integraal beplant te worden met dichte en gesloten beplanting. Minstens 20% van
de groenaanleg dient te bestaan uit bladhoudende struiken en bomen. De soortensamenstelling en het
voorkomen zal gebeuren volgens de richtlijnen van de gemeentelijke groendienst.

De breedte van de groenbuffer is aangeduid op het grafisch plan.

Bij de eerste omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen dient een
inrichtingsplan voor de groenbuffer te worden gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de

Het inrichtingsplan is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

plantsoorten. De groenbuffer dient uiterlijk het eerste plantseizoen na oprichten van nieuwe
bouwvolumes te worden aangeplant.

Voorzieningen en infrastructuur die nodig zijn voor het beheersen van de waterberging en waterafvoer
van de bestemmingszone zijn toegelaten, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische
milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en voor zover de structurele
werking van de buffer niet wordt aangetast.

Reliéfwijzigingen kunnen beperkt worden toegestaan in functie van afwateringsgrachten die in de
groenbuffer kunnen worden geintegreerd.

Binnen de zone voor groenbuffer zijn alle vormen van verhardingen en het stapelen van materialen of
producten verboden. Er geldt een absoluut bouwverbod.

beoordelen of de vergunningsaanvraag voldoet aan de
vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het
bijzonder aan de doelstellingen van integratie in de omgeving.
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3 Overdruk: Indicatief tracé waterloop

@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Deze aanduiding heeft geen eigen gebiedscategorie, maar volgt de bestemming van de grondkleur.

Toelichting (niet verordenend)

31 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De waterloop is een indicatief tracé.

Het indicatief tracé waterloop is gericht op het inrichten en in stand houden van een onbevaarbare
waterloop en bijhorende oevers. Het vervult een functie met betrekking tot waterberging en afvoer van
het oppervlaktewater.

Het betreft de waterloop Melsebeek (4068), een waterloop
van tweede categorie nadat de waterloop, eerder niet-
geklasseerd, werd heringeschaald door de deputatie in de
zitting van 30 november 2017.

3.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De inrichting van de waterloop gebeurt conform de sectorale regelgeving.

De waterloop kan altijd aangepast worden volgens de noodwendigheden in functie van het optimaliseren
van de afwatering van het gebied en het nemen van maatregelen tegen overstroming van het gebied.

De natuurlijke uitvoering en vormgeving van de beekoevers volgen de principes van natuurtechnische
milieubouw en het verbreden van de waterloop met bijkomend oevergroen zijn toegelaten.

De onderhoudsstrook van 5,00m langs weerzijden van de waterloop dient vrij te blijven van enige
constructies.

Volgende inrichtingsprincipes van de waterloop staan voorop,
afgestemd op o.a. de geldende sectorale regelgeving bij
opmaak van het RUP:

- Behouden bodembreedte van min. 2,00m;
- Hellingsgraad van het talud van 45° in functie van een
natuurlijke oeverinrichting;

Vrijwaren van een 5,00m brede strook ten opzichte van de
kruin en een weerzijden van de waterloop. Deze strook heeft
in hoofdzaak een onderhoudsfunctie, maar ook een
landschappelijke functie.
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4 Overdruk: Erfdienstbaarheid

@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Deze aanduiding heeft geen eigen gebiedscategorie, maar volgt de bestemming van de grondkleur.

Toelichting (niet verordenend)

4.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Het betreft een overdruk in functie van erfdienstbaarheid. De erfdienstbaarheid heeft betrekking op een
ondergrondse collector van Aquafin.

Het betreft een ondergrondse erfdienstbaarheid m.b.t leidinginfrastructuur.

De erfdienstbaarheid betekent dat alle huidige functies die
vandaag in deze strook aanwezig zijn, blijven functioneren en
bestaan zolang zij niet hinderlijk zijn.

De leidinginfrastructuur dient gebundeld aangelegd te worden
om een efficiént ruimtegebruik te creéren.

4.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

Alle werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten voor de aanleg, het functioneren of aanpassen van
de leidinginfrastructuur.

Elke bebouwing binnen de overdrukzone is verboden aangezien onderhoud, herstellingen en vervangingen
niet mogen worden gehypothekeerd. Het aanplanten van hoogstammige bomen is eveneens verboden.

Behoudens voorafgaande instemming van Aquafin, mag binnen de overdrukzone niet overgegaan worden
tot:

- het oprichten van gebouwen zonder advies te vragen aan Aquafin m.b.t. het bepalen van
veiligheidsafstanden;

- het wijzigen van het maaiveldniveau;

- het opstapelen van goederen of materiaal met een gewicht van meer dan 1 T/m?;

- het heien van palen of piketten in de grond die de buis kunnen beschadigen;

- hetrijden over de buis met rollend materieel met een aslast zwaarder dan 12ton;

- het planten van diepwortelende struiken en/of bomen.
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DEELGEBIED 62 — Pachatrans

@)

anteagroup

1 Artikel 1 —Zone voor kleinschalige lokale bedrijvigheid

\ Toelichting (niet verordenend)

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

1.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming

De zone is bestemd voor kleinschalige lokale bedrijvigheid, met name:

- productie, opslag, bewerking en verwerking van grondstoffen en goederen;
- groothandel;
- transport, distributie en logistiek.

Uitsluitend 1 bedrijfsvolume is toegestaan.
De bedrijfsactiviteiten mogen de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet overschrijden.

Nevenbestemming

De nevenfuncties kunnen slechts worden toegestaan voor zover hun gezamenlijke oppervlakte minder dan
30% van de totale vloeroppervlakte bedraagt.

Volgende activiteiten zijn toegelaten als nevenbestemming:

- complementaire dienstverlenende functies;
- kantoor ondergeschikt en gekoppeld aan de hoofdactiviteit voor zover:

o het geen intensieve loketfunctie heeft;

o het geen autonome activiteit betreft;

o de maximum bruto vloeroppervlakte van 50m? niet wordt overschreden.
- een al dan niet geintegreerde bedrijfswoning.

Het kleinschalig lokaal bedrijf heeft een beperkte ruimtelijke
impact op de omgeving op vlak van mobiliteit, uitzicht, etc. Op
gebied van milieu-impact heeft het geen milieubelastend
karakter.

Complementaire dienstverlenende functies zijn functies die
nuttig of noodzakelijk zijn voor de goede werking van de
eigenlijke bedrijvigheid, bv. garageherstelplaats voor het
wagenpark.

De loketfunctie staat in relatie tot de werking van het bedrijf,
ziinde het onthaal van leveranciers en afnemers,
zakencontacten in functie van bedrijvigheid, etc.

Voor het bouwen of uitbreiden van een bedrijfswoning, wordt
verwezen naar de VCRO art. 4.3.6.
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@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

1.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

1.2.1 Inplantingsvoorschriften

De inplanting van het bedrijfsvolume is vrij op voorwaarde dat het zich laat integreren en verbinden met

de omliggende bebouwings- en omgevingscontext en er gestreefd wordt naar optimaal ruimtegebruik. . L
g8 & g g g P g De betrokken ondergrondse aardgasvervoerinstallatie is:

De inplanting van het bedrijffsvolume houdt rekening aanwezigheid van een ondergrondse

. . - 3.23050 ANTWERPEN(G.C.A.) - SINT-NIKLAAS ND 250 -
aardgasvervoerinstallatie.

66,2 bar
Efficiént ruimtegebruik dient te worden nagestreefd.

1.2.2 Maximale terreinbezetting en verhardingsgraad
De maximale terreinbezetting (B/T) bedraagt 10%.
Minstens 25% van de niet-bebouwde ruimte dient onverhard en onbebouwd te blijven:

- Verhardingen zijn mogelijk in functie van toegankelijkheid, parkeren en circulatie, en dienen beperkt | Er wordt gestreefd naar een minimale ruimte-inname door de
te worden. Het dient aan te sluiten op het bedrijfsvolume. Een kwalitatieve inrichting staat voorop. verharde en bebouwde ruimte te beperken tot het
- Voor functies in open lucht waarvoor omwille van milieutechnische of mechanische redenen geen | noodzakelijke in functie van de bedrijfsactiviteiten, alsook in
ondoorlatende verharding vereist is, dient een waterdoorlatende verharding aangewend te worden. | aansluiting op het bedrijfsvolume. Verhardingen in het meest
Verhardingen in waterdoorlatende materialen dienen op een waterdoorlatende fundering uitgevoerd | noordelijk deel van het perceel nr. 1381S nabij de spoorlijn is
te worden. De keuze van materiaalgebruik mag het functioneren van de activiteiten niet | daarbij niet mogelijk.
hypothekeren.
- De aanleg van alle verharde ruimte gebeurt in een materiaal dat geen stofvorming veroorzaakt.
- Derandzones zijn voldoende onverhard zodat infiltratie van afstromend water mogelijk is. Met groene ruimte wordt bedoeld: gras, beplanting, etc.
- De niet-verharde ruimte dient beplant te worden en ingericht als groene ruimte.

1.2.3 Bouwdiepte

De bouwdiepte is vrij te kiezen.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

1.2.4 Bouwhoogte en dakvorm
De totale bouwhoogte van het bedrijfsvolume bedraagt max. 8m.
De dakvorm is vrij te kiezen. Een hellend dak heeft een maximaal hellingspercentage van 30°.

Algemeen mag de hoogte van gebruikelijke constructies afwijken van de voorschriften inzake bouwhoogte
en dakvorm, op voorwaarde dat ze niet meer dan 3m boven de kroonlijst uitsteken.

De totale bouwhoogte tot aan de noklijn bij een hellend dak.

verstaan:
dakgoten,

constructies  wordt
schoorstenen,

Onder  gebruikelijke
ventilatiebuizen, airco’s,
hemelwaterafvoerbuizen, etc.

1.2.5 Bepaling omtrent uithangborden

Het plaatsen van uithangborden is toegestaan. Publiciteit is niet toegestaan.

Een uithangbord maakt de bedrijfsactiviteiten inherent aan
een bepaalde locatie kenbaar en bevindt zich op de locatie
waar de activiteiten plaatsvinden.

Het uithangbord mag geen afmetingen hebben dat het doel
overstegen wordt.

1.2.6 Ontsluiten

Maximaal twee ontsluitingspunten voor de bedrijfsactiviteiten op de Oude Baan kunnen worden voorzien,
in functie van een vlotte interne circulatie. Ruimtelijke en functionele motivatie is vereist.

De ontsluiting van de bedrijfswoning kan onrechtstreeks op de Oude Baan gebeuren. Deze ontsluiting is
verboden voor bedrijfsvoertuigen.

Een motivatie naar realisatie en bruikbaarheid is vereist.

In huidige toestand gebeurt de ontsluiting onrechtstreeks via
een niet-openbare wegenis tussenin twee bedrijven.

1.2.7 Parkeren

Het parkeren gebeurt op eigen terrein.
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2 Artikel 2 — Zone voor groenbuffer

@)

anteagroup

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: bedrijvigheid

Toelichting (niet verordenend)

2.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De zone is bestemd als groenbuffer.
De groenbuffer heeft tot doel het bedrijf visueel te bufferen ten aanzien van de omgeving.

De zone dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

De groenbuffer omvat een buffering ter hoogte van de
aanliggende woonpercelen en het achterliggende agrarisch
gebied.

2.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De groenbuffer wordt ingericht en gehandhaafd als een kwalitatieve groene ruimte. De buffer moet
bijdragen tot de groenbeleving van het bedrijf.

De groenbuffer bestaat uit een combinatie van laagstammig en hoogstammig streekeigen en functioneel
groen. De buffer dient integraal beplant te worden met dichte en gesloten beplanting. Minstens 20% van
de groenaanleg dient te bestaan uit bladhoudende struiken en bomen. De soortensamenstelling en het
voorkomen zal gebeuren volgens de richtlijnen van de gemeentelijke groendienst.

De breedte van de groenbuffer is aangeduid op het grafisch plan.

De groenbuffer ter hoogte van de reservatiestrook is onder voorbehoud. Bij inname van de
reservatiestrook, zal de groenbuffer inwaarts opschuiven.

Bij de eerste omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen dient een
inrichtingsplan voor de groenbuffer te worden gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de
plantsoorten. De groenbuffer dient uiterlijk het eerste plantseizoen na oprichten van nieuwe
bouwvolumes te worden aangeplant.

Voorzieningen en infrastructuur die nodig zijn voor het beheersen van de waterberging en waterafvoer
van de bestemmingszone zijn toegelaten, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische

Zie Art. 3 Overdruk: Reservatiestrook openbare wegenis.

Het inrichtingsplan is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen of de vergunningsaanvraag voldoet aan de
vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het
bijzonder aan de doelstellingen van integratie in de omgeving.
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en voor zover de structurele
werking van de buffer niet wordt aangetast.

Reliéfwijzigingen kunnen beperkt worden toegestaan in functie van afwateringsgrachten die in de
groenbuffer kunnen worden geintegreerd.

Binnen de zone voor groenbuffer zijn alle vormen van verhardingen en het stapelen van materialen of
producten verboden. Er geldt een absoluut bouwverbod.
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3 Overdruk: Reservatiestrook openbare wegenis

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Toelichting (niet verordenend)

Deze aanduiding heeft geen eigen gebiedscategorie, maar volgt de bestemming van de grondkleur.

3.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Het betreft een overdruk voor een reservatiestrook openbare wegenis.

De op het grafisch plan aangeduide overdruk zal in functie van openbare wegenis worden ingelijfd door
afstand, onteigening of verwerving. De overdruk is bestemd voor een openbare wegenis en de daarbij
horende functies van openbaar nut. Binnen de overdruk zijn eveneens gemeenschaps- en
nutsvoorzieningen ten algemeen nut toegelaten, voor zover zij kleinschalig zijn, inpassen in de omgeving
en de weggebruiker niet hinderen.

Onder functies van openbaar nut wordt verstaan: voetpaden,
inrichtingen voor openbaar vervoer, parkeervoorzieningen,
straatmeubilair, verlichting, groenaanleg, etc.

Onder gemeenschaps- en nutsvoorzieningen ten algemeen
nut wordt verstaan: elektriciteitscabine, (bus)schuilhokjes,
etc.

3.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

Volgens de voorschriften van de bevoegde overheid en de inrichting volgens functies.




DEELGEBIED 63 — Wase Dierenbescherming vzw

@)

anteagroup

1 Artikel 1 —Zone voor kleinschalige lokale en dienstverlenende functies

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Categorie van gebiedsaanduiding: gemeenschaps- en nutsvoorzieningen

\ Toelichting (niet verordenend)

1.1  BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Hoofdbestemming

De zone is bestemd voor landschappelijk integreerbare kleinschalige lokale en dienstverlenende functies.
De activiteiten mogen de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet overschrijden.

Nevenbestemming

De nevenfuncties kunnen slechts worden toegestaan voor zover hun gezamenlijke oppervlakte minder dan
30% van de totale vloeroppervlakte bedraagt.

Volgende activiteiten zijn toegelaten als nevenbestemming:

- kantoor ondergeschikt en gekoppeld aan de hoofdactiviteit voor zover:

o het geen intensieve loketfunctie heeft;

o het geen autonome activiteit betreft;

o de maximum bruto vloeroppervlakte van 50m? niet wordt overschreden.
- een commerciéle functie beperkt tot een maximale oppervlakte van 50m?2.
- een al dan niet geintegreerde bedrijfswoning.

Overdruk: Zone met nabestemming agrarisch gebied

Voor de op het grafisch plan aangeduide overdrukzone geldt de nabestemming als agrarisch gebied. De
nabestemming gaat in bij het verdwijnen van de hoofdbestemming in functie van kleinschalige lokale en

In huidige toestand is een opvangcentrum voor dieren
gevestigd. Het vervult een zorgfunctie, gemeenschapsfunctie
en een educatiefunctie. Een beperkt gedeelte van de
bestemmingszone wordt ingenomen door bebouwing en blijft
aangehouden. Het niet-bebouwde en -verharde deel staat in
functie van de bewegingsvrijheid van de dieren als bv. graas-
en loopweide, waarbij ingezet wordt op een landschappelijk
omgeving die aansluit bij de ruimere agrarische open ruimte.

De loketfunctie staat in relatie tot de werking van het
opvangcentrum, zijnde het onthaal van bezoekers en
leveranciers, etc.

Voor het bouwen of uitbreiden van een bedrijfswoning, wordt
verwezen naar de VCRO art. 4.3.6.

Indien het opvangcentrum voor dieren de locatie verlaat en er
geen nieuwe landschappelijk integreerbare kleinschalige
lokale en dienstverlenende functie komt, geldt de
nabestemming agrarisch gebied. De bestaande bebouwing
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

@)

anteagroup

Toelichting (niet verordenend)

dienstverlenende functies en bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor een functiewijziging
naar landbouw. De bebouwing kan dan ingezet worden in functie van landbouw.

kan dan in functie van professionele of hobbylandbouw
worden ingezet, of worden gesloopt waarbij de gronden
opnieuw een volledig agrarisch gebruik krijgen. Het is echter
niet mogelijk om in functie van landbouw een nieuwe loods op
te bouwen.

1.2 INRICHTINGSVOORSCHRIFTEN

1.2.1 Aandacht voor beeldkwaliteit en verantwoorde integratie in harmonie met de omgeving

Bij de aanvraag tot het bekomen van een omgevingsvergunning wordt de inrichting van de site getoetst
aan de beeldkwaliteit van de bebouwing en de inpassing binnen de omgevingscontext. Het is essentieel
om steeds de ruimere context te bekijken en de voorgestelde werken uit te voeren “in harmonie met de
omgeving”. Dit dient te worden aangetoond in de vergunningsaanvraag.

Bij de beoordeling worden minstens de volgende criteria afgewogen:

- Het architecturaal voorkomen van de bebouwing dient in harmonie te zijn met de omgeving.
- Het bouwvolume, dakvorm, kleur- en materiaalgebruik moeten een optimale integratie in de
omgeving garanderen en in functie staan van een landschappelijke integratie naar de open ruimte.
- Streven naar een eenvoud van kleur en materialen:
o Geen fel blinkende materialen, behoudens kleine accenten;
o Onnodige versieringen en accenten vermijden;
o Harmonieuze samenhang van de gebruikte materialen.
- Deinrichting van de site wordt getoetst aan de haar landschappelijke inpassing.
- Reliéfwijzigingen zijn enkel toegestaan in functie van waterhuishouding, groenaanleg en
toegankelijkheid.

1.2.2 Inplantingsvoorschriften

De inplanting van de bebouwing is vrij op voorwaarde dat het zich laat integreren en verbinden met de
omliggende bebouwings- en omgevingscontext.
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Efficiént ruimtegebruik dient te worden nagestreefd. Bebouwing dient maximaal te worden geclusterd.

1.2.3 Maximale terreinbezetting en verhardingsgraad
De maximale terreinbezetting (B/T) bedraagt 15%.
Minstens 15% van de niet-bebouwde ruimte dient onverhard en onbebouwd te blijven:

- Verhardingen zijn mogelijk in functie van toegankelijkheid, parkeren en circulatie, en dienen beperkt
te worden. Een kwalitatieve inrichting staat voorop.

- Alle verhardingen dienen in waterdoorlatende materialen te worden uitgevoerd of af te wateren naar
aanliggende groenzones. Indien een fundering wordt voorzien bij de aanleg van waterdoorlatende
verhardingen, dient deze eveneens waterdoorlatend te zijn. De keuze van materiaalgebruik mag het
functioneren van de activiteiten niet hypothekeren.

- Derandzones zijn voldoende onverhard zodat infiltratie van afstromend water mogelijk is.

- De niet-verharde ruimte dient beplant te worden en ingericht als groene ruimte.

Er wordt gestreefd naar een minimale ruimte-inname door de
verharde en bebouwde ruimte te beperken tot het
noodzakelijke in functie van de activiteiten.

Met groene ruimte wordt bedoeld: gras, beplanting, etc.

1.2.4 Bouwdiepte

De bouwdiepte is vrij te kiezen.

1.2.5 Bouwhoogte en dakvorm
De totale bouwhoogte van de bebouwing bedraagt max. 6m.
De dakvorm is vrij te kiezen. Een hellend dak heeft een maximaal hellingspercentage van 30°.

Algemeen mag de hoogte van gebruikelijke constructies afwijken van de voorschriften inzake bouwhoogte
en dakvorm, op voorwaarde dat ze niet meer dan 3m boven de kroonlijst uitsteken.

De totale bouwhoogte tot aan de noklijn bij een hellend dak.

verstaan:
dakgoten,

constructies  wordt
schoorstenen,

Onder  gebruikelijke
ventilatiebuizen, airco’s,
hemelwaterafvoerbuizen, etc.

1.2.6 Ontsluiten

Maximaal één ontsluitingspunt is voorzien via de Stuurstraat.

Deze ontsluitingsroute valt samen met voetweg nr. 34.
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1.2.7 Parkeren

Het parkeren gebeurt op eigen terrein.
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2 Artikel 2 —Zone voor landschapsbuffer

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift Toelichting (niet verordenend)

Categorie van gebiedsaanduiding: landbouw

2.1 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De zone is bestemd als landschapsbuffer.

De landschapsbuffer is een groenbuffer die tot doel heeft het bedrijf visueel te bufferen ten aanzien van
de omgeving, om zo een optimale integratie in het landschap te bekomen.

De zone dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd.

2.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De landschapsbuffer wordt ingericht en gehandhaafd als een kwalitatieve groene ruimte. De buffer moet
bijdragen tot de groenbeleving en landschappelijke integratie van het bedrijf.

De landschapsbuffer bestaat uit een combinatie van laagstammig en hoogstammig streekeigen en
functioneel groen. De buffer dient integraal beplant te worden met dichte en gesloten beplanting.
Minstens 20% van de groenaanleg dient te bestaan uit bladhoudende struiken en bomen. De
soortensamenstelling en het voorkomen zal gebeuren volgens de richtlijnen van de gemeentelijke
groendienst.

De breedte van de landschapsbuffer is aangeduid op het grafisch plan.

Bij de eerste omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen dient een
inrichtingsplan voor de landschapsbuffer te worden gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de | Het inrichtingsplan is een informatief document voor de
plantsoorten. De landschapsbuffer dient uiterlijk het eerste plantseizoen na oprichten van nieuwe | vergunningverlenende overheid met het oog op het
bouwvolumes te worden aangeplant. beoordelen of de vergunningsaanvraag voldoet aan de
vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het

Voorzieningen en infrastructuur die nodig zijn voor het beheersen van de waterberging en waterafvoer i . . L .
bijzonder aan de doelstellingen van integratie in de omgeving.

van de bestemmingszone zijn toegelaten, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische
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milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en voor zover de structurele
werking van de buffer niet wordt aangetast.

Reliéfwijzigingen kunnen beperkt worden toegestaan in functie van afwateringsgrachten die in de
groenbuffer kunnen worden geintegreerd.

Binnen de zone voor landschapsbuffer zijn alle vormen van verhardingen en het stapelen van materialen
of producten verboden. Er geldt een absoluut bouwverbod.

Een referentiebeeld van een landschapsbuffer:
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Verordenend stedenbouwkundig voorschrift

Deze aanduiding heeft geen eigen gebiedscategorie, maar volgt de bestemming van de grondkleur.

Toelichting (niet verordenend)

31 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

De waterloop is een indicatief tracé.

Het indicatief tracé waterloop is gericht op het inrichten en in stand houden van een onbevaarbare
waterloop en bijhorende oevers. Het vervult een functie met betrekking tot waterberging en afvoer van
het oppervlaktewater.

Het betreft de waterloop Gaverse Beek (nr. 08015), een
waterloop van tweede categorie. De waterloop is gelegen net
buiten het deelgebied, maar de onderhoudsstrook ervan ligt
deels binnen het deelgebied.

3.2 INRICHTINGS- EN BEHEERSVOORSCHRIFTEN

De inrichting van de waterloop gebeurt conform de sectorale regelgeving.

De waterloop kan altijd aangepast worden volgens de noodwendigheden in functie van het optimaliseren
van de afwatering van het gebied en het nemen van maatregelen tegen overstroming van het gebied.

De natuurlijke uitvoering en vormgeving van de beekoevers volgen de principes van natuurtechnische
milieubouw en het verbreden van de waterloop met bijkomend oevergroen zijn toegelaten.

De onderhoudsstrook van 5,00m langs weerzijden van de waterloop dient vrij te blijven van enige
constructies.

Volgende inrichtingsprincipes van de waterloop staan voorop,
afgestemd op o.a. de geldende sectorale regelgeving bij
opmaak van het RUP:

- Behouden bodembreedte van min. 2,00m;
- Hellingsgraad van het talud van 45° in functie van een
natuurlijke oeverinrichting;

Vrijwaren van een 5,00m brede strook ten opzichte van de
kruin en een weerzijden van de waterloop. Deze strook heeft
in hoofdzaak een onderhoudsfunctie, maar ook een
landschappelijke functie.

4244393023 48



